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CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, AGRO PECUARIA GATO DO MATO LTDA,,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Estrada Geral Gato do Mato, s/n°, localidade
Entrada, municipio de Bom Retiro, Estado de Santa Catarina, CEP 88680-000, inscrita no
CNPJ sob n° 75.539.130/0001-04, neste ato representado pelo administrador ndo sdcio,
Erildo Ott, brasileiro, nascido em 20/06/1962, solteiro, contador, CPF n° 419.189.599-00,
carteira de identidade n°® 1.297.369-6, 6rgdo expedidor SSP/SC, residente e domiciliado na
Rua Republica Argentina, 333 — apto 1003, Bairro Ponta Aguda, municipio de Blumenau,
Estado de Santa Catarina, CEP 89050-101, ora denominada LOCADORA, e de outro lado,
LUCIO CESAR SALVADOR, brasileiro, casado, tratorista agricola, CPF n® 694.135.179-91, e
sua esposa, VERA LUCIA WALTRICK BORGES SALVADOR, brasileira, casada, simplesmente
designado LOCATARIO, tém entre si justo e acertado o presente CONTRATO DE LOCAGAO
RESIDENCIAL, mediante as clausulas e condigOes seguintes, que mutuamente aceitam, a
saber:

12) A LOCADORA se obriga, neste ato, a dar em locagdo ao LOCATARIO o imdvel residencial
denominado “Casa Mista”, com aproximadamente 96 m2, em bom estado de conservacao
situada na Estrada Geral Gato do Mato, s/n°, localidade Entrada, municipio de Bom Retiro,
Estado de Santa Catarina, CEP 88680-000.

23) O prazo do presente contrato de locagdo é por tempo indeterminado enquanto estiver
vigente o contrato de trabalho entre o Locatzrio e a Locadora, e devera ser devolvido no
perfeito estado de conserva¢do que o recebeu, salvo as deterioragdes cecorrentes e uso
normal, inteiramente livre e desocupado, se houver rescisdo do contrato ou falecimento.

§12 A introducdo de qualquer benfeitoria ou modificagdo no imével locado dependera de
prévio e escrito consenso da LOCADORA, que, contudo, n3o tera o dever de concedé-lo.

32) O aluguel mensal é de RS 100,00 (cem reais), a ser pago, pontualmente, mediante
desconto em folha de pagamento desde ja autorizado pelo Locatédrio ou em espécie na sede
da LOCADORA mediante emissdo de recibo.

§12 O valor do aluguel sera reajustado ap6s cada periodo de 12 meses, mediante aplicagao
da variacdo dos indices oficiais, prevista em lei, relativa a tal periodo.

42) A presente locacdo destina-se a fins exclusivamente residencial do funcionario enquanto
estiver nessa condicdo, estando proibida qualquer alteragdo desta destinacdo, salvo
mediante concordancia expressa da LOCADORA.

53) O LOCATARIO, durante o periodo de locagdo, arcara, sob pena de rescisdo contratual,
com: a) todos os encargos tributarios incidentes sobre o imovel, exceto as contribuigdes de
melhoria; b) todas as despesas de conservagao do prédio, de seguro, de consumo de agua,
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luz, telefone, de taxas condominiais e outras ligadas ao uso do imdvel; e c) todas as multas
pecunidrias provenientes do atraso no pagamento de quantias sob sua responsabilidade.

Paragrafo tnico. O LOCATARIO, no curso da locagdo, obriga-se ainda, a satisfazer todas as
exigéncias do Poder PUblico a que der causa que ndo constituirdo motivo para rescisao
deste contrato, salvo se o prédio for considerado inabitavel, fato este que devera ser

averiguado em vistoria judicial.

62) O LOCATARIO, exceto as obras que importem na seguranga do imodvel, obriga-se por
todas as outras, devendo trazé-lo em perfeito estado de conservagdo, e em boas condigdes
de higiene, para assim restitui-lo com todas as instalagdes sanitarias e elétricas, fechos,
vidros, torneiras, ralos e demais acessorios, quando findo ou rescindido este contrato, sem
direito a retencdo ou indenizacdo por benfeitorias ainda que necessarias, as quais ficardo a
ele incorporadas.

72) Se a LOCADORA manifestar a intengdo de vender o imével locado, o LOCATARIO se
obriga a permitir para que as pessoas interessadas na compra o visitem, se nao quiser
exercer o seu direito de preferéncia de adquiri-lo em igualdade de condi¢bes com terceiro.

82) O LOCATARIO faculta a LOCADORA o exame e vistoria do imével locado, quando esta
julgar necessario, em dia e hora previamente acordados, a fim de verificar o seu estado de

conservacgao.

92) Se houver desapropriacdo do imovel locado, este Contrato ficara rescindido de pleno
direito, sem qualquer indenizacdo, ressalvando-se, porém, o direito do LOCATARIO de
reclamar ao poder expropriante a indenizacdo pelos prejuizos, porventura sofridos.

102) N3o serd permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocagédo, cessdo ou
empréstimo total ou parcial do imével locado sem previa autorizagdo escrita da LOCADORA.

112) Se houver incéndio ou acidente, que conduza a reconstrugdo ou reforma do objeto da
locacdo, rescindir-se-a o contrato, sem prejuizo da responsabilidade do LOCATARIO, se o
fato ocorreu por sua culpa.

123) Todo e qualquer ajuste entre as partes, para integrar o presente contrato, devera ser
feito por escrito.

132) Fica estipulada multa no valor de RS 500,00, (quinhentos reais), devida integralmente,
seja qual for o tempo decorrido da locagdo, havendo infracdo as clausulas deste contrato,
facultando-se a parte inocente o direito de considerar rescindida a locagdo,
independentemente de qualquer notificacdo, judicial ou extrajudicial.

§12 As despesas para sanar os estragos causados ao imdvel e suas instalagbes, ou para
executar eventuais modificacdes feitas no imével pelo locatario, serdo por ele pagas a parte,
n3o se incluindo na multa acima estipulada.
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§ 22 A eventual tolerdncia da locadora para com qualquer infragdo contratual, atraso no
pagamento dos aluguéis, taxas ou impostos, ndo constituira motivo para que o locatario ou

seu fiador alegue novacdo.
142) O presente contrato obrigara a herdeiros, sucessores ou cessionarios de ambas as
partes.

152) As partes elegem o foro da Comarca de Bom Retiro/SC, para dirimir as questdes

resultantes da execucdo do presente contrato, obrigando-se a parte vencida a pagar a
vencedora, além de custas e despesas processuais, honordrios advocaticios fixados em 20%

sobre o valor da causa.

E, assim, por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente instrumento
particular de CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL, em duas vias de igual teor.

Bom Retiro (SC), 01 de junho de 2019.
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LUCIO CESAR SALVADOR
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AGRO PECUARIA GATO DO MATO LTDA
CNPJ: 75.539.130/0001-04
Localidade de Entrada
Bom Retiro —SC
CEP 88680-000
Fone: (47) 99641-1610

DECLARACAO DE RESIDENCIA

AGRO PECUARIA GATO DO MATO LTDA., com sede na Estrada Geral
Gato do Mato, s/n, Bairro Entrada, municipio de Bom Retiro, Estado de Santa Catarina,
CEP 88680-000, inscrita no CNPJ sob n® 79.539.130/0001-04, DECLARA para fins de
comprovacdo de residéncia, sob as penas da lei, que LUCIO CESAR SALVADOR,
brasileiro, casado, inscrito no CPF sob n® 694.135.179-91 e portador da Carteira de
identidade n® 2708201, é residente e domiciliado no endereco da nossa sede, Estrada
Geral Gato do Mato. s/n, Bairro Entrada, municipio de Bom Retirg, Estado de Sania
Catarina, CEP 88680-000.

E, por ser a expressdo da verdade, assumindo inteira responsabilidade
pela declaracdo acima sob as penas da lei, assino para que produza seus efeitos legais.

Bom Retiro (SC), 1 de setembro de 2021

Erildo ®tt
Administrador




