CONTRATO DE LOCACAO

Os signatarios deste instrumento, de um lado EDSON LUIS SCHOFFEL ,Rg 2375299
SSP SC, CPF: 612043589-15, e de outro a Sra. ALINE COELHO RUSSEL DA CUNHA
CPF 130.319.077-01 RG 7.392.056 SSP SC Natural de RIO DE JANEIRO tem justo e
contratado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

O primeiro nomeado, aqui chamado “o locador”, sendo o proprietario do IMOVEL tipo
apto sito a RUA padre muller,166 B , B. ALEGRE-/centro RIO NEGRINHO- SC. Loca-o ao
segundo, aqui designado “o locatario”, mediante as clausulas e condicées adiante
estipuladas,ou sejam:

1°) O prazo de locacgédo é de 12 (Doze meses) a partir de 12 de Janeiro de 2023 e a
terminar em 12 de Janeiro de 2024, data em que o locatario se obriga a restituir o imoével
completamente desocupado no estado em que recebeu, independente de Notificacido ou
interpelacéo judicial, ressalvada a hipotese de prorrogacdo , o que somente se fara por
escrito.

&Unico: Caso o locatario nao restitua o imével no fim do prazo contratual, pagara
enquanto estiver na posse do mesmo, o aluguel mensal reajustados nos termos da clausula
Décima quinta, até a efetiva desocupagao do imével objeto deste mstrumento

e Direito a uma vaga de garagem descoberta.

2°) O aluguel mensal é de R$ 850,00 deve ser efetuado até o dia 12 e mais o PGTO
DE 1/3 de energia e agua do consumo , desde que o consumo nao seja fora do normal.

Caso o proprietario sinta-se em prejuizo, podera romper o contrato e refazé-lo
com adicao de energia e agua em nome do inquilino.

Para o pagamento adiantado até o dia 12 de cada més sera concedido o
abatimento da R$50,00 perfazendo o total de R$800,00

Caso o pagto nao seja realizado na data prevista além do valor de R$850,00
incidira juros mora de R$1,40 ao dia.

3°) O locatario, salvo as obras que importem na seguranga do imével, obriga-se por
todas as outras, devendo trazer o imével locado em boas condigées de higiene e limpeza, com
os aparelhos sanitarios, iluminacao , vidracas, fechos, torneiras, pias,banheiros , luminarias,
todos em perfeito estado de conservacgao e funcionamento , para assim restitui-los quando
findo ou rescindido, este contrato sem direito a retencao ou indenizagdo por quaisquer
benfeitorias, ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imdvel.

4°) Obriga-se mais o locatario a satisfazer a todas as exigéncias dos Poderes Publicos,
a que der causa, e a nao transferir este-contrato. - ¢ ol s

5°) No caso de desocupagdo do imével locado, ficara o locador desobrigado por todas
as clausulas deste contrato, ressalvada ao locatario, tdo somente, a faculdade de haver do
poder desapropriante a indenizagdo a que por ventura, tiver direito.

6°) Nenhuma intimagao do Servigo Sanitario sera motivo para o locatario abandonar o
imovel ou pedir o rescisdo deste contrato , salvo procedendo vistoria judicial, que apure estar
a construgcdo ameacando ruina.

7°) Para todas as questdes resultantes deste contrato, sera competente o foro da
situacéo do imovel ,seja qual for o domicilio dos contratantes,

8°) Tudo quanto for devido em razido deste contrato e que ndo comporte o processo
executivo, sera cobrado em acao competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso,
os honorarios do advogado que o credor constituir para ressalva dos seus direitos.




9°) No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do fiador,o locatario sera obrigado dentro
de 30 dias a dar substituto.

10°) Fica estipulado Multa de 50%(cinqiienta por cento) do valor mensal do aluguel, no
caso de rescisdo do contrato , salvo se for comunicado por escrito pela parte interessada na
rescisdo com antecedéncia de 30 (trinta dias).

11°) Quaisquer estragos ocasionados ao imovel e suas instalagbes, bem como as
despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais modificacdes feitas no imoével pelo
locatario nao ficam compreendidas na multa da clausula 17, mas serdo pagas a parte,

12°) Em caso de falecimento de qualquer parte contratante os herdeiros da parte
falecida serao obrigados ao cumprimento integral deste contrato, até a sua terminagao.

13°) Estabelecem as partes contratantes que para reforma ou renovagé@o deste
contrato, as partes interessadas se notificardo mutuamente, com antecedéncia de 30 dias ,
findo este prazo considera-se desinteressante para o locatario a sua continuagéo no imovel
ora locado, devendo o mesmo entregar as suas chaves ao locador, impreterivelmente no dia
do vencimento deste contrato.

14°) O imovel,objeto de locagao destina-se exclusivamente para FINS RESIDENCIAS,
nao podendo ser mudada a sua destinagdo sem consentimento expresso do locador.

15°) Para a prorrogacdo desta locagao findo o prazo de12(doze meses) o aluguel
mensal serd reajustado , pelo reajuste percentual do salario minimo,

16°) A falta de pagamento do aluguel por parte do locatario por mais de trinta dias do
prazo estabelecido, da direito ao locador considerar o contrato rescindido e tomar
providéncias legais para a cobranc¢a dos valores atrazados.

E por assim terem contratado, assinam o presente, em 02 vias em presenca das
testemunhas abaixo:

RIO NEGRINHO, 12de JA EIRO de 2023
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