COMPROMISSO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular & na melhor forma de direito as partes nomeadas & qualificadas
nos (juadros |, |l & |l (Quadros de informacgdes), abaixo especificados, ajustam entre si aste
Compromisso Particular de Compra e Venda de Imdvel, o qual se regerd pefas seguintes
clausulas e condicdes:

QUADRO | - PROMITENTE VENDEDOR

CLAUDINEIA DE S0OUZA CELESTINO CPF: 028.544.51%-17 RG 363.085-1, brasileira,
solteira, atendente, residente ¢ domiciliada a Rua Adriano Farias, 515 (LOTE 17,
QUADRA T) = Conjunto Habitacional Forguithinha - 530 Jose - 5C.

QUADRO Il - PROMITENTE(s) COMPRADOR (es)
LUZENIR JOSE CARDOSO, CPF: DOD.0T2.749-04 ¢ RG 3093.670 SSP/SC, brasileiro,

casado, empresario, residente & domiciliado a Rua Caetano Maria dos Santos, 87-
Farenda Santo Antdnio — Sio Jose - SC

QUADRO Il - DA DESCRICAO DO IMOVEL

Terrano com Area de 301,05 {trezentos & um virgula zero cinco metros quadrados) m?
sendo designada por late 17, guadra 7 no Conjunto Habitacional Forquithinha em S8o Jose —
SC com uma Casa de Alvenaria com Area de 24 (Vinte & quatro metros quadrados) m® no
valor de R$ 240.000,00 (Duzentos e quarenta mil reais).

QUADRO IV - PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

'O prego do imovel objeto desta transacdo, na presente data, & de R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) que serBo pagos na forma abaixo:

Um apartamento de 02 (dois) dormitdrios, sendo, sala, cozinha, drea de servigo, sacada
com churrasqueira localizado no primeiro andar, sendo este de ndmero 101{cento & um)
contendo 64 (sessenta & quatro) m* @ 01 (uma) garagem de nimero 13 (treze) na parie
inferior do prédio situado no Residencial Bahia Blanca a rua Paulo Cesar Vielra n 190 —
Forguilhinha - 530 Jose - 5C

CLAUSULAS CONTRATUAIS

CLAUSULA GERAL - DAS DECLARAGOES
As panes contralantes, apos terem tido conheciments prévio do texta deste
mnstrumento & compreendido o seu sentido & alcance, tém justa e acordada a
promessa de compra e venda da unidade imobilidria descrita @ caracterizada neste
contrato, entendido que o presente negocio juridico se regulara pelos itens
mutuamenta aceilos & outorgados, -

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL OBJETO DO NEGOCIO




&) Promitente{s) Comprador (es) se& compromete(m) a adquiir as unidades
descritas no Quadro Il deste Instrumento, inclusive as Fragbes ldeais do Termeno,
com direito ao uso das partes comuns, indivisiveis e inalienaveis,

Parigrafo 1° As parfes ajustam que as quantias devidas pelo(s)} Promitente(s)
Comprador (es) ac PROMITENTE VENDEDOR ndc estara(So) sujeita(s), sob
nenhuma hipdtesa, deflaghes ou ajustes vindouros de ambas as partes ou qualsquer
ouirogs procedimentos, normas, determinacies ou ocorréncias que possam, da
qualguer forma, quebrar ou comprometer o equilibrio econémico e financeiro da
transa¢do ou intervir na livre negodiacio levada a efeitos pelas mesmas.

CLAUSULA SEGUNDA — DA RESCISAD DO CONTRATO

No caso de rescisdo confratual mofivada pelofs) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
como inadimpléncia, desisténcia pura e simples, serdo retidos pela PROMITENTE
VENDEDORA 25% (vinte & cinco por cento) do valor do contrato sem atualizacao
monatania.

CLAUSULA TERCEIRA - A devolugio dos valores pagos sera efefuada pelo
PROMITENTE VENDEDOR no prazo maximo de 890 (sessenta) dias a partir da
rescisdo contratual, descontado desse valor o percentual estipulado no caput desta
clausula, & estando o imdvel ccupado a referida devolugio se dara simultaneamente a
entrega das chaves.

CLAUSULA QUARTA - DDS HONORARIOS ADVOCATICIOS E OUTRAS
DESPESAS DE COBRANGA DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES

De acordo com o art. 51, Xli, do Codigo de Defesa do Consumidor, s& alguma das
partes envolvidas nesta contrato infringir quaisguer de seus dispositivos que ensajem
a rescisdo coniratual & havendo ainda a necessidade da confratacio de advogado, a
parte que der causa a interferéncia do mencionado profissional arcara com seus
honordrios, no percentual de 10% (dez por cento) do valor questionado. Eventual

diferenca no percentual sera suportada por quem contratou o profissional.

CLAUSULA QUINTA - DA ENTREGA DO IMOVEL

O PROMITENTE VENDEDOR se reserva o direito de somente imitir ofs)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a posse do imoOvel, se a mesma estiver
regularmente em dia com as obrigaches assumidas neste contrato, nos aditivos que
por ventura venham a ser celebrados.

Paragrafo UNICO - A Previsdo de entrega do referido imdvel se dard até 30 de
setembro de 2018, tendo este um prazo de caréncia de 60 (sessenta dias) por motivo
de forga maior sendo que em nao entregando no prazo, ha que se pagar o valor de 0,5
% (zero virgula cinco por cento) do valor do imével, de multa ao promitente comprador
a cada més de atraso,

Paragrafo 1° - No alo da entrega da unidade, objeto deste compromisso, ofs)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), firmar {am) o termo de recebimento da mesma,
no qual, dentre outros pontos, declara ter ao PROMITENTE VENDEDOR cumnprido
suas cbrigagbes com relagdo s referidas unidades, em especial no que se relaciona
com as aespecificagbes técnicas e de acabamento, inclusive equipamentos e
composicio das unidades, farSo mencdo e explicitardo a sua anuéncia com relagho
ads prazos @ condiches de garantia para possiveis reclamaghes, como segue:




Paragrafo 2® Correr3o, também, por conta exclusiva do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) todas as despesas com & insialagio, funcionamento e
requlamentacdo do condominio, bam como taxa de condominio, a partir da data da
disponibilizacao das chaves e IPTU mesmo que o{s) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(ES) ndo tenha retirado as mesmas @ que os Iributos tenham sido langados em nome
do PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA SEXTA - MODIFICAGOES DO PROJETO

Em caso de necessidade técnica ou exigéncia de drgf@o do poder pdblico, o
PROMITENTE VENDEDOR podera modificar o projete e/ou materiais especificados
no memoral descritivo, sem que isto implique am reduzir a area e numero de comodos
ou a gualidade do material da unidade objeto deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Em caso de necessidade, o vendedor poderd alterar a
localizagdo da unidade do comprador, mediante auctorizaclo do masmo,

CLAUSULA SETIMA — DA COMERCIALIZAGAO E INSTITUCIONAL

O PROMITENTE VENDEDOR podera manter no empreendimenilo, alé a
comercializagdo da dltima unidade de sua propriedade, placas, cartazes, letreiros ou
qualquer outro meio de publicidade, inclusive luminosos, objetivando a venda dos
iméveis edificados, bem como cometores autorizados gue terdo livre acesso as
unidades disponivels, 8s dreas comuns, juntamente com as pessoas inferessadas na
aquisicao, respondendo, todavia por evenluais danos  causados  ao(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO UNICO:O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) desde j& autorizam
o PROMITENTE VENDEDOR a estampar seu logotipo nas partes laterais da caixa
d'agua elevada, bem como fixar placa comemorativa ao empreendimento no seu hall
de entrada, que deverdo ser mantidas pelo Condominio.

CLAUSULA OITAVA — DA INTERFERENCIA NO PROCESSO CONSTRUTIVO

E vedado ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES):

a) Promover diretamente ou por terceiros, alteracBes, modificagies ou substituicdes
das especificacies de acabamento, dos equipamentos das suas unidades ou das
partes comuns;

b} Efetuar visita ndo autorizada 4= obras, antes do recabimanto das chaves das suas
respectivas unidades:

¢) Interferir de qualquer forma nos servigos, manter contatos com engenheiros,
arquitetos, encarregados, empraiteiros ou empregados no seu local de trabalho, sam
autorizacio do PROMITENTE VENDEDOR

d} Executar ou determinar & execugio de qualquer servigp nas unidades
compromisdsadas ou nas dreas comuns, antes do recebimento definitivo das mesmas.

CLAUSULA NONA — DAS INFORMAGOES PESS0AIS

Of{s) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se responsabillzaim) pelos dados
pessoals declarados neste  instrumento, comprometendo-se a informar  ao
PROMITENTE VENDEDOR qualquer alteracio ou mudanga de endereco ou telefone,
ficando ciente desde j&, que a omissdo no formecimento de tais dados importard no
envio de cormespondéncia para o endereco anteriormente fomecido.

CLAUSULA DECIMA — DA RESPONSABILIDADE FISCAL
O PROMITENTE VENDEDOR s=e compromete a entregar a(os) PROMITENTE E]
COMPRADORIES) a obra I‘E'QLHHI‘II-E!EIH jurto & HEﬂElta Federal, Estal:luar Munh:




apresentacdo de cerlidbes negativas de débitos, sendo de responsabilidade dnica e
exclusiva do PROMITENTE VENDEDOR a quitacio dos tributos para obtencio das
raferidas certiddes negativas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INSTITUIGAO DO CONDOMINIO

Mo momento oportuno, o PROMITENTE VENDEDOR instituira a formacgao e enfrega
do condominio com convocaclo de lodos os conddmings, conforme estabslecido na
convencio de condominio. Os conddminos passario a administrar o Edificio e serdo
responsdveis por todos os atos, em conformidade com a convengio, mesmo que o
Habite-se, ainda, ndo esteja liberado junio a Prefeitura Municipal de Sao Jose,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA IRREVOGAEILIDADE E
IRRETRATABILIDADE

O presente contrato, ressalvada a hipotese de inadimplemento, & celebrado em
carater imevogavel e imetratavel, obrigando as pares, seus herdeiros e SUCESS0rEs,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO
As partes contratantes elegem o foro da situacdo do imdvel para dinmir duvidas ou
guesties porveniura suscitadas neste contrato,

E por estarem justos e contratados assinam este instrumento em 02 (irés) vias de
igual teor na presenca de duas testemunhas.
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