Contrato de Locagédo Para Fins Residenciais

Os signatarios deste instrumento, de um lado, como (LOCADOR), Luiz B86f Neto, brasileiro, casado, .
R.G.: 458546 SESP-SC, C.P.F: 196387109-00, e de outro, como (LOCATARIO), Eduardo Felipe’
Gelinger, brasileiro, RG.: 6.114.127.118 SSP-RS, tém por justo e contratado, na forma de direito, o
seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

Clausula primeira - O primeirc nomeado, aqui chamado “LOCADOR" proprietério do apartamento sito &
Rua: Lagamar 147, Condominio Residencial Bellevilie, apartamento 401, Bioco “A”, no bairro Bom
Retiro - Joinville-S8C, sem garagem, aluga ao segunde, aqui chamado “LOCATARIQ" para fins
exclusivamente RESIDENCIAIS, o que fara de modo & ndo prejudicar o bom nome do condominio,
sossego e tranqgtilidade dos demais moradores e vizinhos, respeitando sempre as leis do inquilinato em
vigor, respeitando também o regime interno do condominio. E_expressamente vedada a sublocacio
parcial ou total do imdvel, cessfo ou transferéncia do presente contrato, sob qualguer titulo ou pretexto.
Clausula segunda: O prazo do presente conirato € de 30 (Trinta) meses, a iniciar-se em 17.06.2012 e
terminar em 16.12.2021, data em que o locatario se obriga a restituir o imével completamente desocupado,
sob pena de incaorrer na multa abaixo descriminada na clausuia paragrafo primeiro.

Ciausula terceira: O valor mensal da locagio do imdvel & de R$ 1.080,00 (Hum mil e oitenta reais).
Clausula guarta: S8o de responsabilidade do LOCATARIO e FIADOR(es) o pagamento do condominio,
imposto predial (IPTU), seguro de incéndio, taxa de lixo e todas as despesas relativas ao consumo de
agua, luz, gas, consumidos no imavel, bem como a manutencéo e conservacéo do imovel, que venham a
recair sobre o imavel locado, as quais serBo pagas as reparticdes arrecadadoras respectivas pelo(a)
locatario(a) sempre na data de seus respectivos vencimentos, qualquer que seja ou venha a ser o sistema
de cobranga, a partir da presente data:

OBSERVACAQ: O locatdrio deverd entregar anualmente as conias pagas de: IPTU, taxa de lixo, ao focador.
Cladusula quinta: Os pagamentos mensais provenientes dos aluguéis deverfo ser depositados com
identificacdo na 104 Caixa Econdmica Federal agencia 409 conta corrente 4777-7 ou Banco Bradesco S/A,
agéncia 0347-6 Floriandpolis Santa Catarina, na conta corrente 101085-6, em nome da Sr. Luiz Bof Neto.
Clausula sexta: O aluguel venceré sempre no dia 17 de cada més, devendo, portanto ser pago nesta data
de cada més.

Paragrafo tnico: O reajuste dos aluguéis ocorrerd anualmente, tomando-se por base a variagdo do maior
indice aplicével as correcdes dos contratos de locagbes IGP, IGP-M, IPCA, IPC-FIPE ou outro substituto.
Clausula sétima: Em sendo prorrogada a locacdo, subsistirdo integras as clausulas deste conirato,
mormente aquelas respeitantes &s garantias por terceiro(s) ao (2) LOCADOR (A) e as sangbes por
inadimpléncia contratual ou mora, vigorando o mesmo prazo indeterminado. O mesmo, quando de sua
desocupacdo, devera avisar ao Iocador (a) com, no minimo, 30 (irinta) dias de antecedéncia. Caso néo
proceda desta maneira, incorrera na multa eshpulada na clausula paragrafo primeiro.

Paragrafo Gnico: O alugue! fixado e reajustado sera acrescido de conformidade com a oscilaggo do
mercado imobilidrio ou do comercio e sera corrigido no menor periodo contratual, isto fica acertado e
aceito pelas partes, continuando toda a mesma responsabilidade dos LOCATARIOS e seus fiadores
idéneos.Fica também acertado entre as partes gue qualguer comunicacédo por parte dos LOCATARIOS
sera sempre por escrito.Fica ainda inclusa neste contrato a Lei nr°8245/91, de18.10.91, no seu artigo n°18.
Paragrafo primeiro: Todas as obrigacdes estipuladas no presente contrato s8o exigiveis nos prazos e
pela forma convencionada A falta de cumprimento de qualquer das obrigagbes aqui assumidas, importara
na imediata rescisdo do presente instrumento, mediante de notificacbes, avisos, quer judiciais ou
extrajudiciais e sujeita & parte infratora a multa correspondente a trés alugueis vigente, inclusive
com corregio pro-rata, juros de 1% ao més, até o efetivo pagamento, além da obrigacio de liquidar
0s compromissos assumidos, ficando desde ja ajustado que todas as despesas, em caso de
procedimento judicial, correrdo por conta do inadimplente o que pagard ainda a titulo de honorarios
advocaticios ao patrono do (a) LOCADOR(A), a parcela de 20%(vinte por cento) sobre o valor do débito .
O(A) LOCATARIO (A), ficara também sujeito (a) a despejo se assim convier ao (&) LOCADOR(A).
Clausula oitava: Se o imoével for desapropriado na vigéncia da locacgo, ficara o(a) locador(a)
exonerado(a) de toda e qualquer responsabilidade, que passaré ao expropriador, somente contra guem
podera agir o (a) locatério (a);

Clausula nona: Em caso de incéndio ou qualquer acidente ocorride sem culpa de qualguer das partes,
que obrigue a reconstrugdo do prédio, a locagdo ficard rescindida e automaticamente desobrigados os
contratantes das clausulas e condigdes deste documento;

Clausula décima: Por ocasido da desocupacdo do imével e por ocasifo da entrega das chaves, devera
o(a) locatario(a) exibir os comprovantes de quitacdo das contas de luz, IPTU, esgoto, taxa de lixo, égua‘iﬁ&

&/ . &




gés, taxas de condominio, telefone e demais encargos que recaiam sobre o imével e que sejam de sua
responsabilidade quanto ao pagamento;

Clausula décima primeira: No caso de o imével ser posto & venda, o LOCATARIO n&o podera impedir
que os interessados o visitem, devendo para isto fixar o respectivo horario, para que se efetuem as visitas.
O horério ndo podera ser anterior 4s 08:00 horas nem ultrapassar as 21:00 horas. No entanto, antes de .
tudo isso, ficara facultado ao LOCATARIO o disposto nos artigos 27 e 28 da lei do Inquilinato.

Paragrafo tnico: O pagamento da multa ndo exime o(2) locatario(a) e ofs) fiador(es) no caso de
rescisdo, da obrigagdo de pagarem os aluguéis vencidos, nem de ressarcir os danos eveniualmente
causados ao imovel; :

Clausula décima segunda: Para as questdes oriundas do presente contrato fica eleito desde ja o foro da
cidade de Joinville, Santa Catarina onde esta situado o imével, com renlincia expressa de qualquer outro
por mais privilegiado que seja ou venha a ser. A parte vencida pagara todas as despesas judiciais e
extrajudiciais que se verificarem, além dos honorarios do advogado que a parte vencedora constituir em
defesa de seus direitos.

Clausula décima terceira: O(a) locatario(a) declara receber o imovel em perfeito estado, obrigando-se
ainda a:

Paragrafo lnico: A manter o imovel locado no mais perfeito estado de conservagio e limpeza, para
assim restitui-lo ao locador (a), por ocasiZo do término ou da rescisdo da locagéo, correndo por sua conta
exclusiva as despesas necessarias para esse fim, notadamente as que se referirem a conservagéo de
pintura, portas comuns ou de ago, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais, vidracas, instalagbes elétricas,
torneiras, aparelhos sanitarios ou guaisquer outros acessorios do imdvel.

Paragrafo unico: A néo fazer qualquer instalacdo, adaptacéo, obra ou benfeitorias no imovel sem prévio
consentimento por escrito do (a) locador (a), ou de seu representante legal. Todavia, se auforizadas,
ficardo desde logo incorporadas ao imovel, sem direito o (2) locatério (a) de retencdo ou indenizacio,
Paragrafo tinico: No caso de reforma, obra ou qualgquer outro tipo de adaptacdo que venham a ser
executadas pelo(a) locatario(a), respondera o(a) mesmo(a) pela seguranca do prédio, bem como por
eventuais intimagées dos Poderes Plblicos, arcando com o 6nus de multas e emolumentos por
transgressGes que, por ventura, vier a infringir @ em hipdtese alguma, poderd exigir indenizacdo ou
retencéo por ocasido da enirega do imdvel;

Clausula décima quarta: - A ndo ceder, sublocar ou emprestar sob qualquer pretexto, no todo ou em
parte, o imovel locado;

Clausula décima guinta: A satisfazer por sua conta exclusiva a qualquer exigéncia dos Poderes Publicos
em razdo da atividade exercido no objeto da locagdo, assumindo toda a responsabilidade por quaisquer
penalidades em que incorrer a este propdsito e por inobservancia das determinacdes das autoridades:
Clausula décima sexta: Fazem parte integrante da presente locacdo os bens, objetos e acessdrios
constantes da relagdo anexa, os quais deverdo ser devolvidos juntamente com o imovel, em perfeito
estado de conservagdo, uso e limpeza, como ora os recebe o(a) locatario(a), responsabilizando-se,
destarte, por sua manutencdo e integridade;

Clausula décima sétima: O(a) locatério(a) sera obrigado(a) em caso de morte, faléncia ou insolvéncia
do(s) fiador(es) a dar substituto idéneo(s), a juizo do locador(a), no prazo de 30 (irinta) dias. Sob pena de
incorrer em infrag@o contratual,

Clausula décima oitava: Para a entrega das chaves da presente locac2o, o(a) locatario(a) se obriga a
notificar o(a) locador(a) de sua intengéo, com 30 (trinta) dias de antecedéncia para apuracZo de eventuais
danos e reparos previstos no contrato, assumindo o(a) locatdrio(a), juntamente com ofs) fiador(es), a
obrigagdo de indenizar o(a) locador(a) das importancias apuradas, independentemente de procedimento
judicial.

Clausula décima nona: Como fiador(es) e principal{is) pagador(es) assina(m) o presente instrumento a(s)
pessoa(s) nomeada(s) no presente contrato, o qual(is) assume(m) responsabilidade solidaria pelo exato e
pontual cumprimento de todas as obrigacbes contraidas pelo(a) locatério(a), cuja responsabilidade
perdurara ainda apds o término do prazo coniratual e que somente cessard com a efetiva restituicéo do
imével ao locador(a) ou a seu representante legal, ficando entendido que ndo se considerara moratéria, no
sentido legal da expresséo, a tolerancia com que o(a) locador(a) suportar os atrasos do(a) locatario(a) no
cumprimento de suas obrigacdes, ndo sendo portanto invocavel pelo(s) fiador(es) o disposto no artigo 838
do cédigo Civil;

Clausula vigésima: O(a) locatério(a) assume a responsabilidade civil e criminal pela legitimidade da
assinatura do (a) fiador(es);

Clausula vigésima primeira: O(s) fiador(es) reconhecem neste ato que, por efetiva restituicgo do imovel,
se entende a real entrega das chaves do mesmo a(o) locador(a), mesmo que o prazo contratual esteja
prorrogado por falta de dentncia do contrato ou por forga da Lei, renunciando desde j& & faculdade
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Clausula vigésima segunda: O(s) fiador(es) obriga(m)-se a comunicar a(o) locador(a), por escrito,
sempre que houver alteragéo de endereco;

Clausula vigésima terceira: Incumbe ao locatério(a), &s suas expensas, sem direito de reembolso ou
retenco, a conservacdo geral do imével como também a obrigagéo de reparar os danos que decorrer do
uso normal do imovel para devolvé-lo, finda ou rescindida a locagéo, no mais perfeito estado, inclusive no.
que concerne a higiene e limpeza do imével. Caso o(a) locatério(a) ndo cumpra o disposto nesta clausula,
o(a) locador(a) mandara executar os reparos necessarios a reposicdo do imovel na situag@o atual,
obrigando-se o(a) locatario(a) a pagar o custo do material e da mao-de-obra necessarios, além de arcar
com o pagamento do aluguel e encargos do imovel, correspondentes ao tempo despendide para os
reparos: '

Clausula vigésima quarta: O(a) locatério(a) sera responsavel pela multa e pelos juros provenientes de
sua demora em entregar a(o) locador(a), qualquer intimagdo dos poderes publicos ou quaisquer
comunicacbes que digam respeito ac imovel e que sejam de responsabilidade do (a) locador(a);

Clausula vigésima quinta: A infragdo a qualquer das cldusulas do presente contrato constituira
automaticamente em mora a parte infratora, sem necessidade de interpelagéo, notificacdo ou protesto
judicial, rescindindo-se o contrato de pleno direito, salvo se assim nZo desejar a parte inocente que podera
exigir 0 seu cumprimento até o final, sem que isso signifique novag&o contratual e sem prejuizo da
cobranga da multa a quem tem direito;

Paragrafo tnico: Fica no imével: Cozinha completa e geladeira Electrolux nova, na suite ar
condicionado e guarda roupa, na sala, ar condicionado, rack com painel; na area de servigos, varal
e armarios, e secadora de roupa, e mais um armario 2 portas, tipo de escritéric. Nos banheiros, tem
armarios e box. O apartamento encontra-se totalmente pintado e o piso laminado, é novo.

Paragrafo tinico: A eventual demora que ocorra até que a parte inocente providencie judicialmente ou néo
a defesa de seus direitos, jamais podera ser entendida como concordéncia com a infragéo verificada;
Clausula vigésima sexta: A presente locagéo reger-se-a pela Lei Nr® 8245/91 (Lei do Inquilinato), de 18
de outubro de 1991. _

Clausula vigésima sétima: As paries contratantes autorizam desde ja que em caso de procedimentos
judiciais, as citagbes, intimagdes e notificagbes poderfo ser realizadas na forma prevista no artigo 58,
inciso 1V, da Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991.

E, por estarem assim de pleno e irrevogével acordo, as partes declaram que tomaram ciéncia de todas as
clausulas constantes no presente contrato, analisando-as em todos os seus termos, concordando com as
mesmas, assinando o presente instrumento elaborado em 2 (duas) vias o qual & também assinado por
duas testemunhas.

Joinville, 17 de junho de 2018.
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