CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA

PROMITENTE VENDEDOR:

GILBERTO BEXIGA, brasileiro, casado com CLEUZA OFELIA FERREIRA BEXIGA,
arquiteto e urbanista, carteira do CREA/RS no.: 55.336.D,
Identidade Civil expedida pela SSP/RS no.: 8019618571, CIC no.:
238 926 330/ 53, residente nesta capital a Av. Guaiba , 13.400.

PROMITENTE COMPRADOR:

JAIR BALDEZ, brasileiro, técnico em eletrdnica, inscrito no CPF/MF sob no.414 103
430/49, RG 1031020331/SSPRS, residente e domiciliado nesta
capital, casado com Rita Da Silva Baldez.

Pelo presente instrumento, € na melhor forma de direito, as partes
supra qualificadas, tém entre si justo e contratados, o presente
compromisso de compra e venda, 0 qual reger-se-a pelas
cléusulas e condicdes seguintes:

OBJETO: A unidade autdbnoma de niimero 55, do condominio Figueiras do
Guaruj4, situado & Av. Serraria 1844, com as seguintes caracteristicas;

CLAUSULA PRIMEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR é titular de uma fraggo
correspondente a drea de nimero 55, do projeto a ser modificado, que institui um
condominio fechado em uma é&rea de terras com as seguintes caracteristicas conforme
=™ descriggo de matricula, como segue: “uma drea de terras com 17.742.793m?, de

N formato irregular, com 13,00m de frente ao noroeste a Estada da Serraria, limitando-se
por um lado, ao nordeste em 307,48, que inicia no alinhamento da Estrada da Serraria,
fazendo com este um anguio interno de 99°31°08", segue para os fundos no rumo
noroeste-sudeste, até encontrar o alinhamento de fundos formando com este um anguio
intemo de 85°50°40, limitando-se neste rumo com propriedade de Osério Mendes
Quriques e outros, pelo outro lado, ao sudoeste, inicia no alinhamento da Estrada da
Serraria, formando com este um anguio interno de 81°04’46” segue para os fundos, no
rumo genérico noroeste-sudeste pbr 50,00m, dai quebra ligeiramente para fora,
formando um anguilo interno de 201°12'22” e ap6s continua para os fundos, no mesmo
rumo geneérico, por mais de 60,048m, dai quebra para fora formando um &ngulo interno
de 249°46°26", segue no rumo nordeste-sudoeste pér mais 22,95m limitando-se nestes
trés rumos com o quinhé&o de Jo&o Carlos Ouriques da Silveira e sua mulher, neste

3 ponto segue para os fundos, formando um &ngulo interno de 87°39'15” rétoma o rumo
noroeste-sudeste por 203,50m até encontrar o alinhamento de fundos, formando com
este um &ngulo interno de 94°55'21", limitando-se neste rumo, com propriedade de
= Osério Mendes Ouriques, nos fundos, ao Sudeste, mede 68,50m, limitando-se com o




quinh&o de Jusus Cléudio da Silveira. - Dista 81,25m do alinhamento do Beco do Osério.
Matricula n® 75.493 fis. 1, 1v do Livro N° 2 - Registro Geral - REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3° ZONA PORTO ALEGRE, havida conforme Contrato de Compra e Venda firmado
em data de 19/02/98, e devidamente inscrito para registro na terceira zona do Registro
de Iméveis de Porto Alegre, sob no.: 353.224",.

UNICO:

O Projeto para constituicéo e implantagdo do Condominio Fechado esta devidamente
aprovado e licenciado junto a Prefeitura Municipal de Porto Alegre, através de sua
Secretaria Municipal de Obras e Viagdo - SMOV - através do Expediente Unico : 002
281 428 00 5 000, tendo como Responsével Técnico o Arquiteto Gilberto Bexiga -
CREA/RS. 55356-D., este projeto aprovado est& sendo objeto de modificagéo, fato que
édocomeametmmPROMITENTECOMPRADOR, e no qual da neste ato, a sua
concordancia.

CLAUSULA SEGUNDA:

A edificag@o referida nos projetos aprovados, em caso de modificagdo ou n&o
utilizaggo do projeto padréio, devera ser obrigatoriamente em alvenaria e o seu projeto
receber a concordancia do Arquiteto Gilberto Bexiga, CREA/RS no.: 55.336.D, e ainda,
manter-se dentro dos condicionantes estabelecidos pelo projeto geral, que determina
quantidades méximas de ocupago e indice construtivo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Todas as despesas referentes a edificagdes que venham a
ser realizadas nas referidas unidades serfio suportadas pelo PROMITENTE
COMPRADOR e de sua inteira responsabilidade, inclusive as decorrentes do projeto
geral em especial as determinadas para as referidas unidades na CLAUSULA
PRIMEIRA, n&o havendo ressarcimento das mesmas de nenhuma forma e em qualquer
tempo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Apbs este ato, as despesas decorrentes de cada unidade
devero ser suportadas e de responsabilidade exclusiva do PROMITENTE
COMPRADOR, bem como Impostos, Taxas de quaisquer natureza, despesas
condominiais, e outras que venham a incidir sobre as unidades, ndo estando incluidas
as despesas referentes a individuagdo das mesmas.

PARAGRAFO TERCEIRO: A transagio ora compactuada, refere-se tdo somente ao
espaco fisico, sob a forma de terreno, em que se construird a unidade residencial
correspondente ao projeto aprovado.

CLAUSULA TERCEIRA : O prego total, certo e ajustado, pelo qual o PROMITENTE
VENDEDOR, se obriga e se compromete em vender ao PROMITENTE COMPRADOR
€ este em comprar, a economia objeto deste Contrato é de R$ 7.500,00 (sete mil e
quinhentos reais), pagos da seguinte forma:

a) Neste ato R$ 4.000,00( quatro mil reais ), pelo qual o promitente vendedor d4 plena
e geral quitaggo.

b) 9 (nove) parcelas mensais e sucessivas; sendo: as primeiras 8 (oito) parcelas no
valor de R$400,00 (quatrocentos reais) e a tltima de R$ 300,00 (trezentos reais),
cada uma representada por nota promisséria emitida em caréter pré-solvendo,
vencendo a primeira em 26 de novembro de 2000.




CLAUSULA QUARTA: O PROMITENTE COMPRADOR, tem o pleno conhecimento
que a documentacéo pertinente a liberagéo para a efetivago da economia junto a
Prefeitura Municipal de Porto Alegre estd em andamento nas suas Secretarias.

CLAUSULA QUINTA: O presente compromisso & firmado em caréter irrevogavel e
irretratével, de acordo com o artigo 1.094 do codigo Civil Brasileiro, sendo obrigatério as
partes, seus herdeiros efou sucessores, sob as cominagdes legais.

E, pdr estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02(duas)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02(duas) testemunhas
instrumentérias, ficando eleito o Foro Central da Comarca de Porto
Alegre, para dirimir todas e quaisquer questdes emergentes deste

Q{:’ compromisso, com rentincia de qualquer outro, pdr mais
NP privilegiado que seja.

~
CIC: 414103430/49 /




