CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

LOCADOR: Jovino Alves Martins Filho, brasileiro, separado, empresario, inscrito no CPF n°
014.142.422-20 ¢ RG® n° 7581725 SSP/SC, residente ¢ domiciliado na Rua Venceslau Braz n° 140,
Santa Maria, CEP n° 88523 -210, Lages/SC.

LOCATARIA: AMANDA CORREIA MAGNABOSCO, brasileira, solteira, inscrita no CPF n°
076.691.629-45 ¢ RG n® 4.320.799, residente e domiciliada na rua Nossa Senhora da Penha, n°® 456,
bairro Penha, CEP 88525-570, Lages/SC.

Por livre e espontanea vontade, as partes acima mencionadas ajustam a locagdo de uma casa, cujo as

clausulas adiante seguem.

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto de locagio é um imével urbano no térreo, localizada na Rua
Nossa Senhora da Penha, n® 456, Penha, CEP n°® 88525 -570, Lages/SC;

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locagdo ¢ de 01(um ano), tendo inicio no dia 22/07/2026 (vinte
¢ dois de julho de dois mil e vinte e seis), ocasido em que foi entregue as chaves do imovel a
LOCATARIA, tendo fim em 22/07/2027 (vinte e dois de julho de dois mil e vinte e sete);

CLAUSULA TERCEIRA: No dia subsequente ao término do prazo estipulado na Clausula Segunda, a
LOCATARIA, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial,
devera restituir o imovel sob pena ndo o fazendo, ficar sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1
(um) més de aluguel, SALVO, se em comum acordo, o presente contrato de locagdo for prorrogado,
ocasido em que devera ser elaborado obrigatoriamente termo aditivo de locagdo estipulando novo prazo

e com reajuste do preco do aluguel;

CLAUSULA QUARTA: O valor do aluguel mensal sera de R$ 800,00 (oitocentos reais), que devera
ser pago obrigatoriamente até o dia 5 (cinco) de cada més, em moeda corrente ¢ em maos do
LOCADOR;

Paragrafo Unico: Em caso de atraso no pagamento do aluguel no prazo estipulado na Clausula Quarta,
sera aplicada automaticamente multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel, juros de mora de

1% (um por cento) e correcao pelo INPC do montante devido;

CLAUSULA QUINTA: O atraso no pagamento do aluguel, bem como das despesas ordinarias que
incidam sobre o imovel por mais de 30 dias, serdo causa de rescisdo do contrato de locagdo, ficando (a)
LOCATARIO (A) sujeito a multa equivalente a 10% do valor total do contrato, mais os valores devidos

até entao;



CLAUSULA SEXTA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel sera realizada a cobranga por meio
de escritorio de advocacia, e ficara a LOCATARIA sujeito ao pagamento dos honorarios advocaticios
no valor de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito atualizado, independente mente das multas e

demais cominagdes legais;

Paragrafo Unico: Os honorarios advocaticios de 10% descritos na Clausula Sexta, se aplicam para

qualquer outra medida judicial ou extrajudicial adotada em desfavor da LOCATARIA;

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA est4 obrigada a devolver o imével nas condigdes em que
recebeu, limpo e conservado, ¢ em pleno funcionamento, ao término do contrato, ainda que rescindido

antecipadamente;

Paragrafo Unico: Caso o imovel, suas dependéncias ndo forem restituidos nas mesmas condigdes, o
aluguel e seus acessorios continuardo a correr, até que a LOCATARIA cumpra todas as exigéncias do

LOCADOR, ficando ainda, sujeito a multa equivalente a um aluguel no seu valor total;

CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA declara, que o imovel ora locado, destina-se Unica e
exclusivamente para o seu estudio de tatuagem, sendo expressamente proibido sublocar, transferir ou
ceder o imo6vel, sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

CLAUSULA NONA: O LOCADOR podera dar como rescindido o presente contrato de locagio de
pleno direito, independentemente de qualquer interpelagdo judicial, sem que assista a LOCATARIA
direito a qualquer indeniza¢do ou reclamagdo, quando ao seu critério, ocorrer o descumprimento de

qualquer cldusula do presente contrato;

Paragrafo Unico: Uma vez tendo a LOCATARIA dado motivo a rescisio do contrato de locagio,
pagara multa equivalente a 10% (dez por cento) de todo o contrato, independentemente das sangdes
anteriormente previstas, conferindo ao LOCADOR o direito de ingressar com agdo de despejo para

desocupacao do imovel a qualquer tempo, ou outra medida judicial necessaria.

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA obriga-se a respeitar toda legislagdo, normas e regulamentos

municipais, estaduais e federais, ficando responsavel por eventuais multas a que der causa;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A LOCATARIA, se responsabiliza em zelar pela limpeza e
conservacdo do imovel, incluida a pintura, sendo vedadas reformas e quaisquer alteragdes no imovel

sem a prévia e expressa autorizagdo do LOCADOR;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Deve a LOCATARIA levar imediatamente ao conhecimento do
LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a estes incumba, bem como, todas
as intimagdes ou avisos de autoridades publicas recebidas no imével, sob pena de ser responsabilizado

pelos prejuizos decorrentes da inércia;



CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Deve a LOCATARIA realizar a imediata reparagdo dos danos

causados no imével provocados por si, seus clientes ou visitantes, vedada a retengdo do aluguel,

CLAUSULA DECIMA QUARTA: E facultado ao LOCADOR vistoriar, por si, sempre que achar
conveniente e previamente agendado, para a certeza do cumprimento das obrigacdes assumidas ne

contrato;

CLAUSULA DECIMA QUINTA : O LOCADOR nio se responsabiliza por eventuais danos sofridos

pela LOCATARIA em caso de acidentes ocasionados por caso fortuito ou de forga maior;

CLAUSULA DECIMA SEXTA : Quaisquer tolerdncias ou concessdes do LOCADOR nio
constituirdo inovagdo contratuale ndo terdo a virtude de alterar as obrigacdes que lhe sdo impostas neste

instrumento.

As Partes elegem o foro da Comarca de LAGES/SC para dirimir eventuais duvidas e outras questdes,

renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Lages/SC, 22 de julho de 2026.
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