CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: Fernanda Caciatori Brighenti Fortes, brasileira, casada, empresaria, portadora da
cédula de identidade n. 2.788.135 — SSP/SC e inscrito no CPF do MF sob n.
036.195.709-22 residente e domiciliada em Flotianépolis/SC, endereco eletrdnico
nandabrighenti@hotmail.com.

LOCATARIO: Davi da Rosa Pizzolatti, brasileiro(a), Estudante, Solteiro, portador(a) da cédula de
identidade RG n. 7991987 SSP-SC e inscrito(a) no C.P.F do MF sob o n.109.584139-
40, residente e domiciliado(a) Rua Miguel Couto, 280 , B. Santista, Orleans, SC - CEP
88870-000, endereco eletronico davirosapizzo@gmail.com .

IMOVEL: Apartamento n. 10, localizado na Rua Frederico José Peres, Q16, Lote 22 no bairro de
Santa Monica, em Flotianépolis/SC — CEP 88035-340 . ¢ SEM vaga de garagem.

DESTINACAO: Uso Exclusivamente Residencial.

ALUGUEL: R$ 1.200,00 (Hum mil e duzentos reais) por més.
VENCIMENTO: Atéo dia5 (cinco) do més a vencer.
REAJUSTE: Anual, conforme variacio do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado).

PRAZO: 30 (trinta) meses, com inicio em 17/01/2024 e término no dia 16/06/2026.

As partes infra-assinadas, ja qualificadas no preambulo do presente instrumento, nesta ¢ na melhor forma de
direito, tém, entre si, justo e acertado o presente contrato de locagio mediante as clausulas e condi¢des que,
mutuamente, outorgam e aceitam, a saber:

Clausula Primeira — Regime Legal da Locagao

O presente contrato de locagao sera regido pelo Cédigo Civil Brasileiro e pela Lei n.” 8.245, de 18 de outubro
de 1991.

Clausula Segunda - Objeto da Locagido e sua Destinagiao

Nos termos das clausulas e disposi¢oes do presente contrato, o LOCADOR loca ao LOCATARIO o imével
indicado no seu preambulo.

§ 1.° O imével devera ser utilizado para fins exclusivamente residenciais e serd ocupado apenas pelo
LOCATARIO.

§ 2.° Havendo regulamento especial para o imével locado, o mesmo passara a fazer parte integrante do
presente contrato, como se nele estivesse transcrito, e devera ser fielmente respeitado pelo LOCATARIO,
bem como pelas pessoas sob a responsabilidade deste.



Clausula Terceira — Prazo da Locagao

O prazo da presente locacio serd de 30 (trinta) meses, com inicio no dia 17/01/2024 e término no dia
16/06/2026, ocasiio em que o LOCATARIO devera, independentemente de quaisquer formalidades,
restituir o imével locado ao LOCADOR, livre de pessoas e coisas, nas mesmas condigoes de conservacao em
que o esta recebendo.

§ Unico - O LOCATARIO podera desocupar o imével, dando por rescindido o presente contrato, apés 12
(doze) meses de sua vigéncia, sem incorrer na multa contratual prevista na cldusula décima-segunda, desde
que esteja em dia com todas as obrigacdes contratuais e cientifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de sua desocupagao.

Clausula Quarta — Valor do Aluguel Mensal

O valor mensal do aluguel é de R$ 1.200,00 (Hum mil e duzentos reais) e devera ser pago impreterivelmente
até o dia 5(cinco) do més a vencer, através de deposito na conta bancaria do LOCADOR, abaixo indicada, ou
o LOCADOR podera emitir boleto em nome do LOCATARIO.

Banco Badesco (237)- Agéncia 890- Conta-corrente n. 18557-3 Chave PIX = CPF 036.195.709--22.

§ 1.° O valor do aluguel sera reajustado, a cada periodo de 12 (doze) meses, de acordo com a variagao do
IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado).

§ 2. Caso o indexador previsto no paragrafo anterior venha a ser extinto, ou deixe de ser divulgado, os
reajustes passarao a ser realizados pelo indice que vier a substitui-lo ou pelo que for tido como oficial pelo
Poder Publico.

§ 3.°O LOCATARIO seri responsavel pelo pagamento da energia elétrica consumida em sua unidade.

§4°. A falta de pontual pagamento dos aluguéis e dos encargos da locagao apontados no paragrafo anterior
acarretara a incidéncia de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor devido, sem prejuizo do computo de
corre¢ao monetaria e de juros moratérios legais.

§ 5° O pagamento do aluguel do primeiro més de locagdo sera efetuado no momento do recebimento das
chaves.

Clausula Quinta — Garantia

A presente locagdo sera garantida através do depdsito, em conta corrente, em nome do LOCADOR, de
quantia equivalente a um més de aluguel, dividido em 2 parcelas. A primeira vencendo agora dia 17/01/2024
e a segunda dia 05/02/2024.

Clausula Sexta — Do Uso das Areas Comuns

O LOCATARIO podera fazer uso portando-se sempre com urbanidade e de modo a ndo prejudicar o uso
das mesmas areas pelos locatarios das demais unidades e sem lhes perturbar o sossego.

§ Unico — Em nenhuma hipétese o LOCADOR sera responsavel por eventuais danos ou furto de objetos
deixados pelo LOCATARIO nas areas comuns.



Clausula Sétima - Sublocagio, Empréstimo ou Cessiao do Imoével Locado

O LOCATARIO nio podera, sem a prévia e escrita autorizacio do LOCADOR, sublocar, emprestar ou
ceder a qualquer titulo, no todo ou em parte, o imével objeto do presente contrato, sendo nulo de pleno
direito, qualquer ato praticado com esse fim.

Clausula Oitava - Conservagdo e Reparos

O LOCATARIO se obriga a fazer, as suas proprias expensas, com inteira solidez e perfeicao, todos os

reparos e consertos, de qualquer natureza, de que necessite ou venha a necessitar o imoével ora locado, de
modo a manté-lo permanentemente em perfeitas condi¢oes de higiene, limpeza e seguranca.

Clausula Nona — Benfeitorias.

O LOCATARIO, sob pena de rescisao contratual, nio podera fazer no imével locado nenhuma modificagao,
acréscimo, demolicao ou benfeitoria, sejam uteis ou necessarias, sem autorizagdo expressa, prévia e por
escrito do LOCADOR.

Clausula Décima - Vistorias

O LOCATARIO declara ter recebido, no ato de assinatura do presente Contrato, relacao escrita do estado de
conservagao do imoével e dos bens que o guarnecem (Anexo I - Termo de Vistoria Inicial), havendo
constatado que o imével se encontra em perfeitas condi¢cdes de uso, obrigando-se a manté-lo da mesma
forma que o recebeu, inclusive quanto aos eletrodomésticos e acessorios que o guarnecem, que deverdo estar,

quando findo ou rescindido o presente contrato, no mesmo estado apontado no Termo de Vistoria Inicial.

§ Unico - Sempre que entender conveniente ou necessario, poderd o LOCADOR vistoriar o imével locado,
mediante prévio agendamento de dia e horario junto ao LOCATARIO.

Clausula Décima Primeira — Obrigagdes do LOCATARIO
Sio obrigagoes do LOCATARIO, entre outras previstas neste contrato:
a) zelar pela perfeita conservacao do imovel locado;

b) responsabilizar-se pela plena reparacao de todos os danos causados ao imével ou a terceiros, sejam de
pequena ou grande monta, salvo se decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

¢) devolver o imével nas mesmas condigdes em que o recebeu, independentemente de qualquer aviso ou
notificacio;

d) ndo causar incomodos de quaisquer natureza aos vizinhos, observando siléncio apos as 22:00hs;

e) satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa;



f) avisar ao LOCADOR sobre o recebimento de qualquer notificacio eventualmente recebida dos
Poderes Publicos, bem como todos os avisos de lancamento de tributos, impostos, taxas, despesas de
condominio que sejam entregues no imoével locado;

@) zelar pelo fechamento de portas e janelas quando se ausentar de sua unidade, eis que em hipotese
alguma o LOCADOR podera ser responsabilizado por danos ou furto de pertences do
LOCATARIO.

Clausula Décima Segunda — Penalidade

Em caso de infracio a qualquer das cliusulas previstas no presente contrato, O LOCATARIO pagari ao
LOCADOR uma multa igual a trés aluguéis vigentes a época da infracdo, e sem prejuizo deste ultimo poder
exigir o cumprimento do contrato ou de considera-lo rescindido. A presente multa nio se aplica a infracdo
contratual pelo atraso no pagamento de aluguel e encargos, uma vez que para a hipétese ja existe penalidade
especifica.

Clausula Décima Terceira — Restitui¢ao das Chaves

Compromete-se o LOCATARIO a observar os seguintes procedimentos para a restituicdo das chaves do
imovel e a cessacao de suas obrigagdes contratuais:

a) comunicar o seu intuito de desocupagio ao LOCADOR, por escrito e com antecedéncia minima de
30 dias;

b) agendar com o LOCADOR a realizacio de uma vistoria final no imével;

c) realizar todos os consertos e reparos cuja necessidade tiver sido identificada na vistoria final realizada;
d) quitar todas as faturas energia elétrica, apresentando os respectivos comprovantes a0 LOCADOR,;

e) efetuar o pagamento de eventuais alugueres pendentes.

§ Unico - O wvalor referente aos alugueres e faturas de energia elétrica referentes aos dias que excederem o
fechamento do ultimo més, serd calculado com base na média dos valores dos trés meses anteriores.

Clausula Décima Quarta — Rescisio

O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:
a) infracao de quaisquer das suas clausulas por qualquer das partes;
b) sinistro ou desapropriagdo que atinja o imével no todo ou em parte, impedindo sua ocupagao;
¢) infragao as normas de boa convivéncia e urbanidade com os locatarios das demais unidades;

d) consumo de entorpecentes no imoével locado ou nas areas comuns.



§ 1.° Na hipotese da alinea “b” as partes ficarao dispensadas de qualquer indenizagao, ressalvadas as perdas e
danos decorrentes de fato delituoso ou culpa de natureza civil.

§ 2. Em caso de impossibilidade de uso do imével, em virtude da ocorréncia de sinistro, o contrato de
locagio sera automaticamente rescindido, sem qualquer 6nus ou responsabilidade para o LOCADOR.
Clausula Décima Quinta — Citagdes, Intimagdes e Notificages

Todos os prazos, condigoes e obrigacdes deste contrato vencem ou se operam de pleno direito,
independentemente de avisos, notificagdes ou interpelacoes, quer judiciais, quer extrajudiciais.

Convencionam as partes, em comum acordo, que a citagao inicial, interpela¢oes, intimagdoes, notificacdes ou

qualquer outro ato de comunicacido processual entre elas serdo considerados validos se enviados para os
enderecos eletronicos que as mesmas declararam no preambulo do presente contrato, nos termos do artigo

58, inciso IV da Lei n. 8.245/91 e 247 do Cédigo de Processo Civil.

Clausula Décima Sexta — Foro

As partes contratantes obrigam-se, por si, seus herdeiros e sucessores, e elegem o foro da Comarca de
Flotianépolis/SC, com renuincia expressa de qualquer outro que no presente ou no futuro venham a tet, pot
mais privilegiado que sejam ou venham a ser. Na hipétese de litigio judicial entre as partes, fica, desde ja,
ajustado que os honorarios do advogado da parte vencedora serdo de 20% (vinte) por cento sobre o valor da
causa ou da condenacao, prevalecendo o que for maior.

Por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato em 2 (duas) vias de igual teor e forma,
que leram e acharam conforme, na presenca das testemunhas abaixo, ratificando todos os seus dizeres na

melhor forma de direito.

Florianépolis, 17 de Janeiro de 2.024.

LOCADOR: Fernanda Caciatori Brighenti Fortes

LOCATARIO: Davi da Rosa Pizzolatti

Testemunhas:

1. Marcelo Pizzolatti

2. Edvania da Rosa Pizzolatti



ANEXO I - VISTORIA INICIAL

IMOVEL: Apartamento n 10
Locatario: Davi da rosa Pizzolatti

CONDICOES DO IMOVEL :

PAREDES E TETO: pintura nova com tinta acrilica branca;
PAREDES E TETO BANHEIRO: pintua nova epoxi branca;

PORTA BANHEIRO: em madeira laqueada branca,

PORTA ENTRADA: em PVC branca;

JANELAS: esquadias de aluminio preta;

REVESTIMENTO CERAMICO: inteiros, firmes;

INSTALACOES ELETRICAS: completas e funcionando, com lampadas.
INSTALACOES HIDRO-SANITARIAS: completas e funcionando, sem vazamentos ou entupimentos. ,
banheiro com box de vidro temperado;

MOVEIS E ELETRODOMESTICOS- .

Chuveiro elétrico funcionando;

Fogao eletrico 2 bocas Em Bom estado e funcionando;

1 geladeira em estaddo de Nova;

1 roupeiro de 3 portas estado de novo;

Balcao de pia com pia de Inox;

Mesa com uma cadeira Amarela modelo Eames Eiffel;

Amario com espelho na cor preta em estado de Novo;

Pia de banheiro em porcelanato;

Cortinas blackout nas janelas na cor cinza;

1 Jogo de chaves da porta de entrada do apto e portio de pedestres;

Medidor Energia:

1) CONDICOES DA VISTORIA

2.1 - O(a) locatario(a) declara que conheceu o imével antes de firmar o contrato, e que 0 mesmo encontra-se
exatamente nas condi¢oes estabelecidas nesta vistoria. Concordam as partes, no entanto, que o locatario tem
o prazo de 7 (sete) dias, a contar da data da mudanga para o imével , para apresentar ao locador, por escrito,
qualquer reclamagao ou divergéncia que julgar oportuna sobre defeitos ou itens nao mencionados. Decorrido
este prazo, e no siléncio do locatario, quaisquer defeitos serdo entendidos como de uso, e, portanto de
responsabilidade do locatario.

2.2 - O locatario compromete-se, na desocupacido do imével, a entregar o mesmo nas condi¢Oes acima
descritas.

Documento assinado digitalmente

Florianépoljs’ 17/01/ de 2024 g “b DAVI DA ROSA PIZZOLATTI

Data: 17/01/2024 09:20:15-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

LOCADOR LOCATARIO






TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO

DAS PARTES:

FERNANDA CACIATORI BRIGHENTI FORTES, brasileira, casada,
administradora, portadora da CI/RG n° 66.315.050-4 e inscrita no
CPF n° 036.195.709-22, residente e domiciliada na Rua Frederico
José Peres, n° 227, Florianépolis/SC, doravante simplesmente
LOCADOR ORIGINAL.

OCEANA CONSULTORIA E GESTAO IMOBILIARIA LTDA, inscrita
no CNPJ sob n° 44.556.914/0001-09, com sede a rua Arno Lippel,
150, Florianpopolis/SC, neste ato representada por sua representante
legal, FERNANDA CACIATORI BRIGHENTI FORTES, brasileira,
casada, administradora, portadora da CI/RG n° 66.315.050-4 e
inscrita no CPF n° 036.195.709-22, residente e domiciliada na Rua
Frederico José Peres, n° 227, Florianopolis/SC, doravante
simplesmente NOVO LOCADOR.

DAVI DA ROSA PIZZOLATTI, brasileiro, solteiro, estudante, inscrito
no CPF n°® 109.584139-40, residente e domiciliada na Rua Frederico
José Peres, 19, Apartamento 10, Florian6polis/SC, doravante
simplesmente denominado LOCATARIO.

Pelo presente instrumento particular, as PARTES tém entre si justo e acordado o presente
Termo Aditivo ao Contrato de Locagao de Imoével Urbano, referente ao contrato firmado em
17 de Janeiro de 2024, que passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA SUBSTITUIGAO DO LOCADOR

O LOCADOR ORIGINAL transfere ao NOVO LOCADOR todos os direitos e obrigacdes
decorrentes do contrato de locagao firmado em 17 de Janeiro de 2024, relativo ao imovel
situado na Rua Frederico José Peres, 19, Apartamento 10, Florianépolis/SC, que passa a ser
integralmente assumido pela NOVO LOCADOR a partir de 10 de Novembro de 2025.

O LOCATARIO declara ciéncia e anuéncia quanto a substituicio, comprometendo-se a efetuar
todos os pagamentos e cumprir todas as obrigagdes contratuais em favor do NOVO
LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR ATUALIZADO DO ALUGUEL

Fica ajustado entre as partes que o valor mensal do aluguel ja corrigido conforme o indice
IGPM previsto em contrato passa a ser de R$ 1.282,00, a ser pago todo dia 5 de cada més.

O aluguel sera reajustado anualmente no més de Janeiro de cada ano, conforme o indice Geral
dos Precos de Mercado (IGP-M), calculado pela Fundagao Getulio Vargas (FGV) ou, na falta
deste, o reajuste sera feito pelo indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna (IGP-DI),
calculado pela mesma entidade (FGV) e, na falta deste, sera escolhido outro indice de comum
acordo entre as partes, que reflita a inflagdo do periodo.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CONTA PARA PAGAMENTO
O pagamento dos aluguéis e despesas de energia elétrica devera ser efetuado exclusivamente
em favor da NOVO LOCADOR, a partir de 10 de Novembro (ou seja, o pagamento a ser

realizado no més de Dezembro) mediante depdsito/transferéncia para a seguinte conta
bancaria:
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Banco: BTG Pactual S.A. (208)

Agéncia: 0050
Conta Corrente: 280466-9

CNPJ: 44.556.914/0001-09

O LOCATARIO obriga-se a realizar os pagamentos unicamente nessa conta, considerando-se

quitada a obrigacdo apenas apds a compensagéo do respectivo valor.

CLAUSULA QUARTA - RATIFICAGAO

Ficam ratificadas todas as demais clausulas e condigées do contrato original, que permanecem

em pleno vigor, exceto no que colidirem com as disposi¢des deste aditivo.

CLAUSULA QUINTA - FORO

Fica eleito o foro do imdvel para dirimir quaisquer duvidas atinentes e esta relagdo contratual.

Por estarem ajustadas e com vistas a geragdo de todos os efeitos juridicos pertinentes, as
PARTES firmam o presente contrato em duas vias de igual teor e forma, na presencga das
testemunhas abaixo identificadas.

Florianépolis/SC, 10 de Outubro de 2025.

LOCADOR ORIGINAL.:

NOVO LOCADOR:

Documento assinado digitalmente

b FERNANDA CACIATORI BRIGHENTI FORTES
g ol Data: 01/10/2025 18:23:19-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Fernanda Caciatori Brighenti Fortes
CPF n° 036.195.709-22

Documento assinado digitalmente

b FERNANDA CACIATORI BRIGHENTI FORTES
g o Data: 01/10/2025 18:30:12-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

OCEANA CONSULTORIA E GESTAO
IMOBILIARIA LTDA
Fernanda Caciatori Brighenti Fortes
CPF n° 036.195.709-22

LOCATARIO: Documento assinado digitalmente
b DAVI DA ROSA PIZZOLATTI
g ! Data: 08/10/2025 19:05:19-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
Davi da Rosa Pizzolatti
CPF n® 109.584139-40
TESTEMUNHAS:
1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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Co6EANK
© ©

Pix am Pix
andamento realizads)
D5/08/2026 05/08/2024

13:06 13:06
oL

CCEANA CONSULTORIAE GESTAO
IMORBILIARIA LTDA,

Banco: 208 - BANCO BTG PACTUAL 5.4,
Agéncia: "**"'0
Conta: "™""6-9

Codl go.de auter .r:.-_,_\..-:_'-,._-

DIKZFAT2ZNNTKM2VDPWOGL59KIVC

i

D da Transacda

E3187249520260805160664496Yy0ubE

CPF | CHPJ

44.556.914/0001-09

sl oy
v

R% 1.481,53

Data & horario da transacac

quarta-feira, 05 de agosto de 2026, 13:06

Conta de origem

pe

@
DAVI DAROSA PIZZOLATTI

Bance: 336 - Banco C& 5A,
Agencia; "
Conta; ""*"1-5

Em caso de dividas ou 5¢ precisar de orientagdes, acesse o
chat no app ou ligue para o5 telefones abamo,

Vooé daverd informar o 1D da transacdo que aparece nesse
comprovante.

Central de Relacionamento - segunda a sexta {exceto
feriados): Bhas 23h

Capitais e regides metropalitanas

& 30036116

Demais regides

% 0800 660 6116

SAC [reclamacgdes, cancelamentos, dividas, Informacgoes
sugestdes) - atendimento 24h

% D800 660 DOS0

Cuvidaria
Segunda a sexta, exceto ferlados, das 9h as 18R,

% 0800 660 6060



Co6EANK
© ©

Pix am Pix
andamento realizads)
05/07/ 2026 05/0712026

17:05 17:05
oL

CCEANA CONSULTORIAE GESTAO
IMORBILIARIA LTDA,

Banco: 208 - BANCO BTG PACTUAL 5.4,
Agéncia: "**"'0
Conta: "™""6-9

Codigo de autenticagad

DIKWSY6ITASQA4KOE9B1194DRPW

i

D da Transacda

E3187249520260705200540258722z5¢

CPF | CHPJ

44.556.914/0001-09

sl oy
v

R% 1.477,44

Data & horario da transaga

domingo, 05 de julhb de 2026, 17:05

Conta de origem

pe

@
DAVI DAROSA PIZZOLATTI

Bance: 336 - Banco C& 5A,
Agencia; "
Conta; ""*"1-5

Em caso de dividas ou 5¢ precisar de orientagdes, acesse o
chat no app ou ligue para o5 telefones abamo,

Vooé daverd informar o 1D da transacdo que aparece nesse
comprovante.

Central de Relacionamento - segunda a sexta {exceto
feriados): Bhas 23h

Capitais e regides metropalitanas

& 30036116

Demais regides

% 0800 660 6116

SAC [reclamacgdes, cancelamentos, dividas, Informacgoes
sugestdes) - atendimento 24h

% D800 660 DOS0

Cuvidaria
Segunda a sexta, exceto ferlados, das 9h as 18R,

% 0800 660 6060



Co6EANK
© ©

Pix am Pix
andamento realizads)
D5f09/2026 DS70912026

12:57 12:57
oL

CCEANA CONSULTORIAE GESTAO
IMORBILIARIA LTDA,

Banco: 208 - BANCO BTG PACTUAL 5.4,
Agéncia: "**"'0
Conta: "™""6-9

Codigo de autenticagad

0IM154KD1964ETBATNSDSXJ3Z2

i

D da Transacda

E3187249520260905155616010pJNcTz

CPF | CHPJ

44.556.914/0001-09

sl oy
v

R% 1.447,46

Data & horario da transacac

sabado, 05 de setembro de 2026, 12:57

Conta de origem

pe

@
DAVI DAROSA PIZZOLATTI

Bance: 336 - Banco C& 5A,
Agencia; "
Conta; ""*"1-5

Em caso de dividas ou 5¢ precisar de orientagdes, acesse o
chat no app ou ligue para o5 telefones abamo,

Vooé daverd informar o 1D da transacdo que aparece nesse
comprovante.

Central de Relacionamento - segunda a sexta {exceto
feriados): Bhas 23h

Capitais e regides metropalitanas

& 30036116

Demais regides

% 0800 660 6116

SAC [reclamacgdes, cancelamentos, dividas, Informacgoes
sugestdes) - atendimento 24h

% D800 660 DOS0

Cuvidaria
Segunda a sexta, exceto ferlados, das 9h as 18R,

% 0800 660 6060
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