CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: FERNANDO PEREIRA SILVEIRA, brasileiro, solteiro, Jornalista, inscrito no CPF sob o
n° 987.173.919-20, residente e domiciliado na cidade de Laguna/SC.

LOCATARIA: VIVIANI GOULART PADILHA, brasileira, solteira, Auxiliar Educacional, inscrita no CPF
sob 0 n° 027.968.639-05 e RG 4.261.786, residente e domiciliada em casa sem numero, BR 101, KM
262, bairro Canto da Penha, da cidade de Garopaba/SC.

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCACAO

O imével de propriedade do LOCADOR, Edificio Residencial Porto dos Acores, apartamento 301,
bloco 18, possui 02 dormitérios, sacada com churrasqueira, sala e cozinha/lavanderia conjugadas,
banheiro social, e uma vaga de estacionamento descoberto, localizado na Avenida Calistrato Muller
Salles, n° 938, bairro: Portinho, CEP: 88.790-000, na cidade de Laguna/SC.

Paragrafo Gnico: A LOCATARIA declara para todos os fins e efeito de direito que recebeu o imével
locado no estado de uso em que se encontra (pintura antiga/furos, maganeta do banheiro com defeito),
semi mobiliado (Possui armario de banheiro e guarda roupas de casal usado com marcas de uso)
identificado no Termo de Vistoria/ via fotos e video, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo
nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e qualquer que seja o
motivo de devolucéo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas
em lei, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal do imovel.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO

A locacdao inicia-se no dia 08 de junho de 2024 até o dia 08 de dezembro de 2026,
independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: O contrato podera ser renovado automaticamente, desde que a LOCATARIA e
LOCADOR entrem em comum acordo, com 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento deste
cCompromisso.

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL

O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, € de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais /
mensal), mais luz, agua e gas.

Paragrafo Primeiro: O aluguel e encargos da locagdo vencem todo dia 08(oito) de cada més, sem
juros ou multa.

Paragrafo Segundo: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, fica desde ja acertado que em
hip6tese alguma serdo liberados os juros de mora 1% (um por cento) ao més e a multa de 10% (dez
por cento) sobre os valores em atraso.

CLAUSULA QUARTA: DESTINACAO DO IMOVEL

O imé6vel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS ndo podendo ser alterado
sua destinagdo sem o consentimento expresso, por escrito, da LOCADORA.



Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA compromete-se a respeitar e cumprir as regras do condominio
Residencial Porto dos Agores.

Paragrafo Segundo: A LOCATARIA comprometem-se a respeitar a lei do siléncio que vai das 22:00
hs as 9:00 hs do dia seguinte, devendo respeitar o regimento interno do condominio e a legislacéao
vigente ao direito de vizinhanca e sossego.

Paragrafo Terceiro: Ndo € permitido & LOCATARIOAve acompanhante(s) da mesma, deixar(em)
ligado aparelhos elétricos sem que haja pessoas no imovel, exemplo: maquina de lavar roupas, forno
elétrico, micro-ondas, radio, ar condicionado, aquecedor, TV, etc... comprometendo-se a cumprir esse
paragrafo, e sendo responsavel por qualquer dano que possa vir a causar no imoével, objeto desse
contrato.

Paragrafo Quarto: E de responsabilidade da LOCADORA, entregar o imével em plenas condicdes
de funcionamento e uso, utensilios gerais, elétrica, hidraulica e limpeza em dia.

CLAUSULA QUINTA: SUBLOCACAO

A LOCATARIA ndo podera, sem prévio consentimento por escrito, da LOCADORA, sublocar,
emprestar, arrendar ou por qualquer titulo ceder o imével locado no todo ou em parte.

CLAUSULA SEXTA: BENFEITORIAS

E vedado & LOCATARIA sob pena de rescisdo da Locacao, fazer no imével e em suas dependéncias
quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento do LOCADOR, o qual se reserva o
direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitacdo por escrito da
LOCATARIA. Em consequéncia, ndo terd a LOCATARIA nenhum direito & indenizac&o ou retencéo
pelas benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a efetuar.

Paragrafo Primeiro: Qualquer alteracio ou benfeitoria a pedido da LOCATARIA e autorizada pelo
LOCADOR, devera ser acompanhada pela mesma, ou seja, pela proprietaria do imovel.

Paragrafo Segundo: Fica ainda facultado o LOCADOR, exigir a remog¢do das benfeitorias
introduzidas pela LOCATARIA, e a devolucdo do imdvel no estado que foi entregue no inicio da
locacéo.

CLAUSULA SETIMA: RESTITUICAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locacéo ora estabelecido, ou rescindida a locacéo por qualguer motivo, sera o imoével
restituido ao LOCADOR, em condi¢fes de ser imediatamente habitado com as quitacfes de aluguel
por parte da LOCATARIA; energia, gas, agua e demais encargos de responsabilidade da
LOCATARIA.

Paragrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no “caput” desta clausula, a
LOCATARIA obriga-se a bem conservar o imovel para entrega-lo com loucas lavadas e lixos retirados,
mais a taxa da faxina da saida ao imovel, no valor de R$180,00 (cento e oitenta reais), ndo sendo
isenta desta taxa de forma alguma; e utensilios da casa em pleno funcionamento como: portas, vidros,
fechaduras, instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias, loucas, tudo em pleno funcionamento,
conforme no ato da entrada ao mesmo.



Paragrafo Segundo: A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupacdo do imdvel, ndo
exonera a LOCATARIA das obrigagbes ora assumidas, no caso de o imdvel necessitar de algum
reparo, a LOCATARIA devera pagar o aluguel e encargos até a conclusdo do mesmo e rescisio
definitiva da locacao.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessaria a substituicdo de qualquer instalacédo ou
acessorio, esta substituicdo deverd ser feita por outra da mesma qualidade. O mesmo estabelecendo
para a pintura (se necessario) que devera ser feita nas mesmas cores e com materiais de qualidade,
no minimo, iguais aquelas ja existentes no imovel locado.

CLAUSULA NONA: Respondera a LOCATARIA pelo pagamento de perdas e danos decorrentes de
gualquer prejuizo que venham causar a terceiros ndo so no relativo ao mau uso do imével locado,
como também por simples culpa.

CLAUSULA DECIMA: O LOCADOR n&o se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que a
LOCATARIA venha sofrer durante a locacéo, decorrente de roubo, queda de luz, falta de agua
ocasionada pela empresa responsavel (casan) ou algum problema que possa vir a ocorrer
temporariamente por problemas do condominio, incéndio, tempestade, inundacéo, raios ou qualquer
fendbmeno da natureza.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato rescindir-se-a de pleno direito, independentemente de notificacéo judicial, se o
LOCATARIO, deixar de pagar os aluguéis nos prazos fixados.

Paragrafo Unico: O presente contrato rescindir-se-a de pleno direito, independentemente de
notificacao judicial, se a LOCATARIA, deixar de pagar demais despesas previstas nesse contrato e
infringir qualquer clausula ou condic¢édo prevista na locacao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

A LOCATARIA expressamente autorizam o LOCADOR a proceder a sua citacéo inicial, interpelacées,
intimacdes, notificacdes, ou qualquer outro meio de comunicacao inequivoco em toda e qualquer acao
judicial ou procedimento extrajudicial, decorrente da relacéo locaticia ora ajustada, especialmente as
intimacodes referidas nos artigos 62 n° lll e 67 n° s Il e VIl da Lei 8245/91, podendo ser realizada via
postal para o enderec¢o do imével, por e-mail, cartorio de titulos e documentos, entre outros.

Paragrafo Unico: As partes declaram expressamente serem responsaveis pela legalidade dos
documentos apresentados.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: MULTA CONTRATUAL

O néo cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato importard na rescisdo do mesmo,
independentemente de interpelacao judicial ficando a parte infratora obrigada a pagar a outra, uma
multa correspondente a 01 (um) més do valor do aluguel vigente, cobravel executivamente, além de
ressarci-lo das perdas e danos.

Paragrafo Unico: A cobranca dessa multa, ndo afasta as relativas a outras eventualmente impostas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: FORO



Para todas as questdes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da cidade de Laguna, Estado
de Santa Catarina, independentemente dos domicilios dos contratantes. E por estarem justas,
contratadas, cientes e de acordo com as clausulas e condi¢des do presente contrato de locacgéo, as

partes assinam abaixo.

E por estarem, assim, justas e contratadas, assinam o presente em 03 vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas abaixo.

Documento assinado digitalmente Laguna, 12 de feveI’EIrO de 2025

b FERNANDO PEREIRA SILVEIRA
g ol Data: 24/03/2025 21:45:07-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

LOCADOR: Fernando Pereira Silveira

Decumento assinado digitalmente
b VIVIANI GOULART PADILHA
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LOCATARIA:
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