
CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como LOCADORA: 

GUIOMAR CARDOSO DIAS E SILVA, inscrita no CPF sob nº 048.433.429-80, residente e 
domiciliada no endereço do imóvel objeto deste contrato, doravante denominada 
simplesmente LOCADORA, neste ato representada e/ou administrada por HAWIN 
HOSPEDAGENS, inscrita no CNPJ sob nº 52.977.098/0001-35, doravante denominada 
ADMINISTRADORA; 

E, de outro lado, como LOCATÁRIAS: 

ROSE PRUDÊNCIO MARQUES, portadora do RG nº 122.345.939-05, residente e 
domiciliada na Servidão Frei Damião, nº 31, estudante bolsista/estagiária na Universidade 
do Estado de Santa Catarina e autônoma; 

RAFAELA SCHAFFER, nome social RAFA SCHAFFER, portadora do RG nº 8.533.507 e 
inscrita no CPF sob nº 044.855.310-40, residente e domiciliada na Rodoviária Dr. Antônio 
Luiz Moura Gonzaga, nº 2688, Rio Tavares; 

ANA CAROLINA BONATO LOPES DE ASSIS, nome social IRIS GOMES BONATO LOPES 
DE ASSIS, inscrita no CPF sob nº 048.477.231-71, residente e domiciliada na Servidão Frei 
Damião, nº 31, trabalhadora na Policlínica do Centro pela Fiocruz; 

têm entre si justo e contratado o presente CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL, 
mediante as cláusulas e condições seguintes: 

CLÁUSULA PRIMEIRA – DO OBJETO E DA DESTINAÇÃO DO IMÓVEL 

A LOCADORA dá em locação às LOCATÁRIAS o imóvel residencial situado na Servidão do 
Fogo, nº 48, Casa 03, Florianópolis/SC. 

O imóvel será utilizado exclusivamente para fins residenciais e como moradia das 
LOCATÁRIAS, não podendo sua destinação ser alterada, substituída ou acrescida de 
qualquer outra finalidade sem prévia e expressa autorização da LOCADORA ou da 
ADMINISTRADORA. 

As condições de conservação do imóvel serão objeto de Laudo de Vistoria Inicial, 
acompanhado de documentação fotográfica, que integrará o presente contrato para todos 
os fins. 

Qualquer alteração no imóvel, seja de natureza elétrica, hidráulica, estrutural ou de qualquer 
outra natureza, somente poderá ser realizada mediante autorização prévia e expressa da 
LOCADORA ou da ADMINISTRADORA. 

CLÁUSULA SEGUNDA – DO PRAZO DA LOCAÇÃO 

O prazo da locação será de 6 (seis) meses, iniciando-se em 08 de agosto de 2026 e 
encerrando-se em 08 de fevereiro de 2027. 
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Ao final do prazo contratual, as LOCATÁRIAS deverão restituir o imóvel nas mesmas 
condições em que o receberam, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso 
regular, mediante entrega das chaves e realização da vistoria final. 

Eventual permanência das LOCATÁRIAS no imóvel após o término do prazo contratual 
dependerá de prévio acordo entre as partes e da formalização de nova contratação ou 
aditivo contratual. 

CLÁUSULA TERCEIRA – DO ALUGUEL E DOS ENCARGOS 

O aluguel mensal será de R$ 3.600,00 (três mil e seiscentos reais), a ser pago pelas 
LOCATÁRIAS na forma e data previamente acordadas entre as partes. 

Estão incluídos no valor do aluguel: 

a) consumo de água;​
 b) consumo de energia elétrica;​
 c) IPTU referente ao imóvel. 

Todas as demais despesas, serviços ou encargos eventualmente contratados ou gerados 
por solicitação ou responsabilidade das LOCATÁRIAS durante o período da locação serão 
de responsabilidade exclusiva destas. 

O atraso no pagamento do aluguel ou de quaisquer valores de responsabilidade das 
LOCATÁRIAS sujeitará as devedoras às penalidades previstas neste contrato e na 
legislação aplicável. 

CLÁUSULA QUARTA – DA CAUÇÃO 

A título de garantia das obrigações assumidas neste contrato, as LOCATÁRIAS prestarão 
caução no valor de R$ 3.600,00 (três mil e seiscentos reais), correspondente a 1 (um) 
aluguel mensal. 

A caução não poderá ser utilizada pelas LOCATÁRIAS para compensar ou substituir o 
pagamento de aluguel, encargos ou quaisquer outras obrigações durante a vigência da 
locação. 

Ao término do prazo contratual de 6 (seis) meses, caso as LOCATÁRIAS desocupem o 
imóvel e cumpram integralmente suas obrigações contratuais, estando o imóvel em 
condições compatíveis com a vistoria inicial, ressalvado o desgaste natural decorrente do 
uso regular, será devolvido o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da caução, 
correspondente a R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), após a realização da vistoria final e a 
verificação de eventuais débitos, danos ou reparos de responsabilidade das LOCATÁRIAS. 

Caso as LOCATÁRIAS permaneçam no imóvel pelo período de 1 (um) ano, mediante 
renovação, prorrogação ou novo acordo de locação, fica estabelecido entre as partes que o 
valor da caução não será devolvido, sendo destinado à compensação pelo desgaste 
decorrente da permanência prolongada e do uso do imóvel, sem prejuízo da 
responsabilidade das LOCATÁRIAS por danos que ultrapassem o desgaste normal de uso. 
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A existência da caução não exclui a responsabilidade das LOCATÁRIAS pelo pagamento de 
valores eventualmente devidos em razão de danos, reparos, débitos ou demais obrigações 
contratuais que ultrapassem o valor da garantia. 

CLÁUSULA QUINTA – DA CONSERVAÇÃO E MANUTENÇÃO DO IMÓVEL 

As LOCATÁRIAS se obrigam a manter o imóvel em boas condições de conservação, 
funcionamento, limpeza e higiene, responsabilizando-se pelo uso adequado de suas 
instalações, equipamentos e demais itens que compõem o imóvel. 

As LOCATÁRIAS deverão zelar pelo correto uso de instalações elétricas, hidráulicas, 
eletrodomésticos, portas, janelas, fechaduras, torneiras, pias, ralos e demais acessórios 
existentes no imóvel. 

Toda e qualquer necessidade de reparo ou manutenção deverá ser comunicada à 
ADMINISTRADORA assim que identificada. 

As LOCATÁRIAS não poderão realizar modificações, reformas ou alterações no imóvel sem 
autorização prévia e expressa da LOCADORA ou da ADMINISTRADORA. 

CLÁUSULA SEXTA – DA PROIBIÇÃO DE SUBLOCAÇÃO E CESSÃO 

As LOCATÁRIAS não poderão sublocar, ceder, emprestar ou transferir, total ou 
parcialmente, o imóvel ou os direitos decorrentes deste contrato sem autorização prévia e 
expressa da LOCADORA ou da ADMINISTRADORA. 

O imóvel deverá ser utilizado exclusivamente pelas LOCATÁRIAS identificadas neste 
contrato, salvo autorização expressa para eventual ocupação temporária de terceiros. 

CLÁUSULA SÉTIMA – DAS REGRAS DE CONVIVÊNCIA, SILÊNCIO E RESPEITO AOS 
VIZINHOS 

As LOCATÁRIAS obrigam-se a respeitar as normas de convivência, o sossego, a segurança 
e a tranquilidade dos vizinhos e da comunidade local. 

Fica estabelecido o horário de silêncio das 22h00 às 8h00, período durante o qual deverá 
ser evitada qualquer atividade que possa causar perturbação do sossego, incluindo som 
alto, música em volume elevado, gritos, festas, reuniões ou quaisquer outros ruídos 
excessivos. 

Durante todo o período da locação, as LOCATÁRIAS deverão observar as regras de boa 
convivência e evitar qualquer conduta que possa causar reclamações, perturbação, 
incômodo ou prejuízo aos vizinhos. 

O descumprimento desta cláusula, especialmente quando houver reclamações 
comprovadas ou reincidência, poderá caracterizar infração contratual e sujeitar as 
LOCATÁRIAS às penalidades previstas neste contrato, inclusive multa e rescisão, sem 
prejuízo de eventuais perdas e danos. 

CLÁUSULA OITAVA – DA VISTORIA E DO ACESSO AO IMÓVEL 
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As LOCATÁRIAS autorizam a LOCADORA ou sua representante/ADMINISTRADORA a 
visitar, examinar ou vistoriar o imóvel, desde que mediante aviso prévio e agendamento com 
as LOCATÁRIAS, em horário razoável. 

CLÁUSULA NONA – DA RESCISÃO E DA DESOCUPAÇÃO ANTECIPADA 

Caso as LOCATÁRIAS desejem desocupar o imóvel antes do término do prazo contratual 
de 6 (seis) meses, deverão comunicar previamente a LOCADORA ou a 
ADMINISTRADORA. 

A desocupação antecipada sem justo motivo ou sem acordo entre as partes poderá sujeitar 
as LOCATÁRIAS ao pagamento de multa rescisória proporcional ao período restante do 
contrato, conforme a legislação aplicável e os termos acordados entre as partes. 

O descumprimento de qualquer obrigação prevista neste contrato poderá ensejar a rescisão 
contratual, sem prejuízo da cobrança de multas, perdas e danos e demais valores 
eventualmente devidos. 

CLÁUSULA DÉCIMA – DA MULTA POR DESCUMPRIMENTO 

A falta de cumprimento de qualquer cláusula ou condição deste instrumento poderá implicar 
a rescisão do contrato, ficando a parte infratora sujeita ao pagamento de multa equivalente 
a 2 (dois) meses de aluguel vigente à época da infração, sem prejuízo de perdas e danos e 
demais medidas cabíveis. 

A aplicação da multa não impede a cobrança de valores adicionais referentes a danos 
materiais, reparos, débitos ou demais prejuízos comprovadamente causados pela parte 
infratora. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – DA DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL 

Ao final da locação ou em caso de desocupação antecipada, as LOCATÁRIAS deverão 
devolver o imóvel nas mesmas condições em que o receberam, conforme a vistoria inicial, 
ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular. 

As chaves deverão ser entregues à LOCADORA ou à ADMINISTRADORA para a 
realização da vistoria final. 

Caso sejam constatados danos, sujeira excessiva, alterações não autorizadas ou 
necessidade de reparos que ultrapassem o desgaste normal do uso, as LOCATÁRIAS 
serão responsáveis pela realização dos reparos ou pelo pagamento dos respectivos custos. 

As LOCATÁRIAS permanecerão responsáveis pelas obrigações decorrentes da locação até 
a efetiva entrega das chaves e conclusão da vistoria final, ressalvadas as condições 
previstas neste contrato. 

Após a entrega das chaves, a realização da vistoria final e a apuração de eventuais valores 
devidos, será realizada a prestação de contas e eventual devolução do valor da caução 
conforme estabelecido na Cláusula Quarta. 
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CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – DA RESPONSABILIDADE SOLIDÁRIA 

As três LOCATÁRIAS respondem solidariamente pelo cumprimento de todas as obrigações 
assumidas neste contrato, incluindo o pagamento de aluguel, encargos, multas, reparos, 
danos e demais obrigações decorrentes da locação. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA – DAS DISPOSIÇÕES GERAIS 

As partes declaram estar de pleno acordo com todas as cláusulas e condições deste 
contrato. 

O Laudo de Vistoria Inicial integra o presente instrumento e deverá ser considerado para 
fins de comparação no momento da devolução do imóvel. 

Qualquer alteração, aditamento ou renovação deste contrato deverá ser realizada 
preferencialmente por escrito e mediante concordância das partes. 

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em vias de 
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo identificadas. 

Florianópolis, 27 de julho de 2026. 

 

 

 

GUIOMAR CARDOSO DIAS E SILVA​
 LOCADORA​
 CPF: 048.433.429-80 

 

 

ROSE PRUDÊNCIO MARQUES​
 LOCATÁRIA​
 RG: 122.345.939-05 

 

 

RAFAELA SCHAFFER​
 Nome social: RAFA SCHAFFER​
 LOCATÁRIA​
 RG: 8.533.507​
 CPF: 044.855.310-40 

 

Assinado eletronicamente por
Guiomar Cardoso Dias E Silva
Data: 27/07/2026 18:01
#4dbb8ca589f611f1818d42010a2b6021

SIGNATÁRIO

Assinado eletronicamente por
Rose Prudêncio Marques
Data: 27/07/2026 20:02
#4dc6c37a89f611f1818d42010a2b6021

SIGNATÁRIO

Assinado eletronicamente por
Rafaela Schaffer
Data: 27/07/2026 18:13
#4dcc69c389f611f1818d42010a2b6021

SIGNATÁRIO
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ANA CAROLINA BONATO LOPES DE ASSIS​
 Nome social: IRIS GOMES BONATO LOPES DE ASSIS​
 LOCATÁRIA​
 CPF: 048.477.231-71 

 

 

Iris G B L de Ass
Assinado eletronicamente por
Iris G. B. L. De Assis
Data: 27/07/2026 20:16
#4dc103e289f611f1818d42010a2b6021

SIGNATÁRIO

Assinado com Assinatura Eletrônica (Lei 14.063/2020 | Regulamento 910/2014/EC)
Hash SHA256 do original: de6a5e5b2334ec2cdc330943b84e9e02934cdf1ecad381108b7341c53257699a
Link de validação: https://valida.ae/c3af309e90acd204089336326cc1b84533a6e23b676ec0efd

V
alid

ad
o

r

https://valida.ae/c3af309e90acd204089336326cc1b84533a6e23b676ec0efd
https://valida.ae/c3af309e90acd204089336326cc1b84533a6e23b676ec0efd


Identificador: c3af309e90acd204089336326cc1b84533a6e23b676ec0efd
Data/Hora em GMT -3:00 por Google Trusted Services

Autenticação eletrônica por autentique.com.br

Relatório de auditoria e validação de assinaturas eletrônicas

de6a5e5b2334ec2cdc330943b84
e9e02934cdf1ecad381108b7341
c53257699a Hash SHA256 do original

URL pública de verificação de integridade e autenticidade
https://valida.ae/c3af309e90acd204089336326cc1b84533a6e23b676ec0efd

Assinaturas concluídas: 4 de 4

Assinaturas eletrônicas realizadas em conformidade com a Lei nº 14.063/2020 e Regulamento (UE) nº 910/2014 (eIDAS)

Como auditar e validar este documento
Você está visualizando uma via para impressão do documento, ela possui os dados de auditoria, porém ela pode ser 
alterada. Para conferir a integridade do documento e das assinaturas, acesse a URL pública de validação ou 
escaneie o QRCode ao lado.

Assinaturas presentes no documento

Assinado eletronicamente por
Guiomar Cardoso Dias E Silva
Data: 27/07/2026 18:01
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Iris G B L de Ass
Assinado eletronicamente por
Iris G. B. L. De Assis
Data: 27/07/2026 20:16
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Assinado eletronicamente por
Rose Prudêncio Marques
Data: 27/07/2026 20:02
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Assinado eletronicamente por
Rafaela Schaffer
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SIGNATÁRIO

Trilha de auditoria

27/07/2026
17:03

gabriella yohana (gabiyohana19@gmail.com, CPF 087.325.799-50) criou o documento

Hash SHA256 do arquivo:  de6a5e5b2334ec2cdc330943b84e9e02934cdf1ecad381108b7341c53257699a

27/07/2026
17:03

gabriella yohana (gabiyohana19@gmail.com, CPF 087.325.799-50) visualizou o documento

Endereço de IP:  172.225.82.137 Porta:  29153

27/07/2026
17:34

Rafaela Schaffer (raf.schaffer@gmail.com, CPF 044.855.310-40) visualizou o documento

Endereço de IP:  181.77.2.78 Porta:  51680

27/07/2026
17:58

Guiomar Cardoso Dias E Silva (guiomarcdsilva@gmail.com, CPF 048.433.429-80) visualizou o documento

Endereço de IP:  189.4.120.47 Porta:  21946

27/07/2026
18:01

Guiomar Cardoso Dias E Silva (guiomarcdsilva@gmail.com, CPF 048.433.429-80) assinou o documento

Endereço de IP:  189.4.120.47 Navegador:  Chrome/150.0.0.0 Tipo de geolocalização:  IP

Porta:  21531 Arquitetura:  ARM Precisão:  5km+

SO:  AndroidOS 10 Render engine:  Gecko Latitude e longitude:  -27.6027, -48.5541

27/07/2026
18:13

Rafaela Schaffer (raf.schaffer@gmail.com, CPF 044.855.310-40) assinou o documento

Endereço de IP:  189.4.121.52 Navegador:  Chrome/150.0.0.0 Tipo de geolocalização:  IP

Porta:  3717 Arquitetura:  ARM Precisão:  5km+

SO:  AndroidOS 10 Render engine:  Gecko Latitude e longitude:  -27.6027, -48.5541

27/07/2026
19:42

Rose Prudêncio Marques (rolvoprudencio@gmail.com, CPF 122.345.939-05) visualizou o documento

Endereço de IP:  161.22.58.11 Porta:  43117
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27/07/2026
19:42

Iris Gomes Bonato Lopes De Assis (ac.bonato.assis@gmail.com, CPF 048.477.231-71) visualizou o documento

Endereço de IP:  161.22.58.11 Porta:  43123

27/07/2026
20:02

Rose Prudêncio Marques (rolvoprudencio@gmail.com, CPF 122.345.939-05) assinou o documento

Endereço de IP:  161.22.58.11 Navegador:  Chrome/150.0.0.0 Tipo de geolocalização:  IP

Porta:  43244 Arquitetura:  ARM Precisão:  5km+

SO:  AndroidOS 10 Render engine:  Gecko Latitude e longitude:  -27.6168, -48.4997

27/07/2026
20:16

Iris Gomes Bonato Lopes De Assis (ac.bonato.assis@gmail.com, CPF 048.477.231-71) assinou o documento

Endereço de IP:  161.22.58.11 Navegador:  Chrome/150.0.0.0 Tipo de geolocalização:  IP

Porta:  42341 Arquitetura:  ARM Precisão:  5km+

SO:  AndroidOS 10 Render engine:  Gecko Latitude e longitude:  -27.6168, -48.4997
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