CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEIS

Pelo presente instrumento particular de contrato de locagdo, de um lado como locador o Srr;

CLAUDEMIR PRIM, brasileiro, casado, auténomo, inscrito no CPF sob n2 743.219.609-59 e RG n2

2.508.199 SSP/SC, e conjuge Sra. TATIANA DA CUNHA PRIM, inscrita no CPF sob n2 003.796.049-

06 e RG n23.663.926 SSP/SC residentes e domiciliados na Rua das Cambidnas, 593, Pedra Branca

- Palhoga/SC: CEP 88.137-425; e do outro lado como locatéria a Sra. FRANSCIELE TOLDO SPILLERE
LOPEZ, brasileira, casada, Gerente Administrativa, inscrita no CPF sob n2 005:200.829-07, e RGo
n2 3.724.142 IGP/SC e cdnjuge Sr. THIAGO ALBERTO SCHERER LOPEZ, inscrito no CPF. s.t?b ne
060.267.089-60 e RG n? 5.028.384 IGP/SC residentes e domiciliados na residentes e domiciliados
a Rua Walter Oliveira Cruz, S/N° 74, Santa Tereza - S30 Pedro de Alcantara/sSC; que cﬁontrata a
locagdo do imével sito na Rua Augusto Deschamps, n® 36, Centro - Sdo Pedro de Alcantara/sSC
Constituido de um terreno urbano 390m2 (Inscri¢do Imobilidria 01.01.010.0107.001), contendo
casa de alvenaria com 3 dormitérios, sala, cozinha, 1 banheiro social, lavanderia, garagem;
mediante as cldusulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O PRAZO DA LOCACAO

O prazo de locagio é de 5 anos, iniciando dia 01 de maio de 2023, e terminando dia 01 de maio
de 2028, data em que o locatario obriga-se a devolver as chaves do imével locado nas mesmas

condicdes de perfectibilidade como ora o recebe, independentemente de qualquer aviso ou
formalidade

Parag. Primeiro - Ao locatério,
meses da locagdo sern pagan
dias de antecedéncia.

serd facultado desocupar o imovel ap6s os 12 (doze) primeiros
ento de .rm_iitas, mediante um aviso pcr escrito, com 30 (trinta)

CLAUSULA SEGUNDA - O VALOR DA LOCACAO

O aluguel mensal liviemente convencionado sera de R$ 1.320,00 (Hum mil, duzentos e noventa
reais), acrescido das taxas de agua, luz, seguro (opcional) e IPTU, valores estes, devendo ser
pagos impreterivelmente até o dia 10 do més seguinte ao vencido, preferencialmente em

espécie ao locatario, o valor do aluguel serd corrigido anualmente de conformidade com a
variagdo do IGP/M no periodo.

Parag. Primeiro - O (a) locatério (a) ndo podera reter o pagamento do aluguel mensal ou outros
encargos sob a alegac3o de n3o atendimento de suas eventuais exigéncias.

Parag. Segundo - A falta do pagamento do aluguel ou encargos no prazo determinado autorizara
o (a) locador (a) a promover a competente acdo de despejo, independentemente de qualquer
aviso ao (a) locatério (a). ;
Parag. Terceiro - Na hipétese de ser proposta Agdo de Despejo por falta de pagamento, o (a) :
locatério (a) ao purgar a mora, ou mesmo em execugdo, deverd pagar multa de 10% (dez por

cento) sobre o valor da devida causa, assim como honordrios de advogado em 20% (vinte por
cento), conforme o artigo 62 da Lei 8245/91

Sohoro

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CLAUSULA TERCEIRA - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCAGAOD

O imdvel objeto d
sendo termirJ\ante O presente contrato destina-se exclusivamente a residéncia dos locatdrios,
mente proibido, sob pena de despejo, a sublocagdo, cessdo, transferéncia oy

sub-rogacd
kbl do presente contrato, no todo ou em parte, salvo consentimento prévio € por
escrito do locadar.

CLAUSULA QUARTA - OUTRAS OBRIGAGCOES

O locatério se obriga a zelar pelo imdvel locado e suas dependéncias e a conservé-lo em perfeitas
condi¢des de higiene e seguranga, mantendo em perfeito funcionamento as Instalagdes,
custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos € consertos que O imével necessitar,
substituindo de incontinente qualquer pega ou utensilio que venha a se estragar, inclusive
mantendo os muros e calgadas de acordo com o disposto nas posturas municipais.

Parag. Primeiro - Durante a locagdo, 0 locador ndo fard no prédio qualquer obra, conserto ou

melhoramento, ficando, outrossim, a cargo do locatario todas as obras de conservagao ou
manutenc¢io que o mesmo vier a necessitar, Desta forma o locatario declara haver recebido o
prédio nas condigbes descritas no documento, recibo de entrega das chaves e instalagdes, que
contém ainda a descriminagdo do estado de conservaciio das mesmas, art. 22 item V da Lei

8245/91, salvo quando alinhado com o locador.

r no imével qualquer alteragdo ou modificagao, quer
¢3o por benfeitorias que por ventura venha a fazer,
ficardo pertencendo ao locador, podendo este

Parag. Segundo O locatario ndo podera faze
Gtil ou necessaria e ndo podera alegar reten
nem pedir indenizag¢do pelas mesmas, as quais
mandar tira-las por conta do locatario.

Parag. Terceiro O locatério se obriga a fazer chegar as m3os do locador todas as intimagdes ou
avisos da autoridade publica dentro de 48 horas, bem como qualquer tentativa de turbagao de
terceiros ou ainda na hipétese de construg3o de cercas ou muros extremantes, sob pena de
prejuizos causados ao locador. Parag. Quarto O locador por

responder por eventuais multas ou
jodicamente o imével locado a fim de verificar

si, procurador ou preposto, poderad vistoriar per
o0 exato cumprimento das obrigagoes contratuais, tendo o cuidado de avisar o locatdrio com

antecedéncia.

parag. Quinto Finda a locagao, 0 imével sera devolvido nas mesmas condigdes em que o tenha
recebido o locatério, procedendo-se a necessdria vistoria, baseada no documento assinado
quando da entrega das chaves, obrigando-se assim, se for o caso, a reparar o que estiver
estragado, inclusive a pintura, que deverd estar nas mesmas condigdes em que foi entregue o
imével ao locatario, bem como apresentar quitagdo total de energia elétrica, dgua, esgoto, |PTU /

e outras taxas.

parag. Sexto Havendo danos no Imével locado, e se o locatdrio ndo proceder de Imediato o
respectivo conserto, o locador ao propor agdo pela indenlzagio dos danos, terd direito a
-..‘nliln"\ <

correcdo monetéria do montante, .
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:arreasg. Sétlr:lo Somente o recibo final de entrega das chaves, fornecido pelo locador, fard cessar
ponsabilidade do locatdrio, dando como regularmente devolvido o Imével locado. Esta

situacdo se verificard apds o cumprimento de todos os termos deste contrato e da Indenizag3o
por todos os danos por ventura causados ao Imdvel.

Parag. Oitavo - O locador compromete-se no prazo de 10 dlas apés assinatura do presente
contrato, transferir para sl a titularidade da fatura de energla elétrica e dgua. O nio
cumprimento no prazo ajustado, dard direito ao locador de solicitar junto as respectivas
companhias, o desligamento do servigo, recalndo ao locatdrlo, 2 responsabilidade com 2
reinstalac3o do servico, Incluindo taxas e despesas com padronlzagdes exlgldas.

CLAUSULA QUINTA - O TERMINO DO CONTRATO E A MAJORAGAO DO ALUGUEL

Vencido o prazo do presente contrato, o locatirio deverd desocupar 0 imével,
independentemente de qualquer notificagio ou interpelagao, sob pena de despejo, nos termos
do art. 573 do Cddigo Civil Brasileiro.

Parag. Primeiro - Findo o prazo deste contrato, se o locador concordar com 2 permanéncia do
locatario no Imével ou no caso da prorrogagdo do contrato se verificar de modo compulsério,
ou seja por forca de Lel, o aluguel mensal sofrers de imediato reajuste pelo Indice e
periodicidade previsto na clausula Segunda do contrato, ou eventualmente outro fndice
determinado por Lei.

Parag. Segundo - A desocupagdo do imével antes do término do prazo contratual, mesmo na
hipdtese de agdo de despejo por infragao contratual, importard no pagamento de multa
equivalente 30% (trinta por cento) do aluguel devido pelo tempo que faltar para o término do
contrato enquanto for de prazo determinado, e, no caso vir compulsoriamente passar a prazo
indeterminado o locatério poderd isentar-se do pagamento da multa, se avisar por escrito ao
locador com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na falta de aviso neste caso, serd
igualmente devida a multa correspondente a 01 (um) més do valor do aluguel que estiver em

vigor.
CLAUSULA SEXTA

As partes elegem o foro da Comarca da situagdo do imdvel, para dirimir quaisquer questdes
decorrentes deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado
que for. Na hipdtese de execugdo residindo o devedor em outra comarca, podera o locador optar
pelo foro da situagdo do imével, ou do domicllio do referido devedor,

v

Parag. Primelro - No caso de procedimento Judiclal, o locatdrio desde logo autorizam ao locador,
se este assim desejar, a promover os atos de citagdo, Intimagdo e notificagio mediante
correspondéncia postal contra aviso de recebimento. Art, 58 IV da Lel do Inquilinato.
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or estarem justos :
B J ® contratados, assinam o presente Instrumento, em duas vias de igual teor. |
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530 Pedro de Alcantara (SC), 01 de malo de 2023, ‘

FRANSCIELE TOLDO SPILLERE LOPEZ THIAGO ALBERTO SCHERER LOPEZ ‘
|

P CPF: 005.200.829-07 CPF: 060.267.089-60

LOCATARIA LOCATARIO

TATAIANA DA CUNHA PRIM

CLAUDEMIR PRIM

CPF:743.219.609-59 CPF: 003.796.049-06
LOCADOR LOCADORA
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