CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Por este particular contrato de locagdo e nos melhores termos de direito FABRIZIO RAMOS MARTINS,
brasileiro, casado, profissional liberal, inscrito no CPF n. 895.706.269-68, aqui denominado LOCADOR e
LOCATARIOS: 1. Pedro Paulo Kuiaski, CPF n2 089.396.849-82, Brasileiro, Solteiro, Auxiliar de Cozinha,
residente no imdvel objeto da locagdo. 2. Ranubia Figueiredo dos Santos, CPF n2 033.057.112-56, telefone
(96) 8115-3480, Brasileira, Solteira, Autonoma, residente no imdvel objeto da locagdo, tém justo e
contratada a locagdao do imdvel abaixo caracterizado, mediante as condig¢des seguintes:

DO IMOVEL: 1 Apartamento — Localizado a Avenida Dom Pedro II, 62 Edificio Yara - Bairro: Coral - Lages/SC:
Apartamento 40.

DO PRAZO:

Clausula primeira: - O prazo da locagdo é de 30 (trinta) meses e estard compreendido no periodo de 15

de abril de 2026 a 14 de outubro de 2028, a findar-se independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacgdo.

DA PRORROGACAO:

Clausula segunda: - Ao término da locagdo, no prazo acima estipulado, ndo desocupado o imodvel pelo
LOCATARIO(A), o presente contrato fica prorrogado por prazo indeterminado, nas mesmas condicGes
originalmente ajustadas, e nas que resultarem alteradas, por mutuo consentimento, poderd o(a)
LOCADOR(A) denuncia-la na forma permitida em lei.

Paragrafo primeiro: - Vigorando a locagdo por prazo indeterminado, o(a) locatario(a) podera rescindir a
relacdo locaticia, desde que venha a notificar o(a) locador(a), com antecedéncia minima de trinta (30) dias,
sob pena de sujeitar-se ao pagamento de um més de aluguel, no valor vigente na oportunidade.

Paragrafo segundo: Depois de cumprido 12 (doze) meses do contrato de locagdo, o locatario podera
notificar o locador que desocupara o imdvel no prazo de 30 (trinta) dias, isentando-se do pagamento da
multa rescisoria estipulada na clausula décima quinta do presente instrumento. Bem como, o locador,
podera solicitar a desocupacgédo do locatario, desde comunique com 30 (trinta) dias de antecedéncia. Ndo
preenchidos ou cumpridos todos os requisitos deste paragrafo, sera devida a multa resciséria nos termos
pactuados neste contrato.

DO VALOR DO ALUGUEL:

Clausula terceira: - O valor locaticio mensal no valor de RS 1.435,00 (hum mil e quatrocentos e trinta e
cinco reais) serd pago pelo LOCATARIO mensalmente, de forma pontual, no inicio do més a que se refere
(més vincendo/corrente), até o dia 10 de cada més. O pagamento deverd ser feito no pix
coord.fabrizio@gmail.com (email) em nome de Fabrizio Ramos Martins, ou direto para este, ou ainda com

boleto, que podera ser solicitado. O valor sera reajustado anualmente, a contar da data de sua
contratagdo, com base no valor do indice acumulado no periodo de 12 (doze) meses do indice Geral de
Pregos, IGP-M (FGV), indice este que fica desde ja eleito, por livre vontade entre as partes, sendo que, em
caso de revogacdo dessa indexagdo e de periodicidade legal vigentes, deverdo prevalecer aquelas
livremente acordadas entre os contratantes ou, ainda. impossibilitada essa hipdtese por vedagdo
normativa, aquelas oficialmente, determinadas para substitui-las, recaindo, sempre. no maior indice e na
menor periodicidade indicados nos permissivos.

Paragrafo primeiro:- Nos casos em que o Aluguel convencionado na cldusula terceira seja pago até o dia
10 (dez) do més corrente, o LOCATARIO(a) gozara de um desconto de R$ 145,00 (cento e quarenta e cinco
reais) por mera liberalidade do LOCADOR(a) a titulo de pontualidade.


mailto:coord.fabrizio@gmail.com

Paragrafo segundo:- O ndo pagamento do aluguel e encargos no prazo e condi¢Ges aqui convencionados,
se recebidos posteriormente, ndo caracterizara seu recebimento altera¢do, transa¢do ou novagao de
quaisquer das normas do presente contrato, sujeitando, no entanto, o locatario ao pagamento de multa
moratdria no valor de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito, juros legais da mora, corregdo
monetaria, despesas de cobranga e outros eventuais valores despendidos por esta inadimpléncia, além
do locatario perder o beneficio do desconto mencionado no paragrafo anterior.

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA:

Clausula quarta: - Além do valor locaticio acima fixado, obriga-se o(a) locatario(a) a pagar, diretamente
nos locais de arrecadagdo e respectivas administradoras, nos prazos fixados, o imposto predial e as taxas
municipais, seus acréscimos e majoragdes, que gravam o imoével ora locado, bem como, os encargos de
forga e luz. despesas ordindrias de condominio, seguro contra fogo e de responsabilidade civil, inclusive
os complementares, em valores necessarios para efetiva indenizagdo do(a) locador(a) em caso de sinistro
e quaisquer outros encargos locaticios que figurem no recibo mensal para pagamento.

Paragrafo primeiro: - O ndo cumprimento pelo(a) locatério(a) das obrigagdes previstas neste contrato, nas
condigdes e termos aqui estabelecidos, implicara na sua responsabilidade de qualquer 6nus decorrente
de sua inadimpléncia, inclusive, juros de mora, corregdo monetaria, multas e custas processuais. Conforme
permite o art. 190 do Cdédigo de Processo Civil, as partes pactuam que se necessario adotar procedimentos
judiciais ou extrajudiciais para o cumprimento do presente contrato, o inadimplente devera arcar com
honordrios advocaticios sucumbenciais no patamar de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito, bem
como. fica desonerado o locador da prestagdo de caugdo prevista nos arts. 59, § 1°, 63, §4°, e 64, todos da
Lein. 8,245/91.

Paragrafo segundo:- Afora o estabelecido no paragrafo anterior, dita inadimpléncia constituira infragdo
contratual grave, autorizando a rescisdo deste contrato, a qualquer tempo, mesmo que na sua vigéncia,
através do procedimento judicial préprio.

Paragrafo terceiro:- As despesas decorrentes da ligacdo e desligamento do fornecimento de luz. elétrica,
bem como as da instalagdo de internet, estas sejam de que a natureza forem, serdo de inteira
responsabilidade do (a) LOCATARIO(A).

Clausula quinta:- Enquanto ndo forem conhecidos por qualquer motivagdo, os novos valores decorrentes
de variagbes verificadas em qualquer dos encargos de responsabilidade do(a) locatario(a), continuardo
sendo devidos e pagos no valor estabelecido para o més anterior, procedendo-se a necessaria
compensacao das diferencas, conforme o caso, assim que fixados e conhecidos ditos valores.

DA CONSERVACAO DO IMOVEL:

Clausula sexta:- O locatdrio declara ter recebido o imdvel objeto deste contrato em condigdes de uso e
habitabilidade, a qual as partes - locador, locatdrio e fiador - ratificam pelo presente instrumento, pisos,
aberturas, externas e internas, e todas as instalagdes em funcionamento, e ainda, conforme termo de
vistoria de ocupagdo firmado pelos contratantes, parte integrante deste contrato, obrigando-se a
conserva-lo no que corresponde a estrutura, porém sao autorizadas reformas de pintura nas paredes,
retirada de papeis de parede, mudanga de revestimentos do chdo onde esteja danificado, desde que as
custas do proprio LOCADOR.

Clausula sétima:- N3o podera o(a) LOCATARIO(A) sem prévio e expresso consentimento, por escrito do
LOCADOR, sublocar o imével, no todo ou em parte, bem como ceder e transferir esta locagdo, sob pena
de sua plena rescisdo, independentemente de qualquer providéncia nesse sentido.



Clausula oitava:- Fica vedado o(a) LOCATARIO(A) fazer no imdvel, suas dependéncias e instalagdes,
quaisquer benfeitorias, Uteis ou necessarias, modificagdes e reformas, sem antes obter, por escrito e em
cada caso, o expresso consentimento do(a) LOCADOR(A), a ndo ser os reparos de estragos a que der causa,
cujas despesas correrdo a sua conta exclusiva, devendo até mesmo, para o caso de reparagdes urgentes e
necessarias, por motivos que independam da responsabilidade da locatdria, na rede sanitaria, hidraulica
ou elétrica ou ainda, em quaisquer outras benfeitorias essenciais que guarnegam o imdvel, obriga-se o(a)
LOCATARIO(A) a comunicar o(a)LOCADOR(A) e ensejar que esse as faga, sob pena de nio ressarci-lo(a) nos
valores gastos na sua efetivacdo.

Clausula nona:- Ao(a) LOCATARIO(A) é vedado reter o imével alugado, sob qualquer pretexto, assim como
postular indenizagdo, a ndo ser os casos reconhecidos em lei.

DA RESCISAO PELO LOCATARIO

Clausula décima:- Findo ou rescindido o presente contrato, obriga-se o(a) locatario(a) a entregar o imovel
locado nas mesmas condi¢Bes e que declarou té-lo recebido, como registra a cldusula "sexta" anterior,
correndo por sua conta exclusiva todos os reparos, consertos e pinturas constantes da vistoria de
desocupacdo, desde que ndo originarios do seu uso normal, somente cessando sua responsabilidade com
a efetiva entrega das chaves e depois de liberado o imével em decorréncia da realizagdo dos reparos e
consertos ou pagos os valores correspondentes pelo(a) locatario(a) no prazo de dez dias.

Paragrafo primeiro:- Se cientificado da data da vistoria final, o locatdrio e fiadores deixarem de
comparecer ao referido ato, tanto o LOCATARIO(A) como o(a) FIADOR(A) OUTORGA(M) PODERES AO
LOCADOR PARA QUE PROCEDA A VISTORIA FINAL (DESOCUPACAO) SEM SUA PRESENCA, SENDO QUE
DESDE A DECLARAM CONCORDAR COM O SEU TEOR. As despesas de vistoria final do imével correrao por
conta do(a) locatario(a), caso ocorrer necessidade do(a) locador(a) realiza-la mais de

Paragrafo segundo:- Enquanto ndo proceder aos reparos e consertos do imovel de sua responsabilidade,
o(a) locatério(a) obriga-se a pagar o aluguel mensal e encargos respectivos, até a liberagdo do prédio nas
condi¢Ges estabelecidas nesta clausula, no seu final.

Paragrafo terceiro: — A retomada das chaves pelo(a) LOCATARIO(A), para finalidade de realizar quaisquer
reparos e pinturas, ndo possibilita e nem implica na continuidade da locagdo.

Paragrafo quarto: - Juntamente com as chaves do imével, devera o(a) LOCATARIO(A) entregar todos os
comprovantes de pagamentos dos encargos locaticios correlatos de sua responsabilidade, nas condi¢des
aqui expressamente estabelecidas, devidamente quitados até a data de divida expedida pela SEMASA,
declaragdo de inexisténcia de divida de encargos condominiais da administra¢do do prédio e comprovante
de desligamento da luz, fornecido pela CELESC, sem o que ndo receberda quitacdo de devolugdo da
economia locada.

Clausula décima primeira: - O (A) LOCATARIO(A), obriga-se a respeitar e a fazer respeitar os direitos de
vizinhanga, prescritos em lei, assim como cumprir e fazer as normas estabelecidas na Convencao e
Regulamento do prédio onde se situa o imdvel locado, que declara conhecer, responsabilizando-se,
pessoalmente, pelo pagamento penalidades que lhe forem impostas pela administragdo ou responsaveis
decorrentes de eventos a que der causa, direta ou indiretamente.

Clausula décima segunda: — Qualquer tolerancia do(a) LOCADOR(A) para com o(a) LOCATARIO(A), se ndo
manifestada por escrito e especificamente, ndo importara em novagao ou renuncia de direitos, a qualquer
titulo, assim como desisténcia de exigir o fiel e exato cumprimento deste contrato, em todas as cldusulas
e condigdes.



Clausula décima terceira: Como fiador e principal pagador, solidariamente responsavel com o Locatario
pelo fiel cumprimento de todas as obrigagdes aqui assumidas pelo afiangado, assina o presente o Sra.
Andrea Catarina da Silva Bordim, brasileira, professora, inscrita sob CPF n.2 771.282.309-04, residente na
Francisco De Paula Ramos, 73, Lages, Santa Catarina, e que assume a garantia ora prestada sob as
cominagdes legais que regem o negdcio da fianga civil convencional, cuja responsabilidade permanecera
inalterada, mesmo que ocorram altera¢des para maior, em juizo ou fora dele, em qualquer dos valores
fixados para o aluguel e encargos contratados, alteragdes que poderdo advir do consenso, das partes ou
de disposicdo de lei, mesmo que ausente consentimento especifico e por escrito dos fiadores, em cada
caso, que renunciam as exigéncias dos artigos 821; 827; 835 e 839 todos do Cdédigo Civil Brasileiro,
vigorando a presente fianga sem qualquer limitagdo.

Paragrafo primeiro:- A presente fianga é prestada sob condicdo, qual seja a de que vigorara até a efetiva
entrega das chaves do imével pelo(a) Locatario(a) nas condi¢des estabelecidas na cldusula "DECIMA" e
seus paragrafos, mesmo que prorrogada a locagdo por prazo indeterminado, n3o resultando sua vigéncia
adstrita ao prazo original da locagdo previsto na cldusula "PRIMEIRA" deste contrato, na conformidade do
artigo 39, da Lei 8.245/91 vigente.

Paragrafo segundo:- Em caso de morte, faléncia, insolvéncia ou exoneragdo dos fiadores por qualquer
oura motivacgdo, obriga-se o(a) Locatario(a) a apresentar substituto idoneo, no prazo de 15 (quinze) dias a
contar dos eventos acima mencionados, cuja aceitagdo ficard a cargo do(a) Locador(a), sob pena de
cometer infragdo contratual grave e sujeitar-se a competente a¢do de despejo.

Paragrafo terceiro: - Em caso de quaisquer demandas judiciais que tenham por objeto o cumprimento de

obrigacOes referidas neste contrato de locacdo, CERTIFICANDO o senhor Oficial de Justica ou por

correspondéncia, ndo ter sido localizada a(o) locatdria(o) ou quem o(a) represente, legalmente e sendo

desconhecido seu novo endereco, excepcionado seus sucessores legitimados por lei, desde logo

OUTORGA o(a) locatario(a) procuracdo geral para o Foro desta Cidade, ao(s) fiador(es) acima hominado(s)

e qualificado(s) para receber(em) citacdo inicial e intima¢cdes em nome do(a) Locatario(a) conforme artigo

242 do Cédigo de Processo Civil e seus paragrafos, vindo, assim, a ser parte do referido feito, até final

decisdo, com suas cominacdes legais proprias.

Paragrafo quarto:- O fiador se obriga a informar diretamente a administradora da locagéo, toda e qualquer
alteragdo nos seus dados pessoais e de enderegos, respondendo, caso ndo as faga as consequéncias de
sua omissao.

Clausula décima quarta:- A parte que infringir quaisquer das cldusulas do presente contrato ficara
penalizada com multa de 20% do valor da anuidade locaticia vigente, a época da infragdo, sendo que.
como multa resciséria do contrato vigente por prazo determinado, ensejara o pagamento pelo locatario
infrator o valor correspondente a 3 meses, também do locativo vigorante, quando da rescisao, de forma
proporcional, na conformidade do permissivo legal.

Clausula décima quinta:- Fica assegurado ao(a) locador(a), o direito de visitar o imdvel locado.
pessoalmente ou por terceiros, desde que em data e hora previamente agendada, quando assim entender
sem que 4 isso se oponha o(a) locatario(a) para proceder aos reparos de sua responsabilidade ou exigir
que os faga o(a) inquilino(a), quando for de sua obrigacdo tudo em conformidade com as normas legais
contidas na legislacdo especial vigente.

Clausula décima sexta:- As partes elegem o Foro Central desta Cidade de Lages/SC, com exclusdo de outros
para decidir os litigios oriundos deste Contrato de Locagdo Residencial, neles incluidos os pertinentes a
garantia da fianca prestada.

E, assim, juntos e contratados, assinam o presente instrumento em duas vias de igual teor o que fazem
em presenca das testemunhas também signatdrias, depois de o terem lido e achado em tudo conforme.



Lages, 12 de abril de 2026

Documento assinado digitalmente

“b FABRIZIO RAMOS MARTINS
g Data: 13/04/2026 19:03:36-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

LOCADOR
FABRIZIO RAMOS MARTINS
CPF n. 895.706.269-68

Documento assinado digitalmente

“b RANUBIA FIGUEIREDO DOS SANTOS
g Data: 12/04/2026 17:03:01-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

LOCATARIO
RANUBIA FIGUEIREDO DOS SANTOS
CPFn.033NE7 119 &6

Documento assinado digitalmente

“b PEDRO PAULO KUIASKI
g Data: 12/04/2026 16:58:26-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

LOCATARIO
PEDRO PAULO KUIASKI
CPF ng 089396849-82 Documento assinado digitalmente
b ANDREA CATARINA DA SILVA BORDIM
g “ Data: 12/04/2026 18:26:00-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
FIADORA

Andrea Catarina da Silva Bordim
CPF n. 771.282.309-04

testemunha:
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