CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: JOAO PAULO CORDOVA OLIVEIRA, brasileiro, maior e capaz, Eng. Florestal, casado,
portador do CPF n° 048.919.519-90, residente e domiciliado na Rua Bernardino Nelson Gevaerd, n°
288, CEP 88524-716, Loteamento Verdes Campos, Bairro Chapada, nesta cidade de Lages — SC.

LOCATARIO: ALESSANDRA PINHEIRO GAMEIRO, brasileira, Estudante de Veterindria, maior e capaz,
portadora do CPF n°: 172.807.647-11. Residente em Lages — SC.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locag¢do
Residencial, que se regerd pelas cldusulas seguintes e pelas condigbes de prego, forma e termo de
pagamento descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente contrato, tem como OBJETO, o imével de propriedade do LOCADOR, situado
na rua Eclair Xavier da Cruz, n° 72, bairro Conta Dinheiro, caracterizado pelo apartamento quitinete
piso inferior do referido edificio, nesta cidade de Lages — SC.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Clausula 22. A presente LOCAGAO destina-se restritivamente ao uso do imével para fins residenciais,
restando proibido ao LOCATARIO, subloca-lo ou usad-lo de forma diferente do previsto, salvo
autorizacdo expressa do LOCADOR.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 32. O imdvel objeto deste contrato, serd entregue nas condi¢des que se encontram, conforme
vistoria entre as partes. Fica também acordado, que o imdvel sera devolvido nas mesmas condicbes
previstas conforme estado em que se encontrava no ato da entrada do inquilino, bem como a mobilia
constante no mesmo. O cuidado, limpeza e bom uso do mesmo se fazem extremamente necessarios.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Clausula 42. Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imdvel objeto deste contrato,
devera de imediato, ser submetida a autorizagdo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria,
faculta ao LOCADOR aceita-la ou nao.

DA DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCAGAO

Clausula 52. O LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas condi¢des as quais o receberam,
quais sejam pintados na cor original, (caso seja necessario) sendo que as instalagdes elétricas,
hidraulicas e acessdrios deverdo também estar em perfeitas condi¢cdes de funcionamento, salvo as
deterioragGes decorrentes do uso normal e habitual do imovel.

DO CONDOMINIO

Clausula 62. O referido imével ndo possui taxa mensal de condominio, ndo sendo necessario o
pagamento do mesmo. Apenas serdo divididas as despesas de dgua e internet em 3 partes todos os
meses, ou seja, dividido com os 3 moradores do terreno. As despesas de luz ficaram por conta do
locatario, visto que existe o medidor de consumo individual que devera ser posto em nome do
LOCATARIO.



DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 72. Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imével objeto do presente, devera
propor por escrito ao LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30 (trinta) dias a partir da
comunicagdo inicial.

Clausula 82. O LOCATARIO permitirad ao LOCADOR, realizar vistorias no imével em dia e hora a serem
combinados, podendo este ultimo averiguar o funcionamento de todas as instalagdes e acessorios. Se
constatado algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imével, ficard compelido ao LOCATARIO
realizar o conserto, no prazo de 30 dias. Ndo ocorrendo o conserto, o LOCADOR ficara facultado a
RESCINDIR O CONTRATO, sem prejuizo dos numerarios previstos neste.

DO ATO DAS INFORMAGOES ENTRE OS CONTRATANTES

Clausula 92. As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas a se comunicarem por via
escrita, através de qualquer meio admitido em Direito. Na auséncia de qualquer das partes, as mesmas
se comprometem desde ja a deixarem nomeados procuradores, responsaveis para tal fim.

DO SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS

Clausula 102, Fica de forma facultativa, o LOCATARIO a fazer seguro contra incéndio do imével locado,
em seguradora idonea e que passe por previa autorizagdo do LOCADOR.

Clausula 112. Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolo do
LOCATARIO, o mesmo ficard obrigado a pagar, além da multa prevista na Clausula 162, todas as
despesas por danos causados ao imodvel, devendo restitui-lo no estado cujo encontrou e que,
sobretudo, teve conhecimento no laudo de vistoria.

DO VALOR DO ALUGUEL REAJUSTE, PRIMEIRO PAGAMENTO, DAS DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 122. Como aluguel mensal, o LOCATARIO, pagard o valor de R$ 750,00 (Setecentos e
Cinquenta Reais), a ser realizado diretamente ao LOCADOR, pagamento este que podera ser realizado
em efetivo, boleto bancario, via depdsito na Agéncia 0268, CC 04909-3 no Banco Sicredi ou via PIX em
nome do Locador. A ser feito entre os dias 10 e 15 de cada més, sob pena de multa, correcGes e
despesas previstas na Clausula 162.

Paragrafo primeiro: Faturas de energia elétrica deverdo ser postas em nome do LOCATARIO logo que
da entrada no imével pelo mesmo.

Clausula 132, Fica obrigado o LOCADOR a emitir recibo da quantia paga, relacionando
pormenorizadamente todos os valores referentes ao devido pagamento de cada més em questao.

Clausula 142, O valor do aluguel sera mantido tendo como base os valores acertados pelas partes.
DA MULTA EM CASO DE ATRASO DO PAGAMENTO

Clausula 152. O LOCATARIO n3o vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na
Clausula 1223, fica o mesmo obrigado a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel
estipulado neste contrato, bem como juros de 1% (um por cento) ao més, mais corre¢do monetaria.



DA TOLERANCIA

Clausula 162. O LOCATARIO tera um prazo de tolerancia para efetuar o pagamento do aluguel dentre
os dias 10 a 15 de cada més.

DA MULTA POR INFRACAO

Clausula 172. As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 01 (um) aluguel vigente a época
da ocorréncia de fato tal como desisténcia por parte do LOCATARIO antes do término do referido
contrato, Clausula 202 ou quando da ocorréncia das hipdteses previstas na Clausula 182. Finalizado o
contrato, ndo se faz necessario o pagamento de multa rescisdria.

DA RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 182. Ocorrera rescisdo do presente contrato, independentemente de qualquer comunicacdo
prévia ou indenizacdo por parte do LOCADOR, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imdvel,
independente do dolo ou culpa do LOCATARIO; bem como quaisquer outras hipdteses que
maculem o imével de vicio e impossibilite sua posse;

b) Em hipdtese de desapropriagdo do imével alugado.

Clausula 192. Caso o imodvel seja utilizado de forma diversa da locacdo residencial, restara ao
LOCADOR, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a indenizagdo ou qualquer 6nus
por parte deste Ultimo. Sem prejuizo da obrigacio do LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas
e despesas previstas na Clausula 162. Salvo autorizacdo expressa do LOCADOR.

DO PRAZO DE LOCAGCAO

Clausula 202. A presente locacdo tera o lapso temporal de 06 meses, a iniciar-se no dia 05 de agosto
de 2024 e findar-se-a no dia 05 de fevereiro de 2025, ndo havendo nenhum desacordo entre as partes,
o contrato se renova automaticamente por mais 06 meses. Data a qual o imdvel devera ser devolvido

nas condigOes previstas na Cldusula 52, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente
de aviso ou qualquer outra medida extrajudicial.

DA PROROGAGAO DO CONTRATO

Clausula 212, Ultrapassando o contrato a data prevista, ou seja, tornando-se contrato por tempo
indeterminado, podera o LOCADOR, rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra notificacdo por
escrito ao LOCATARIO, que ficara compelido a sair do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a
contar do recebimento da notificacdo. Ocorrendo prorrogacdo, o LOCATARIO e LOCADOR ficardo
obrigados por todo o teor deste contrato.

DA MOBILIA INCLUSA NO IMOVEL

Clausula 222. O LOCATARIO receberd o imével contendo conforme no laudo de vistoria, os seguintes
itens:

- Box de vidro e chuveiro no banheiro;

- Vardes de cortinas nas janelas (ja instalados);
- Armario com espelho no banheiro;

- Mesa com 04 cadeiras;

- Geladeira

- Botijao de gas vazio;

- Guarda roupas;

- Cozinha sob medida;

- Fogao Cook Top de 04 bocas;



- Tanque de lavagao.

Clausula 232, Os referidos itens citados na Clausula 222 deverao ser cuidados, mantidos e entregues
em boas condi¢des de uso no ato da devolugdo do imével.

DISPOSIC()ES GERAIS

Clausula 242, Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam desde ja ao
inteiro teor deste contrato.

Clausula 252. Este contrato deve ser reconhecido por todas as partes citadas em Cartério de Registro
Civil Imobiliario.

Clausula 262. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir do dia 05/08/2024, ficando
a entrada do LOCATARIO condicionada a partir da assinatura do referido contrato, bem como do
pagamento do adiantamento pelo LOCATARIO.

Clausula 272. Visando manter a qualidade e a habitabilidade do imével ndo serd permitida a
permanéncia de animais domésticos no interior do mesmo.

Lages, SC, 11 de julho de 2024

Jodo Paulo Cordova Oliveira
CPF: 048.919.519-90
Locador
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Locatario



