| CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL \

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, de um lado JAYME JOSE PINHEIRO, abaixo
qualificado(a)(s) e nominado(a)(s) LOCADOR(A)(ES), aqui representados por sua bastante procuradora FEELIN
IMOVEIS, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 29.262.179/0001-37, situada na Rua Joaquim José Antunes, 131 |
Esquina SC-405, - SC - 88065-160 | Bairro Campeche, Florianépolis, SC, e, de outro lado, LUCIA SALDANHA
CAIAFFO, igualmente abaixo qualificado(a)(s) como LOCATARIO(A)(S), garantido(a)(s) por LOFT SOLUCOES
FINANCEIRAS S/A, também abaixo qualificada, tém entre si, justos e contratados a locagdo do imével abaixo
identificado, mediante as clausulas e condi¢cfes que se seguem:

LOCATARIO(S): LUCIA SALDANHA CAIAFFO, brasileira, oficial de justiCa, portador do CPF n° 149.094.560-
15, e cédula de identidade n° 3683386, emitido por SSP/SC, divorciado(a), residente e domiciliado(a) no
endereco Rua Aderbal Ramos da Silva n° 1917, bairro Guarda do Embau, na cidade de Palhoca, Santa
Catarina, CEP 88139-51, com email luciacaiaffo1949@gmail.com, e telefone(s) (48) 99948-5092. E CASSIEL
MARQUARDT MOREIRA ALVES, portador do CPF n° 085.849.029-37 e e cédula de identidade n° 6012229,
emitido por SSP/SC, com email cassielmmalves@gmail.com.

DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO:

Um imével de uso exclusivamente residencial, Casa, no endereco Rua Professor Bento Aguido Vieira n° 120,
bairro Trindade, cidade de Floriandpolis, Santa Catarina, CEP:88.036-410.

DA DURACAO DO CONTRATO:

O presente contrato de locagéo tem o prazo de duragdo de 30( trinta) meses, iniciando em 29 (vinte e nove) de
Dezembro de 2025 e com término previsto para 28 ( vinte e oito) de Junho de 2028.

Os signatarios deste instrumento devidamente qualificados acima tém entre si, justo e acordado, o presente
contrato de locacéo consoante a Lei n.° 8.245 de 1991 (Lei do Inquilinato), correlato com as altera¢cdes promovidas
pela Lein.?12.112 de 09 de Dezembro de 2009, mediante as condi¢des e clausulas a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO PRAZO DA LOCACAO

A presente locacdo se encerra a termo conforme o prazo acima estipulado, sendo este prorrogavel na forma
estabelecida no paragrafo quinto da Clausula Terceira.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DA LOCACAO

O(s) LOCATARIO(S) se compromete(m) a pagar o valor de R$ R$ 4.500,00 ( quatro mil e quinhentos reais) a
titulo de aluguel mensal, que devera ser pago por meio de boleto bancario, todo dia 10(dez), com primeiro
vencimento em 10 de fevereiro de 2026. O aluguel sera sempre fechado do dia 01 ao ultimo dia de cada més.

Paragrafo primeiro

Se o0 (a) LOCATARIO(S) néo efetuar(em) o pagamento do aluguel até o dia 10 (dez) de cada més, incidirdo sobre
os valores em atraso multa por inadimpléncia na ordem de 20,00%( vinte por cento) e juros de 0,03%( trés por
cento) ao dia.

Paragrafo segundo

Se o(a) LOCATARIO(S) ndo efetuar(em) o pagamento do aluguel em atraso mais suas despesas e encargos
conforme previsto neste contrato, tera(do) o prazo maximo de até 30 (trinta) dias a contar do vencimento para
quitar o débito. Ultrapassado este prazo, e, o(s) LOCATARIO(S) permanecendo em mora, a cobranca sera
realizada através de advogados ensejando o acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito, a
titulo de honorérios advocaticios mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més e corre¢do monetaria, calculado
sobre os valores ndo pagos com base na variacdo do indice denominado IGPM/FGV; ou serd acionado a
GARANTIA LOCATICIA, para pagar os debitos em aberto.
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Paragrafo terceiro
Fica acordado entre as partes signatarias que, o valor acima estipulado sofrera reajuste anual pelo indice
inflacionario oficial denominado IGPM-FGV, quando negativo sera pelo IPCA.

Paragrafo quarto
A falta de pagamento do aluguel e encargos dentro do prazo determinado autorizara o(a) LOCADOR(A) a
promover a competente acao de despejo, objetivando a cobranca dos valores em aberto, além da multa contratual
prevista na clausula nona do presente contrato, independente de qualquer aviso ao(s) LOCATARIO(S), bem como,
acarretara a incluséo do(s) nome do(s) LOCATARIO(S) no banco de dados dos 6rgéos de protecéo ao crédito
(SPC e SERASA).

Paragréafo quinto

E responsabilidade do(s) LOCATARIO(S) confirmarem o recebimento do boleto para pagamento do aluguel. Na
hipotese de néo recebimento do boleto em até um dia antes do vencimento do aluguel, obriga o(s) LOCATARIO(S)
a solicitar o boleto diretamente para o0 LOCADOR/ADMINISTRADOR. O néo recebimento do boleto ndo é
justificativa para o inadimplemento.

Paragrafo sexto
O(A) LOCATARIO(A), ndo podera reter o pagamento do aluguel mensal ou outros encargos, sob a alegacéo de
ndo atendimento de suas eventuais exigéncias. Se caso fizer, a multa pelo atraso no pagamento sera devida.

Paragrafo setimo

Eventuais pagamentos em dinheiro ou depdsitos bancéarios, somente terdo validade como prova de quitacéo total
da respectiva divida, se os comprovantes de depdsito estiverem acompanhados da carta de liberagdo das
obrigacg@es, sendo que o pagamento de uma mensalidade ndo importa presuncdo das vencidas anteriormente.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

Além do aluguel mensal estipulado neste contrato, ficam sob responsabilidade exclusiva do(s) LOCATARIO(S),
a partir do inicio da locacéo, todas as despesas e encargos incidentes sobre o imével.

IPTU,

seguro incéndio,

faturas de consumo de luz, 4gua,

despesas de garantia locaticia,

e quaisquer outros encargos que venham a incidir sobre o imoével durante a vigéncia da locacéao.

A limpeza da fossa, o IPTU e o seguro incéndio serdo cobrados mensalmente junto ao boleto do aluguel,
permanecendo tais obriga¢cdes sob responsabilidade do(s) LOCATARIO(S) desde o inicio do contrato.

Paragrafo primeiro

As partes convencionam de comum acordo que o(s) LOCATARIO(S) tera(&o) o prazo maximo de até 30 (trinta)
dias a contar da data da celebracé@o da presente locacéo, para proceder a transferéncia da titularidade da fatura
de consumo de luz para o seu nhome, sob pena de caracterizar infragdo contratual e ensejar a rescisdo do presente
instrumento, sem prejuizo da aplicacdo da multa da clausula nona. Da fatura da 4gua néo fazer a troca de
titularidade, vai permanecer em nome do proprietario.

Paragrafo segundo

Fica expressamente autorizado por este instrumento que a LOCADORA/ADMINISTRADORA requeira junto as
conssessionarias de energia elétrica a transferéncia da titularidade da fatura de consumo quando o proprio
LOCATARIO(S) ndo o fizer no prazo estipulado no paragrafo primeiro da clausula terceira.

Paragrafo terceiro

O(s) LOCATARIO(S) obrigam-se a fazer chegar as méos da(s) LOCADORA/ADMINISTRADORA os documentos
de cobranca de tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimacéo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, na forma prevista no inciso VII, do art. 23 da Lei n. 8.245 de 1991.
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Paragrafo quarto
O(s) LOCATARIO(S) obrigam-se a manter seu telefone/whatsapp e e-mails atualizados junto a
LOCADORA/ADMINISTRADORA.

Paragrafo quinto

No caso de intencdo de renovacdo do contrato de locacdo o(s) LOCATARIO(S) obrigam-se a comunicar a
LOCADORA/ADMINISTRADORA no minimo 30 (trinta dias) antes do encerramento bem como a assinar o
contrato antes do prazo de termino do contrato vigente. Caso o(s) LOCATARIO(S) n&o assinem o novo contrato
dentro deste prazo sera facultado a LOCATARIA/ADMISTRADORA dar por encerrada a locacéo e obrigando o
o(s) LOCATARIO(S) a desocuparem o imével a data final do contrado sob pena de multa e rescigdo compulsoria.

CLAUSULA QUARTA — DA GARANTIA LOCATICIA
TITULO DE CAPITALIZAGAO

Para garantir as obrigacdes assumidas neste contrato, o(a) LOCATARIO(a), por ser de seu interesse,
da neste ato, em Caucao ao(a) LOCADOR(A), o(s) Titulo(s) de Capitalizacdo no valor nominal de R$
31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais), a ser pago via boleto bancéarioaté dia 19/12/2025.
subscrito(s) pela Porto Seguro Capitalizacdo S.A., representado pela proposta/formulario n.° 9129891-
00.

Paragrafo primeiro: se o(a) LOCATARIO(A) ndo observar quaisquer das clausulas do presente contrato
de locacdo, fica, desde ja, o(a) LOCADOR(A) ou a Administradora que o represente, autorizado a
resgatar o(s) Titulo(s) de capitalizacdo, a qualquer momento, mesmo antes do prazo final de
capitalizagdo, respeitando a tabela de resgate, inclusive com a correcdo devida, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial, a fim de que o valor do resgate quite eventual importancia que Ihe
seja devida em razdo de débitos oriundos deste contrato, respeitando os termos descritos nas condi¢des
gerais do titulo de capitalizacao.

Paragrafo segundo: a hipotese do(a) LOCATARIO(A) contestar o valor apresentado e ajuizar a
competente agdo cautelar de prestacdo de contas, correrdo por conta do(a) mesmo(a) todas as
despesas consequentes, inclusive custas e honorarios advocaticios.

Paragrafo terceiro: durante a vigéncia deste contrato de locagdo, o resgaste do titulo de capitalizagéo
pelo LOCATARIO (A) somente podera ocorrer com expressa anuéncia do (a) LOCADOR (A).

Paragrafo quarto: ao término do prazo de locacéo, desde que cumpridas pelo(a) LOCATARIO(A) todas
as obrigacdes decorrentes deste contrato, inclusive, a desocupacado do imdvel e entrega das chaves
sem a existéncia de qualquer débito do (a) LOCATARIO (A) para com o LOCADOR (A), sera liberado
junto a Porto Seguro Capitalizagao S.A. a caugao do(s) Titulo(s), apresentado(s). Para tanto, devera ser
apresentado documento rescisério da locacéo firmado pelos(as) LOCADOR(A) e LOCATARIO(A), com
o reconhecimento de firma das assinaturas, bem como outros documentos requeridos pela Sociedade
de Capitalizacao.

Paragrafo quinto: para efeito do cumprimento do disposto no paragrafo primeiro a autorizacédo concedida
ao (a) LOCADOR (A)/Administradora, para resgatar o titulo decorre da prépria natureza juridica desta
modalidade de titulo de capitalizagdo denominada “instrumento de Garantia”, que visa assegurar o
cumprimento de obrigagbes assumidas contratualmente perante terceiros, nos termos da Resolucdo
CNSP n° 384/2020 e Circular Susep n° 656/2022.
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CLAUSULA QUINTA — DA DESTINACAO DO IMOVEL

O(s) LOCATARIO(S) destinara(o) o uso do imével ora locado para fins exclusivamente de sua residéncia e de
sua familia, devendo o fazer, de modo a nao prejudicar o imdvel e seus vizinhos, o que para tanto, devera tomar
conhecimento do regulamento interno ou convencdo condominial, caso se trate de edificio, ou condominio
residencial, bem como, da Legislacdo Municipal pertinente, a fim de ndo alegar desconhecimento, respeitando-se
em seu todo. O ndo cumprimento deste regulamento podera incidir na resciséo do presente contrato.

CLAUSULA SEXTA — DA SUBLOCACAO

O(s) LOCATARIO(S) néo podera(do) ceder ou emprestar o imével no todo ou em parte sem prévio consentimento
por escrito do(a) LOCADORA/ADMINISTRADORA, prevendo no caso de consentimento ser dado, agir
oportunamente junto aos ocupantes a fim de que o imével esteja desimpedido no término do presente contrato de
locacao.

CLAUSULA SETIMA - VISTORIA E CONSERVAGAO DO IMOVEL

E parte integrante do presente contrato o relatério de vistoria inicial, assinado pelo(s) LOCATARIO(S) e
LOCADORA/ADMINISTRADORA, que detalha o estado atual de conservacédo do imével, declarando que esta em
perfeitas condi¢des de servir ao uso previsto neste contrato.

Paragrafo primeiro

Eventual pedido de revisdo do relatério de vistoria inicial, efetuado em documento escrito pelo(s) LOCATARIO(S),
por alguma inconformidade, devera ser entregue a LOCADORA/ADMINISTRADORA, no prazo maximo de 05
(cinco) dias ap0s o recebimento das chaves, sob pena de ser considerado aceito o relatério entregue no ato da
assinatura deste contrato. A manifestacao referente a vistoria, deverd ser enviada para o email:
vistoria@feelinimoveis.com.br .

Paragrafo segundo

O(s) LOCATARIO(S) obriga(m)-se a zelar pelo imovel, conservando-o na condicdo em que fora entregue, em
perfeitas condi¢cdes de higiene e seguranca, mantendo em perfeito funcionamento as instalacdes, custeando por
sua exclusiva responsabilidade os reparos e consertos que o imdvel necessitar, substituindo imediatamente
qualquer peca ou utensilio danificado, principalmente no que se refere aos danos provocados por si, seus
dependentes, familiares ou prepostos, conforme previsto no inciso V, do art. 23 da Lei n. 8.245 de 1991.

Paragrafo terceiro
E assegurado ao(s) LOCADORA/ADMINISTRADORA por si ou representado(s) por procurador, vistoriar o imével,
mediante combinagéo prévia de dia e hora com o(s) LOCATARIO(S).

Paragrafo quarto

O(s) LOCATARIO(S) obrigam-se a manter o imével conservado e limpo durante toda a vigéncia do contrato, o
descuido com a limpeza e manutencao do imovel verificado em vistéria sera causa de rescisdo do presente
contrato.

Paragrafo quinto

Finda a locagdo, o(s) LOCATARIO(S) devera(&o) restituir o imovel livre e desembaracado de coisas e pessoas,
nas mesmas condicBes em que o recebeu, conforme relatado na vistoria inicial de locagéo, o que serd apurado no
relatério de vistoria final efetuado pelo LOCADOR obrigando o(s) LOCATARIO(S), caso verificada a necessidade,
a efetuar os reparos dos itens que eventualmente estiverem em desacordo, inclusive pintura, que devera estar nas
mesmas condi¢bes em que foi entregue ao(s) LOCATARIO(S), bem como apresentar quitacéo total das contas
de energia elétrica, e outras despesas de sua responsabilidade, na forma prevista na clausula décima primeira e
paragrafos deste contrato.

CLAUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS

N&o podera o LOCATARIO fazer modificacdes ou transformagdes no imével ora locado, nem introduzir quaisquer
benfeitorias no mesmo sem que haja prévio consentimento por escrito da LOCADORA/ADMINISTRADORA. Ditas
benfeitorias uma vez efetivadas, ficaréio incorporadas ao imével ora locado, ndo dando ao LOCATARIO, direito de
retencdo ao término da locacdo, nem lhe possibilitando a exigéncia de indenizacédo por conta das mesmas.
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mailto:vistoria@feelinimoveis.com.br

CLAUSULA NONA — DA MULTA CONTRATUAL

Fica estipulada a multa de 3 (trés) alugueis vigente, a ser paga pela parte que infringir no todo ou em parte qualquer
disposicéo contida nas clausulas do presente contrato, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento dos
aluguéis, ou desocupacéo do imdével antes de findo o prazo de duragdo do presente contrato. Considerando o
prazo de duracdo do contrato, a multa sera proporcial ao tempo de cumprimento do contrado, nos termos da
clausula 42 da Lei n.° 8.245 de 1991 (Lei do Inquilinato).

Paragrafo primeiro

O(A) LOCATARIO(A) podera rescindir o contrato unilateralmente, sem apresentacéo de justificativa, mediante o
pagamento de multa proporcional, com base no valor de trés meses de aluguel, pelo tempo restante do contrato,
caso haja quebra de contrato no periodo de 12 meses apds, ndo ha multa contratual, devendo apenas dar o aviso
prévio de 30 dias e cumpri-lo, consoante artigo 4° da lei 8.245/9 e também;

Paragrafo segundo

Na falta de aviso prévio por escrito com antecedéncia de 30 dias, ficara obrigado(a) a(o) LOCATARIO(A) ao
pagamento de multa desde ja estipulada no valor de 1 (hum) aluguel.

Paragrafo terceiro

Cancelamento do Servico de Internet e Devolugao do Equipamento (Antes da Entrega das Chaves). O(A)
LOCATARIO(A) declara estar ciente de que os equipamentos utilizados para fornecimento de servicos de
internet (como modem, roteador, ONT e demais aparelhos fornecidos pela operadora) sao de propriedade
exclusiva da prestadora do servico contratado.

Fica estabelecido que:

1. Antes da entrega das chaves, o(a) LOCATARIO(A) deve realizar o cancelamento do servigo de
internet junto a operadora e efetuar a devolugao de todos os equipamentos diretamente & empresa
fornecedora.

2. E proibido deixar o equipamento no imével ou repassar & operadora o contato da imobiliaria para
retirada dos aparelhos.

3. Aimobilidria ndo recebe, ndo entrega, ndo guarda e ndo intermedeia a devolucdo desses
equipamentos.

4. A néo devolugao, abandono ou entrega inadequada do equipamento resultar4d em todas as cobrancgas,
multas ou encargos aplicados pela operadora, sendo estes de inteira responsabilidade do(a)
LOCATARIO(A).

5. Caso, na vistoria de saida, seja identificado equipamento deixado no imével, podera ser cobrada taxa
adicional no boleto de resciséo, referente ao custo operacional para a retirada, manuseio ou descarte
adequado.

PREFERENCIA

No caso do imével ser colocado & venda, o0 LOCATARIO teré a preferéncia pela compra, sendo que para tanto
devera receber uma Notificacdo Extrajudicial com efeito de viabilizar o regular exercicio desse direito, o qual devera
ser manifestado por escrito e dentro do prazo de 30 (trinta) dias.

N&o havendo interesse por parte do LOCATARIO na aquisicdo do imével o mesmo n&o podera impedir que os
interessados na aquisi¢ao o visitem, devendo para tanto, fixar o respectivo horério para que se realizem as visitas.
O horério ndo podera ser anterior as 08:00 hs. (oito horas), nem ultrapassar as 21:00 hs. (vinte e uma horas).

CLAUSULA DECIMA — DO SEGURO CONTRA INCENDIO

O(a)(s) LOCATARIO(A)(S), as suas expensas, devera(do) manter o seguro contra incéndio do imével locado,
durante toda a vigéncia da locacdo, compreendendo a necessidade de protecdo do imdvel locado, o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) concorda(m) em concorrer para o pagamento do prémio do seguro incéndio do imével, as
parcelas serdo cobradas juntamente com o aluguel, uma vez que quem contrata € a imobiliaria. O prémio de seguro
sera calculado sobre o real valor de mercado do imével, e na apélice de seguro devera constar sempre disposicéo
segundo a qual, em caso de sinistro, a indenizacdo sera paga pela Companhia Seguradora, diretamente ao(a)(s)
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LOCADOR(A)(ES).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VEDACAO DE CONTATO DIRETO

A LOCADORA/ADMINISTRADORA é a legitima e exclusiva representante do(a)(s) LOCADOR(A)(ES), na
administracdo do imével, sendo expressamente vedado ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) o contato direto com o(a)(s)
LOCADOR(A)(ES) para tratar de assuntos relativos & locag8o ora ajustada, sob pena de infragdo contratual,
inclusive para fins rescisdrios, sem prejuizo da incidéncia da multa prevista na Clausula Décima Terceira do
presente instrumento, em sua integralidade.

Paragrafo primeiro

A ocorréncia de qualquer problema com o imével locado n&o autoriza(m) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) a deixarem
de pagar em dia qualquer das obrigacSes aqui pactuadas, sejam referentes ao aluguel ou despesas acessorias.
Eventual desconto ou reembolso sera realizado pela LOCADORA/ADMINISTRADORA no mes subsequente a
resolugéo do problema relatado pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S)

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO ENDERECO ALTERNATIVO E DA CITACAQO POR EDITAL-

No ato de assinatura do presente contrato, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) fornece(m) endereco alternativo, o qual
afirma(m), sob sua responsabilidade, ser seu segundo domicilio, onde recebe(m) todas as correspondéncias e
comunicagdes de estilo, ficando o(a) mesmo(a) obrigado(a) a manter atualizados seus enderecos junto a
administradora da locagdo, ainda que haja a desocupacao do imdével, o que, em ocorrendo, devera proceder em
até 30 (trinta) dias apés a entrega das chaves.

Paragrafo uUnico - Em ocorrendo a desocupacéo do imoével sem o fornecimento de novos enderecos onde
possa(m) ser encontrado(a)(s) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), concorda(m) o(s) mesmo(s), desde ja, que, havendo
causa ao ajuizamento de qualquer demanda judicial decorrente do presente contrato, e, ndo sendo o(a)(s)
mesmo(a)(s) encontrado(a)(s) nos domicilios indicados, sera demandada a sua citacao por via editalicia, em Gnica
publicagdo a ser fixada exclusivamente no forum da Comarca, com o que textualmente concorda(m) e anui(em),
na forma de negdbcio juridico pré-processual, conforme previsto no art. 190, do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — AUTORIZACAO DE TRATAMENTO DE DADOS -

O(a)s CONTRATANTE(S) de forma livre, informada e inequivoca concorda(m) com o tratamento de seus dados
pela FEELIM IMOVEIS, administradora da presente locaco, no legitimo interesse do(s) mesmo(s) e para a
finalidade do presente instrumento, em conformidade com a Lei n°® 13.709/2018 — Lei Geral de Prote¢&o de Dados
Pessoais (LGPD).Ao manifestar(em)-se o(a)s CONTRATANTE(S) concorda(m) que, no legitimo interesse do(a)s
mesmo(a)s e para afinalidade de intermediac8o e administracdo dalocac8o ora contratada, consente(m) e
concorda(m) que a CONTRATADA tome decisdes referentes ao tratamento de seus dados pessoais ou de sua(s)
respectiva(s) empresa(s), necessarios ao desempenho dos servigcos ora contratados, bem como realize o
tratamento de tais dados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA VISTORIA PREVIA

Assume(m) o(s) LOCATARIO(S), o formal compromisso de 30 (trinta) dias antes de desocupar o imével ora locado,
solicitar por escrito ao(a) LOCADORA/ADMINISTRADORA ou seu representante, que efetue a vistoria prévia no
mesmo, a fim de ficar constatado o estado em que se encontra o imovel.

PARAGRAFO UNICO

O(s) LOCATARIO(S) devera(ao), antes de efetuar a entrega das chaves do imével, proceder junto as companhias
prestadoras dos servicos publicos de fornecimento de agua e luz, a alteragdo das faturas para o nome do
PROPRIETARIO/LOCADOR, a fim de devolver a estas a condi¢io anterior a celebracdo do presente instrumento.
Nao sendo possivel, devera informar a LOCADORA/ADMINISTRADORA que desde ja esta autorizada a efetivar
esta troca.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA ENTREGA DAS CHAVES E VISTORIA DE SAIDA

O(s) LOCATARIO(S) obriga(m)-se a entregar as Chaves do imével na imobiliaria FEELIN IMOVEIS, em data e
horario previamente agendados. Apds o recebimento das chaves, a imobiliaria realizara a vistoria final no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis, sendo facultativa a presenca do(s) LOCATARIO(S) no ato da vistoria.

A entrega das chaves ndo implica quitacdo imediata das obrigacGes contratuais, permanecendo o(s)
LOCATARIO(S) responsavel(is) pelo imovel até a concluséo da vistoria final e a constatagdo de que o imével foi
devolvido nas mesmas condi¢cBes em que foi recebido.

Caso sejam constatadas pendéncias, danos ou necessidade de reparos, o(s) LOCATARIO(S) sera(&o)
notificado(s) para providenciar as devidas corre¢cbes no prazo estabelecido pela imobiliaria ou, se assim for
determinado, autorizar o desconto dos valores correspondentes no boleto final.

Paragrafo Primeiro

No ato de entrega das chaves, além de reparados integralmente os danos verificados na vistoria prévia, o(s)
LOCATARIO(S) é(s&o0) obrigado(s) a apresentar os comprovantes de quitacdo das despesas com consumo de
luz, agua, condominio e demais encargos que tenham incidido sobre o imovel durante o periodo que perdurou a
presente locacdo, mediante a assinatura do respectivo recibo de quitacao.

Paragrafo Segundo

No caso de assim n&o proceder, ficara a cargo do(s) LOCATARIO(S) comprovar o pagamento das obrigacdes
acima. No caso de ndo comprovacao o, a LOCADORA/ADMINISTRADORA fara o levantamento das despesas
em aberto, e cobrard no encerramento da locacao. Caso o LOCATARIO se negue a pagar, sera acionado a
garantia locaticia para cumprimenro das obrigacoes.

Paragrafo terceiro

Somente o recibo final de entrega das chaves, ap6és o cumprimento de todas as obrigacBes previstas neste
contrato, fara cessar a responsabilidade do(s) LOCATARIO(S), dando como regularmente devolvido o imével
locado, sendo que os aluguéis serdo devidos até o dia em que o imdvel for efetivamente aceito e considerado
satisfeito em seu estado geral, para somente assim ser efetuada a resciséo contratual.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS ASSINATURAS E VALIDADE DO CONTRATO

O(A) LOCATARIO(A) declara e reconhece ter optado pela assinatura eletrénica do presente contrato, dando
validade aos documentos eletrdnicos, tendo o mesmo plena forma probatoria para constituir direitos e obrigacdes
das partes.

Paragrafo Primeiro

Fica autorizada a cobranca de R$ 25,00 (vinte reais), que sera in’cluida no primeiro boleto de aluguel, referente ao
servico de assinatura eletrénica disponibilizada pela FEELIN IMOVEIS.

Paragrafo Segundo

Caso o(a) ITOCATARIO(A) escolha reconhecer a assinatura em cartério, devera retirar o contrato na sede da
FEELIN IMOVEIS, e devolver o contrato no mesmo local em tempo a combinar.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CANAIS DE COMUNICACAO

O(A) LOCATARIO(A), declara e reconhece como plenamente validos para informacdes da
ADMINISTRADORA, a respeito de informac8es, comunicac¢des, avisos, notificacdes, e demais assuntos
referentes a este contrato os meios de comunicacéao ja informados neste contrato.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO DE ELEICAO

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital, Florian6polis/SC, para dirimir qualquer desavenga, litigio ou
guestao oriunda deste contrato, com rendncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja. Assim,
por estarem justas e acordadas, as partes assinam o presente instrumento particular de locacao de imovel .

Floriandépolis-SC, 16/12/2025.

Cred-z.

Lucia Saldanha Caiaffo

Locatéario: LUCIA SALDANHA CAIAFFO
CPF:149.094.560-15

Cred--

CASSIEL MARQUARDT MOREIRA ALVES
CPF: 085.849.029-37

Cred-z

Feelin Iméveis

FEELIN IMOVEIS
CNPJ 29.262.179/0001-37
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