
 

Rua Joaquim José Antunes, 131 | Esquina SC-405, Campeche, Florianópolis - SC - 88065-160  

 

CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL RESIDENCIAL 

  
 
Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, de um lado JAYME JOSÉ PINHEIRO, abaixo 
qualificado(a)(s) e nominado(a)(s) LOCADOR(A)(ES), aqui representados por sua bastante procuradora FEELIN 
IMÓVEIS, inscrita no CNPJ/MF sob o n.º 29.262.179/0001-37, situada na Rua Joaquim José Antunes, 131 | 
Esquina SC-405, - SC - 88065-160 | Bairro Campeche, Florianópolis, SC, e, de outro lado, LUCIA SALDANHA 
CAIAFFO, igualmente abaixo qualificado(a)(s) como  LOCATÁRIO(A)(S), garantido(a)(s) por LOFT SOLUÇÕES 
FINANCEIRAS S/A, também abaixo qualificada, têm entre si, justos e contratados a  locação do imóvel abaixo 
identificado, mediante as cláusulas e condições que se seguem: 
 

 

LOCATÁRIO(S): LUCIA SALDANHA CAIAFFO, brasileira, oficial de justiÇa, portador do CPF nº 149.094.560-

15, e cédula de identidade nº 3683386, emitido por SSP/SC, divorciado(a), residente e domiciliado(a) no 

endereço Rua Aderbal Ramos da Silva nº 1917, bairro Guarda do Embau, na cidade de Palhoça, Santa 

Catarina, CEP 88139-51, com email luciacaiaffo1949@gmail.com, e telefone(s) (48) 99948-5092. E CASSIEL 

MARQUARDT MOREIRA ALVES, portador do CPF nº 085.849.029-37 e e cédula de identidade nº 6012229, 

emitido por SSP/SC, com email cassielmmalves@gmail.com. 

 
DO IMÓVEL OBJETO DO CONTRATO:  
 
Um imóvel de uso exclusivamente residencial, Casa, no endereço Rua Professor Bento Águido Vieira nº 120, 
bairro Trindade, cidade de Florianópolis, Santa Catarina, CEP:88.036-410. 
 
DA DURAÇÃO DO CONTRATO:  
 
O presente contrato de locação tem o prazo de duração de 30( trinta) meses, iniciando em 29 ( vinte e nove) de 
Dezembro de 2025 e com término previsto para 28 ( vinte e oito) de Junho de 2028.  
Os signatários deste instrumento devidamente qualificados acima têm entre si, justo e acordado, o presente 
contrato de locação consoante a Lei n.º 8.245 de 1991 (Lei do Inquilinato), correlato com as alterações promovidas 
pela Lei n.º 12.112 de 09 de Dezembro de 2009, mediante as condições e cláusulas a seguir estabelecidas:  
 
CLÁUSULA PRIMEIRA – DO PRAZO DA LOCAÇÃO  
 
A presente locação se encerra a termo conforme o prazo acima estipulado, sendo este prorrogável na forma 
estabelecida no paragrafo quinto da Cláusula Terceira.  
 
CLÁUSULA SEGUNDA – DO VALOR DA LOCAÇÃO  
 
O(s) LOCATÁRIO(S) se compromete(m) a pagar o valor de R$ R$ 4.500,00 ( quatro mil e quinhentos reais) a 
título de aluguel mensal,  que deverá ser pago por meio de boleto bancário, todo dia 10(dez),  com primeiro 
vencimento em 10 de fevereiro de 2026. O aluguel sera sempre fechado do dia 01 ao ultimo dia de cada mês.  
 
Parágrafo primeiro  
Se o (a) LOCATÁRIO(S) não efetuar(em) o pagamento do aluguel até o dia 10 (dez) de cada mês, incidirão sobre 
os  valores em atraso multa por inadimplência na ordem de 20,00%( vinte por cento) e juros de 0,03%( três por 
cento) ao dia. 
 
Parágrafo segundo  
Se o(a) LOCATÁRIO(S) não efetuar(em) o pagamento do aluguel em atraso mais suas despesas e encargos 
conforme previsto neste contrato, terá(ão) o prazo máximo de até 30 (trinta) dias a contar do vencimento para 
quitar o débito. Ultrapassado este prazo, e, o(s) LOCATÁRIO(S) permanecendo em mora, a cobrança será 
realizada através de advogados ensejando o acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito, a 
título de honorários advocatícios mais juros de mora de 1% (um por cento) ao mês e correção monetária, calculado 
sobre os valores não pagos com base na variação do índice denominado IGPM/FGV; ou será acionado a 
GARANTIA LOCATICIA, para pagar os debitos em aberto. 
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Parágrafo terceiro 
Fica acordado entre as partes signatárias que, o valor acima estipulado sofrerá reajuste anual pelo índice 
inflacionário oficial denominado IGPM-FGV,  quando negativo será pelo IPCA. 
 
Parágrafo quarto  
A falta de pagamento do aluguel e encargos dentro do prazo determinado autorizará o(a) LOCADOR(A) a 
promover a competente ação de despejo, objetivando a cobrança dos valores em aberto, além da multa contratual 
prevista na cláusula nona do presente contrato, independente de qualquer aviso ao(s) LOCATÁRIO(S), bem como, 
acarretará a inclusão do(s) nome do(s) LOCATÁRIO(S)  no banco de dados dos órgãos de proteção ao crédito 
(SPC e SERASA).  
 
Paragráfo quinto 
É responsabilidade do(s) LOCATÁRIO(S) confirmarem o recebimento do boleto para pagamento do aluguel. Na 
hipotese de não recebimento do boleto em até um dia antes do vencimento do aluguel, obriga o(s) LOCATÁRIO(S) 
a solicitar o boleto diretamente para o LOCADOR/ADMINISTRADOR. O não recebimento do boleto não é 
justificativa para o inadimplemento. 
 
Paragráfo sexto 
O(A) LOCATÁRIO(A), não poderá reter o pagamento do aluguel mensal ou outros encargos, sob a alegação de 
não atendimento de suas eventuais exigências. Se caso fizer, a multa pelo atraso no pagamento será devida. 
 
Paragráfo setimo 
Eventuais pagamentos em dinheiro ou depósitos bancários, somente terão validade como prova de quitação total 
da respectiva dívida, se os comprovantes de depósito estiverem acompanhados da carta de liberação das 
obrigações, sendo que o pagamento de uma mensalidade não importa presunção das vencidas anteriormente. 
 
CLÁUSULA TERCEIRA – DAS OBRIGAÇÕES DO LOCATÁRIO  

Além do aluguel mensal estipulado neste contrato, ficam sob responsabilidade exclusiva do(s) LOCATÁRIO(S), 

a partir do início da locação, todas as despesas e encargos incidentes sobre o imóvel. 

• IPTU, 

• seguro incêndio, 

• faturas de consumo de luz, água,  

• despesas de garantia locatícia, 

• e quaisquer outros encargos que venham a incidir sobre o imóvel durante a vigência da locação. 

A limpeza da fossa, o IPTU e o seguro incêndio serão cobrados mensalmente junto ao boleto do aluguel, 
permanecendo tais obrigações sob responsabilidade do(s) LOCATÁRIO(S) desde o início do contrato. 

Parágrafo primeiro  
As partes convencionam de comum acordo que o(s) LOCATÁRIO(S) terá(ão) o prazo máximo de até 30 (trinta) 
dias a contar da data da celebração da presente locação, para proceder a transferência da titularidade da fatura 
de consumo de luz para o seu nome, sob pena de caracterizar infração contratual e ensejar a rescisão do presente 
instrumento, sem prejuízo da aplicação da multa da cláusula nona. Da fatura da água não fazer a troca de 
titularidade, vai permanecer em nome do proprietário.  
 
Parágrafo segundo  
Fica expressamente autorizado por este instrumento que a LOCADORA/ADMINISTRADORA requeira junto as 
conssessionárias de energia elétrica a transferência da titularidade da fatura de consumo quando o proprio 
LOCATÁRIO(S) não o fizer no prazo estipulado no paragrafo primeiro da cláusula terceira.  
 
Parágrafo terceiro 
O(s) LOCATÁRIO(S) obrigam-se a fazer chegar as mãos da(s) LOCADORA/ADMINISTRADORA os documentos 
de cobrança de tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimação, multa ou exigência de autoridade 
pública, na forma prevista no inciso VII, do art. 23 da Lei n. 8.245 de 1991. 
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Parágrafo quarto 
O(s) LOCATÁRIO(S) obrigam-se a manter seu telefone/whatsapp e e-mails atualizados junto a 
LOCADORA/ADMINISTRADORA. 
 
Parágrafo quinto  
No caso de intenção de renovação do contrato de locação o(s) LOCATÁRIO(S) obrigam-se a comunicar a 
LOCADORA/ADMINISTRADORA no mínimo 30 (trinta dias) antes do encerramento bem como a assinar o 
contrato antes do prazo de termino do contrato vigente. Caso o(s) LOCATÁRIO(S) não assinem o novo contrato 
dentro deste prazo será facultado a LOCATÀRIA/ADMISTRADORA dar por encerrada a locação e obrigando o 
o(s) LOCATÁRIO(S) a desocuparem o imóvel a data final do contrado sob pena de multa e rescição compulsória.  
 
CLÁUSULA QUARTA – DA GARANTIA LOCATÍCIA  
 
TITULO DE CAPITALIZAÇÃO 
 

Para garantir as obrigações assumidas neste contrato, o(a) LOCATÁRIO(a), por ser de seu interesse, 
dá neste ato, em Caução ao(à) LOCADOR(A), o(s) Título(s) de Capitalização no valor nominal de R$ 
31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais), a ser pago via boleto bancárioaté dia 19/12/2025. 
subscrito(s) pela Porto Seguro Capitalização S.A., representado pela proposta/formulário n.º 9129891-
00.  
 
Parágrafo primeiro: se o(a) LOCATÁRIO(A) não observar quaisquer das cláusulas do presente contrato 
de locação, fica, desde já, o(a) LOCADOR(A) ou a Administradora que o represente, autorizado a 
resgatar o(s) Título(s) de capitalização, a qualquer momento, mesmo antes do prazo final de 
capitalização, respeitando a tabela de resgate, inclusive com a correção devida, independentemente de 
interpelação judicial ou extrajudicial, a fim de que o valor do resgate quite eventual importância que lhe 
seja devida em razão de débitos oriundos deste contrato, respeitando os termos descritos nas condições 
gerais do título de capitalização.  
 
Paragrafo segundo: a hipótese do(a) LOCÁTARIO(A) contestar o valor apresentado e ajuizar a 
competente ação cautelar de prestação de contas, correrão por conta do(a) mesmo(a) todas as 
despesas consequentes, inclusive custas e honorários advocatícios.  
 
Parágrafo terceiro: durante a vigência deste contrato de locação, o resgaste do título de capitalização 
pelo LOCATÁRIO (A) somente poderá ocorrer com expressa anuência do (a) LOCADOR (A).  
 
Parágrafo quarto: ao término do prazo de locação, desde que cumpridas pelo(a) LOCATÁRIO(A) todas 
as obrigações decorrentes deste contrato, inclusive, a desocupação do imóvel e entrega das chaves 
sem a existência de qualquer débito do (a) LOCATÁRIO (A) para com o LOCADOR (A), será liberado 
junto à Porto Seguro Capitalização S.A. a caução do(s) Título(s), apresentado(s). Para tanto, deverá ser 
apresentado documento rescisório da locação firmado pelos(as) LOCADOR(A) e LOCATÁRIO(A), com 
o reconhecimento de firma das assinaturas, bem como outros documentos requeridos pela Sociedade 
de Capitalização.  
 
Paragrafo quinto: para efeito do cumprimento do disposto no parágrafo primeiro a autorização concedida 
ao (à) LOCADOR (A)/Administradora, para resgatar o título decorre da própria natureza jurídica desta 
modalidade de título de capitalização denominada “instrumento de Garantia”, que visa assegurar o 
cumprimento de obrigações assumidas contratualmente perante terceiros, nos termos da Resolução 
CNSP n° 384/2020 e Circular Susep n° 656/2022. 
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CLÁUSULA QUINTA – DA DESTINAÇÃO DO IMÓVEL  
 
O(s) LOCATÁRIO(S) destinará(ão) o uso do imóvel ora locado para fins exclusivamente de sua residência e de 
sua família, devendo o fazer, de modo a não prejudicar o imóvel e seus vizinhos, o que para tanto, deverá tomar 
conhecimento do regulamento interno ou convenção condominial, caso se trate de edifício, ou condomínio 
residencial, bem como, da Legislação Municipal pertinente, a fim de não alegar desconhecimento, respeitando-se 
em seu todo. O não cumprimento deste regulamento poderá incidir na rescisão do presente contrato.  
 
CLÁUSULA SEXTA – DA SUBLOCAÇÃO  
O(s) LOCATÁRIO(S) não poderá(ão) ceder ou emprestar o imóvel no todo ou em parte sem prévio consentimento 
por escrito do(a) LOCADORA/ADMINISTRADORA, prevendo no caso de consentimento ser dado, agir 
oportunamente junto aos ocupantes a fim de que o imóvel esteja desimpedido no término do presente contrato de 
locação.  
 
CLAÚSULA SETIMA – VISTORIA E CONSERVAÇÃO DO IMÓVEL  
É parte integrante do presente contrato o relatório de vistoria inicial, assinado pelo(s) LOCATÁRIO(S) e 
LOCADORA/ADMINISTRADORA, que detalha o estado atual de conservação do imóvel, declarando que está em 
perfeitas condições de servir ao uso previsto neste contrato.  
 
Parágrafo primeiro  
Eventual pedido de revisão do relatório de vistoria inicial, efetuado em documento escrito pelo(s) LOCATÁRIO(S), 
por alguma inconformidade, deverá ser entregue a LOCADORA/ADMINISTRADORA, no prazo máximo de 05 
(cinco) dias após o recebimento das chaves, sob pena de ser considerado aceito o relatório entregue no ato da 
assinatura deste contrato. A manifestacao referente a vistoria, deverá ser enviada para o email: 
vistoria@feelinimoveis.com.br . 
 
Parágrafo segundo  
O(s) LOCATÁRIO(S) obriga(m)-se a zelar pelo imóvel, conservando-o na condição em que fora entregue, em 
perfeitas condições de higiene e segurança, mantendo em perfeito funcionamento as instalações, custeando por 
sua exclusiva responsabilidade os reparos e consertos que o imóvel necessitar, substituindo imediatamente 
qualquer peça ou utensílio danificado, principalmente no que se refere aos danos provocados por si, seus 
dependentes, familiares ou prepostos, conforme previsto no inciso V, do art. 23 da Lei n. 8.245 de 1991.  
 
Parágrafo terceiro  
É assegurado ao(s) LOCADORA/ADMINISTRADORA por si ou representado(s) por procurador, vistoriar o imóvel, 
mediante combinação prévia de dia e hora com o(s) LOCATÁRIO(S).  
 
Parágrafo quarto  
O(s) LOCATÁRIO(S) obrigam-se a manter o imóvel conservado e limpo durante toda a vigência do contrato, o 
descuido com a limpeza e manutenção do imóvel verificado em vistória será causa de rescisão do presente 
contrato.  
 
Parágrafo quinto  
Finda a locação, o(s) LOCATÁRIO(S) deverá(ão) restituir o imóvel livre e desembaraçado de coisas e pessoas, 
nas mesmas condições em que o recebeu, conforme relatado na vistoria inicial de locação, o que será apurado no 
relatório de vistoria final efetuado pelo LOCADOR obrigando o(s) LOCATÁRIO(S), caso verificada a necessidade, 
a efetuar os reparos dos itens que eventualmente estiverem em desacordo, inclusive pintura, que deverá estar nas 
mesmas condições em que foi entregue ao(s) LOCATÁRIO(S), bem como apresentar quitação total das contas 
de energia elétrica, e outras despesas de sua responsabilidade, na forma prevista na cláusula décima  primeira e 
parágrafos deste contrato.  
 
CLÁUSULA OITAVA – DAS BENFEITORIAS  
Não poderá o LOCATÁRIO fazer modificações ou transformações no imóvel ora locado, nem introduzir quaisquer 
benfeitorias no mesmo sem que haja prévio consentimento por escrito da LOCADORA/ADMINISTRADORA. Ditas 
benfeitorias uma vez efetivadas, ficarão incorporadas ao imóvel ora locado, não dando ao LOCATÁRIO, direito de 
retenção ao término da locação, nem lhe possibilitando a exigência de indenização por conta das mesmas.  
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CLÁUSULA NONA – DA MULTA CONTRATUAL  
Fica estipulada a multa de 3 (três) alugueis vigente, a ser paga pela parte que infringir no todo ou em parte qualquer 
disposição contida nas cláusulas do presente contrato, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento dos 
aluguéis, ou desocupação do imóvel antes de findo o prazo de duração do presente contrato. Considerando o 
prazo de duração do contrato, a multa será proporcial ao tempo de cumprimento do contrado, nos termos da 
clausula 4ª da Lei n.º 8.245 de 1991 (Lei do Inquilinato). 
 
Parágrafo primeiro  
 
O(A) LOCATÁRIO(A) poderá rescindir o contrato unilateralmente, sem apresentação de justificativa, mediante o 
pagamento de multa proporcional, com base no valor de três meses de aluguel, pelo tempo restante do contrato, 
caso haja quebra de contrato no período de 12 meses após, não há multa contratual, devendo apenas dar o aviso 
prévio de 30 dias e cumpri-lo, consoante artigo 4º da lei 8.245/9 e também; 
 
Parágrafo segundo  
 
Na falta de aviso prévio por escrito com antecedência de 30 dias, ficará obrigado(a) a(o) LOCATÁRIO(A) ao 
pagamento de multa desde já estipulada no valor de 1 (hum) aluguel. 
 
Parágrafo terceiro 

Cancelamento do Serviço de Internet e Devolução do Equipamento (Antes da Entrega das Chaves). O(A) 

LOCATÁRIO(A) declara estar ciente de que os equipamentos utilizados para fornecimento de serviços de 
internet (como modem, roteador, ONT e demais aparelhos fornecidos pela operadora) são de propriedade 
exclusiva da prestadora do serviço contratado. 

Fica estabelecido que: 

1. Antes da entrega das chaves, o(a) LOCATÁRIO(A) deve realizar o cancelamento do serviço de 
internet junto à operadora e efetuar a devolução de todos os equipamentos diretamente à empresa 
fornecedora. 

2. É proibido deixar o equipamento no imóvel ou repassar à operadora o contato da imobiliária para 
retirada dos aparelhos. 

3. A imobiliária não recebe, não entrega, não guarda e não intermedeia a devolução desses 
equipamentos. 

4. A não devolução, abandono ou entrega inadequada do equipamento resultará em todas as cobranças, 
multas ou encargos aplicados pela operadora, sendo estes de inteira responsabilidade do(a) 
LOCATÁRIO(A). 

5. Caso, na vistoria de saída, seja identificado equipamento deixado no imóvel, poderá ser cobrada taxa 
adicional no boleto de rescisão, referente ao custo operacional para a retirada, manuseio ou descarte 
adequado. 

 
PREFERÊNCIA  
No caso do imóvel ser colocado à venda, o LOCATÁRIO terá a preferência pela compra, sendo que para tanto 
deverá receber uma Notificação Extrajudicial com efeito de viabilizar o regular exercício desse direito, o qual deverá 
ser manifestado por escrito e dentro do prazo de 30 (trinta) dias.  
Não havendo interesse por parte do LOCATÁRIO na aquisição do imóvel o mesmo não poderá impedir que os 
interessados na aquisição o visitem, devendo para tanto, fixar o respectivo horário para que se realizem as visitas. 
O horário não poderá ser anterior às 08:00 hs. (oito horas), nem ultrapassar às 21:00 hs. (vinte e uma horas).  
 
CLÁUSULA DÉCIMA – DO SEGURO CONTRA INCÊNDIO 
 
O(a)(s) LOCATÁRIO(A)(S), às suas expensas, deverá(ão) manter o seguro contra incêndio do imóvel locado, 
durante toda a vigência da locação, compreendendo a necessidade de proteção do imóvel locado, o(a)(s) 
LOCATÁRIO(A)(S) concorda(m) em concorrer para o pagamento do prêmio do seguro incêndio do imóvel, as 
parcelas serão cobradas juntamente com o aluguel, uma vez que quem contrata é a imobiliária. O prêmio de seguro 
será calculado sobre o real valor de mercado do imóvel, e na apólice de seguro deverá constar sempre disposição 
segundo a qual, em caso de sinistro, a indenização será paga pela Companhia Seguradora, diretamente ao(à)(s) 
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LOCADOR(A)(ES). 
 

 CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – DA VEDAÇÃO DE CONTATO DIRETO 

 

A LOCADORA/ADMINISTRADORA é a legítima e exclusiva representante do(a)(s) LOCADOR(A)(ES), na 

administração do imóvel, sendo expressamente vedado ao(à)(s) LOCATÁRIO(A)(S) o contato direto com o(a)(s) 

LOCADOR(A)(ES) para tratar de assuntos relativos à locação ora ajustada, sob pena de infração contratual, 

inclusive para fins rescisórios, sem prejuízo da incidência da multa prevista na Cláusula Décima Terceira do 

presente instrumento, em sua integralidade. 

 

Parágrafo primeiro  
 
A ocorrência de qualquer problema com o imóvel locado não autoriza(m) o(a)(s) LOCATÁRIO(A)(S) a deixarem 
de pagar em dia qualquer das obrigações aqui pactuadas, sejam referentes ao aluguel ou despesas acessórias. 
Eventual desconto ou reembolso será realizado pela LOCADORA/ADMINISTRADORA no mes subsequente a 
resolução do problema relatado pelo(a)(s) LOCATÁRIO(A)(S) 
 
CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – DO ENDEREÇO ALTERNATIVO E DA CITAÇÃO POR EDITAL– 

 

No ato de assinatura do presente contrato, o(a)(s) LOCATÁRIO(A)(S) fornece(m) endereço alternativo, o qual 

afirma(m), sob sua responsabilidade, ser seu segundo domicílio, onde recebe(m) todas as correspondências e 

comunicações de estilo, ficando o(a) mesmo(a) obrigado(a) a manter atualizados seus endereços junto à 

administradora da locação, ainda que haja a desocupação do imóvel, o que, em ocorrendo, deverá proceder em 

até 30 (trinta) dias após a entrega das chaves. 

 

Parágrafo único - Em ocorrendo a desocupação do imóvel sem o fornecimento de novos endereços onde 

possa(m) ser encontrado(a)(s) o(a)(s) LOCATÁRIO(A)(S), concorda(m) o(s) mesmo(s), desde já, que, havendo 

causa ao ajuizamento de qualquer demanda judicial decorrente do presente contrato, e, não sendo o(a)(s) 

mesmo(a)(s) encontrado(a)(s) nos domicílios indicados, será demandada a sua citação por via editalícia, em única 

publicação a ser fixada exclusivamente no fórum da Comarca, com o que textualmente concorda(m) e anui(em), 

na forma de negócio jurídico pré-processual, conforme previsto no art. 190, do Código de Processo Civil Brasileiro. 

 

CLÁUSULA DECIMA TERCEIRA – AUTORIZAÇÃO DE TRATAMENTO DE DADOS –  

 

O(a)s CONTRATANTE(S) de forma livre, informada e inequívoca concorda(m) com o tratamento de seus dados 

pela FEELIM IMÓVEIS, administradora da presente locação, no legítimo interesse do(s) mesmo(s) e para a 

finalidade do presente instrumento, em conformidade com a Lei nº 13.709/2018 – Lei Geral de Proteção de Dados 

Pessoais (LGPD).Ao manifestar(em)-se o(a)s CONTRATANTE(S) concorda(m) que, no legítimo interesse do(a)s 

mesmo(a)s e para a finalidade de intermediação e administração da locação ora contratada,  consente(m) e 

concorda(m) que a CONTRATADA tome decisões referentes ao tratamento de seus dados pessoais ou de sua(s) 

respectiva(s) empresa(s), necessários ao desempenho dos serviços ora contratados, bem como realize o 

tratamento de tais dados. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA – DA VISTORIA PRÉVIA  
 
Assume(m) o(s) LOCATÁRIO(S), o formal compromisso de 30 (trinta) dias antes de desocupar o imóvel ora locado, 
solicitar por escrito ao(a) LOCADORA/ADMINISTRADORA ou seu representante, que efetue a vistoria prévia no 
mesmo, a fim de ficar constatado o estado em que se encontra o imóvel.  
 
PARÁGRAFO ÚNICO  
O(s) LOCATÁRIO(S) deverá(ão), antes de efetuar a entrega das chaves do imóvel, proceder junto às companhias 
prestadoras dos serviços públicos de fornecimento de água e luz, a alteração das faturas para o nome do 
PROPRIETÁRIO/LOCADOR, a fim de devolver a estas a condição anterior a celebração do presente instrumento. 
Nao sendo possivel, devera informar a LOCADORA/ADMINISTRADORA que desde já esta autorizada a efetivar 
esta troca. 
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CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA – DA ENTREGA DAS CHAVES E VISTORIA DE SAÍDA 
 
O(s) LOCATÁRIO(S) obriga(m)-se a entregar as Chaves do imóvel na imobiliária FEELIN IMÓVEIS, em data e 
horário previamente agendados. Após o recebimento das chaves, a imobiliária realizará a vistoria final no prazo 
máximo de 05 (cinco) dias úteis, sendo facultativa a presença do(s) LOCATÁRIO(S) no ato da vistoria. 
A entrega das chaves não implica quitação imediata das obrigações contratuais, permanecendo o(s) 
LOCATÁRIO(S) responsável(is) pelo imóvel até a conclusão da vistoria final e a constatação de que o imóvel foi 
devolvido nas mesmas condições em que foi recebido. 
Caso sejam constatadas pendências, danos ou necessidade de reparos, o(s) LOCATÁRIO(S) será(ão) 
notificado(s) para providenciar as devidas correções no prazo estabelecido pela imobiliária ou, se assim for 
determinado, autorizar o desconto dos valores correspondentes no boleto final. 
 
Parágrafo Primeiro  
No ato de entrega das chaves, além de reparados integralmente os danos verificados na vistoria prévia, o(s) 
LOCATÁRIO(S) é(são) obrigado(s) a apresentar os comprovantes de quitação das despesas com consumo de 
luz, água, condomínio  e demais encargos que tenham incidido sobre o imóvel durante o período que perdurou a 
presente locação, mediante a assinatura do respectivo recibo de quitação.  
 
Parágrafo Segundo  
No caso de assim não proceder, ficará a cargo do(s) LOCATÁRIO(S) comprovar o pagamento das obrigações 
acima. No caso de não comprovacao o, a LOCADORA/ADMINISTRADORA fará o levantamento das despesas 
em aberto, e cobrará no encerramento da locacao. Caso o LOCATARIO se negue a pagar, sera acionado a 
garantia locaticia para cumprimenro das obrigacoes.   
 
Parágrafo terceiro 
Somente o recibo final de entrega das chaves, após o cumprimento de todas as obrigações previstas neste 
contrato, fará cessar a responsabilidade do(s) LOCATÁRIO(S), dando como regularmente devolvido o imóvel 
locado, sendo que os aluguéis serão devidos até o dia em que o imóvel for efetivamente aceito e considerado 
satisfeito em seu estado geral, para somente assim ser efetuada a rescisão contratual.  
 
 
CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA – DAS ASSINATURAS E VALIDADE DO CONTRATO 

O(A) LOCATÁRIO(A) declara e reconhece ter optado pela assinatura eletrônica do presente contrato, dando 

validade aos documentos eletrônicos, tendo o mesmo plena forma probatória para constituir direitos e obrigações 
das partes. 

Parágrafo Primeiro  

Fica autorizada a cobrança de R$ 25,00 (vinte reais), que será incluída no primeiro boleto de aluguel, referente ao 

serviço de assinatura eletrônica disponibilizada pela FEELIN IMÓVEIS. 

Parágrafo Segundo 

Caso o(a) LOCATÁRIO(A) escolha reconhecer a assinatura em cartório, deverá retirar o contrato na sede da 
FEELIN IMÓVEIS, e devolver o contrato no mesmo local em tempo a combinar. 

CLÁUSULA DÉCIMA SETIMA - DOS CANAIS DE COMUNICAÇÃO 

O(A) LOCATÁRIO(A), declara e reconhece como plenamente válidos para informações da 
ADMINISTRADORA, a respeito de informações, comunicações, avisos, notificações, e demais assuntos 
referentes a este contrato os  meios de comunicacão já informados neste contrato. 
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CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA - DO FORO DE ELEIÇÃO  
 
As partes elegem o Foro da Comarca da Capital, Florianópolis/SC, para dirimir qualquer desavença, litígio ou 
questão oriunda deste contrato, com renúncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja. Assim, 
por estarem justas e acordadas, as partes assinam o presente instrumento particular de locação de imóvel . 
 
 

Florianópolis-SC, 16/12/2025. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

____________________________________   
 Locatário: LUCIA SALDANHA CAIAFFO   

 CPF:149.094.560-15   
  
 
 
 
 
 
 
 
 

____________________________________ 
CASSIEL MARQUARDT MOREIRA ALVES 

CPF: 085.849.029-37 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

________________________________ 
FEELIN IMÓVEIS 

CNPJ 29.262.179/0001-37 
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