CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Garantia locaticia: IMOVPAGO

Cdédigo Identificador: 10251

PARTES

Pelo presente Instrumento de Locagao para Fins Residenciais do imével situado Rodovia Admar Gonzaga n°1623, BL
01 402, Itacorubi, Florianopolis-SC, 88034-000 , no dia 19/11/2025 , nesta cidade, pelas partes adiante nomeadas e
qualificadas, a saber:

LOCADOR(ES): ELIANE CRISTINA SCANDIUZZI SCRAMIM LOURENCETI DE CAMPOS, inscrito(a) no CPF sob n°.
549.797.739-15, representado(a)(s) por sua bastante procuradora, a empresa JUMY NEGOCIOS IMOBILIARIOS E
CORRETORA DE SEGUROS LTDA, com nome fantasia JUMY, CNPJ sob n°, 22.497.548/0001-21, pessoa juridica de
direito privado, CRECI 4375-J, com endere¢o na Rodovia José Carlos Daux (SC 401), n°. 9580, Bairro Santo Ant6nio de
Lisboa — Floriandpolis/SC, CEP 88050-001, representada legalmente por, JULIANO JEREMIAS GARCIA, brasileiro,
solteiro, inscrito no CPF/MF sob n°. 034.245.849-32, com mesmo enderego profissional, respondendo pelo e-mail:
juliano@jumy.com.br.

LOCATARIO(S): DANIEL AUGUSTO LIRA VIEIRA DE MELO, de nacionalidade Brasileira, solteiro, empresario,
portador da cédula de identidade RG 4024015/ssds, inscrito no CPF sob o n° 112.897.614-50, residente e domiciliado,
nesta data, a Serviddo Rodolfo Rodrigues Feijé n°77, Itacorubi, Florian6polis-SC CEP: 88034220, com enderec¢o(s) de
e-mail: daniel.augustovlira@hotmail.com

LUARA MOREIRA CEREZO, de nacionalidade Brasileira, solteira, adm., marketng, portadora da cédula de identidade
RG 8517436/IGP, inscrita no CPF sob o n° 801.672.569-47, residente e domiciliada, nesta data, a Rua Professor
Barreiros Filho n°551, Estreito, Florianopolis-SC CEP: 88070350, com endere¢o(s) de e-mail: sipemondro@gmail.com

GUSTAVO DE SOUSA MACHADO, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Violinista, portador da cédula de identidade
RG 7810118/SESP, inscrito no CPF sob o n° 130.319.639-54, residente e domiciliado, nesta data, a Rua Joao Meirelles
n°1298, BL A 813, Abrado, Florianépolis-SC CEP: 88085200, com enderego(s) de e-mail:
gustavosmachado00@gmail.com.

OBJETO: Apartamento, Rodovia Admar Gonzaga n°1623, BL 01 402, Itacorubi, Florianopolis-SC, e sua respectiva
vaga(s) de garagem, se houver.

PRAZO

CLAUSULA | - O locador(es) da em locagdo ao locatario(s) o imével anteriormente descrito pelo prazo de 30 meses,
iniciando dia 24/11/2025 e terminando dia 24/05/2028.

Paragrafo Unico: Findo o prazo ajustado, sem oposigdo dos contratantes, a presente locagdo estara automaticamente
renovada pelo mesmo periodo contratado.

CLAUSULA Il - O imével objeto do presente contrato destina-se exclusivamente a RESIDENCIA do(s) locatario(s) e sua
familia, sendo que o(s) locatario(s) nao podera(ao), sob pena de despejo, alterar a destinagao de sua ocupacao, ceder,
transferir, locar ou sublocar, no todo ou em parte, o imével objeto da presente locacdo, salvo mediante
consentimento prévio e por escrito do(s) locador(es).

CLAUSULA Il - Sendo o imével locado unidade em condominio, obriga-se também o(s) locatario(s) ao cumprimento
da convencgao e do respectivo regulamento interno.

PAGAMENTO

CLAUSULA IV- O prego do aluguel mensal fica ajustado em R$ 3.000,00 (trés mil reais). Sendo o primeiro aluguel
integral com vencimento no dia 08/12/2025, e os demais sempre dia 08 (oito) de cada més , através de boleto bancario.
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Paragrafo Primeiro: O(s) locatario(a) autoriza(m) desde ja que a inclusdo no respectivo boleto, juntamente com os
valores dos aluguéis, o valor da tarifa bancaria cobrada pela Instituicdo Financeira, que sera arcada pelo(s)
locatario(s).

Paragrafo Segundo: Fica autorizado pelo(s) locatario(s), que o(s) reembolso(s) ou desconto(s) de qualquer natureza,
quando houver, sera(ao) realizado(s) no boleto de aluguel do més seguinte ao da cobranca.

Paragrafo Terceiro: O aluguel e os encargos contratuais deverdao ser pagos através de boleto bancario, que sera
remetido por email ao LOCATARIO mensalmente em até 5 dias antes do vencimento. Caso o LOCATARIO nio receba
o boleto até a referida data, devera acessar a “Area do Cliente” no site da Jumy Iméveis para imprimir a segunda via
do boleto utilizando o icone “22 via do inquilino”.

CLAUSULA V - Fica estabelecido que, caso o aluguel seja pago ap6s o vencimento, fi cara sujeito ao pagamento de
multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do boleto, além dos juros de mora a razdo de 1% ao més, correg¢ao
monetaria ocorrida no periodo (corre¢cio monetaria pro-rata-die), bem como possiveis despesas com cobranga
administrativa ou judicial, inclusive honorarios advocaticios de 20% sobre o valor do débito vencido apés 30 dias.
Além disso, o(s) locatario(s) autoriza(m) expressamente a inclusdo de seu(s) nome(s) nos 6rgaos de protegao ao
crédito, tais como SPC e Serasa, em caso de inadimpléncia.

Paragrafo Unico: O(s) locatario(s) declara(m) ter conhecimento de que o resgate de recibos posteriores nio
significarda nem representara quitagdo de outras obrigagbées estipuladas neste instrumento, ndo cobradas, por
quaisquer circunstancias, nas épocas proprias.

CLAUSULA VI - A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado de 30 dias constitui o(s)
locatario(s) em mora, e autoriza a administradora e/ou a fiadora a promover a competente acido de despejo,
independentemente de qualquer aviso ou notificagao.

CLAUSULA VII - O recebimento do aluguel em atraso ndo gera qualquer direito quanto a modificagdo do prazo de
pagamento, constituindo mera tolerancia da parte do(s) locador(es) em exercitar seu direito.

QLAUSULA VIl - O aluguel mensal, previsto na clausula IV, sera reajustado anualmente, de forma automatica, pelo
Indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M) , ou ainda por outro indice que vier a ser determinado por lei, se de comum
acordo todas as partes aceitarem a mudanca de indice.

Paragrafo Unico: Se, em virtude de lei, vier a ser admitida a correcdo do valor do aluguel em periodicidade diferente
da prevista a época da celebragcao do contrato, acordam as partes que a corre¢ao passe automaticamente a ser feita
de acordo com alteragao da lei, independentemente de qualquer autorizagdo dos contratantes.

CLAUSULA IX - Além do aluguel mensal, o(s) locatario(s) pagara(do) a taxa de administragdo do seguro contra
incéndio, IPTU, TCRS (taxa de lixo), condominio (quando houver) referente ao imével e a vaga de garagem(ns), tarifa
de agua, esgoto, energia, taxa de vistoria, valor mensal da parcela referente a garantia locaticia contratada pelo
Locatario(s), e quaisquer outros encargos e acessorios que incidam ou venham a incidir sobre o imével e sua vaga
de garagem locados, em conformidade com o previsto na legislagao.

Paragrafo Primeiro: A taxa de seguro obrigatério e administragao do seguro contra incéndio sera contratado pela
Administradora anualmente e esta fara a cobranga em 12 parcelas mensais de R$ 100,00 (cem reais) diretamente no
boleto de aluguel.

Paragrafo Segundo: O IPTU e TCRS (taxa de lixo) serao cobrados em parcelas diretamente no boleto de aluguel
respeitando as datas de vencimento da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Terceiro: O valor das parcelas mensais referentes a garantia locaticia contratada pelo(s) Locatario(s) serao
cobradas diretamente no boleto de aluguel, de acordo com a opgao escolhida pelo(s) Locatario(s) no ato da
contratagao da garantia locaticia.

Paragrafo Quarto: O pagamento do condominio, do consumo de agua, gas, energia elétrica, etc., independentemente
de quem conste como titular das referidas faturas, sera de responsabilidade do(s) locatario(s), ficando o(s)
Locador(es) totalmente isento(s) de quaisquer divergéncias relacionadas a esse tema.

Paragrafo Quinto: Tendo em vista a terceirizagdo do procedimento de vistoria de entrada e saida, o(s) Locatario(s)
fica(m) ciente(s) que correra por sua conta o valor de R$ 0,20 /m? (vinte centavos / m?) do imével por més, langcados
diretamente no boleto do aluguel. As vistorias serdo realizadas por uma empresa terceirizada, independente,
autonoma e imparcial, sendo entao essa terceirizagao de interesse direto do(s) Locatario(s).

CLAUSULA X - Com relagdo a fatura da energia elétrica, o(s) locatario(s) tem ciéncia que caso ndo ocorra a troca de
titularidade para o seu nome, podera ocorrer o cancelamento do fornecimento pelo locador do imével ou pelo antigo
consumidor/titular. E uma obrigagdao contratual que o(s) locatario(s) procurem a empresa fornecedora de energia
eletrica para efetuar a troca de titularidade da fatura de energia para seu nome em até 30 dias apos a assinatura deste
contrato. Caso ndo ocorra em até 30 dias, a administradora podera contratar um despachante para que faga a troca
de titularidade para o nome do(s) locatarios(s), concordando neste ato, que os custos desse servigo sera cobrado
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do(s) locatario(s) no proximo boleto de aluguel e tera o custo de servigo de R$ 300,00.

Paragrafo Primeiro: Na hipétese da fatura de luz constar em nome do(s) locador(es) e este(s) vir(em) a pagar valores
referentes ao consumo do(s) locatario(s) ou faturas em atraso, estes lhe serao restituidos, através de cobranga nos
boletos dos alugueis nos meses subsequentes, na mesma forma e proporgao que dele foram cobrados.

Paragrafo Segundo: Acordam as partes que, tanto o(s) locatario(s) como o(s) locador(es), este(s) ultimo(s)
representado(s) por sua administradora, podera(ao) comparecer ao 6rgao fornecedor de energia, munido dos
documentos necessarios para efetuar a transferéncia da titularidade passando as faturas de consumo de energia para
o nome do(s) locatario(s). Tendo havido(s) a transferéncia da titularidade para o(s) locatario(s) do imoével, fica(m)
este(s), desde ja ciente(s) que o(s) locador(es) e a administradora nao sera(ao) responsaveis por quaisquer
consequéncias de tal fato, principalmente no que se refere a permanéncia do nome deste(s) locatario(s) como titular
das faturas apds a rescisao do contrato de locagao.

CONSERVAGAO E VISTORIA

CLAUSULA XI - No momento em que o(s) locatario(s) recebe o imével, méveis e equipamentos, assina o termo de
vistoria detalhando seu estado de conservagdo, o qual devera ser vistoriado pelo(s) locatario(s) no momento do
ingresso no imével.

Paragrafo Primeiro: Qualquer divergéncia entre o estado fisico do imével e o constante do termo de vistoria ora
referido, devera ser comunicado pelo(s) locatario(s), por escrito (e-mail - vistorias@jumy.com.br), entregue a
administradora, no prazo de até 72 (setenta e duas) horas apos o recebimento das chaves, assim nao o fazendo
considerar-se-a como declaragao expressa de concordancia com o termo de vistoria firmado.

Paragrafo Segundo: Cabera, contudo, & administradora aceitar ou nado as divergéncias apontadas, mediante nova
conferéncia.

CLAUSULA XIl - Sempre que na vistoria inicial do imével objeto do presente contrato existir a informagdo que o
imoével locado nao esta com o fornecimento de energia elétrica regularizado, declara o locatario(s) ter ciéncia de tal
fato e que concorda em tomar posse do imével no estado em que se encontra, eximindo o(s) locador(es) e a
administradora de qualquer responsabilidade por tal fato.

CLAUSULA XIIl - O(s) locatario(s) obriga-se a zelar e efetuar todas as obras de manutengdo e conservagdo que o
imodvel e seus moveis e equipamentos venham a necessitar.

CLAUSULA XIV - O(s) locatario(s) nao podera(do) fazer no imével, sem o devido consentimento prévio e escrito do(s)
locador(es), qualquer alteracido ou modificagao, quer util ou necessaria.

Paragrafo Unico: O(s) locatario(s) ndo podera(ido) alegar retengdo por benfeitorias que porventura venham a fazer,
nem pedir indenizagao pelas mesmas, as quais ficardo pertencendo ao(s) locador(es), podendo este(s) mandar tira-las
as expensas do(s) locatario(s), se assim lhe convier.

CLAUSULA XV - Finda a locagio, o(s) locatario(s) obriga-se a restituir os méveis, equipamentos em perfeito estado, e
o imével devidamente pintado e (ou) nas demais condigbes em que o recebeu, com todas as benfeitorias que por
ventura autorizadas pelo(s) LOCADOR(ES), procedendo-se a vistoria com base no termo assinado pelas partes
contratantes quando da entrega das chaves.

CLAUSULA XVI - O LOCADOR, por seu procurador ou preposto, podera vistoriar periodicamente o imével locado a
fim de verificar o exato cumprimento das obrigagdes contratuais, avisando o LOCATARIO com antecedéncia minima
de 5 (cinco) dias. No caso de o imével ser colocado a venda, o LOCATARIO permitira a visita dos interessados,
podendo, entretanto, fixar um horario nao inferior a 4 (quatro) horas diarias para as visitas.

DOS TERCEIROS

CLAUSULA XVII - O(s) locatario(s) obriga-se a levar ao conhecimento do(s) locador(es), sob pena de responder pelos
danos, na forma da Lei, qualquer aviso ou intimagao das autoridades, bem como qualquer fato que diga respeito ao
imével locado.

DA VENDA

CLAUSULA XVIII - Na hipétese do imével ser disponibilizado para venda e caso nio exerga(m) o seu direito de
preferéncia, o(s) locatario(s) se obriga(m), a facilitar a mostra do imdvel a provaveis compradores, desde que
acompanhados de corretores da JUMY IMOVEIS, devidamente credenciados. Em caso se interesse de compra por
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parte do(s) Locatario(s), ou seus familiares e amigos, fica estabelecido que a intermediacdo de compra e venda seja
feita obrigatoriamente pela JUMY IMOVEIS.

RESTITUIGAO DO IMOVEL

CLAUSULA XIX — O(s) LOCATARIO(S) declara(m) para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado,
moveis, e equipamentos no estado de conservagao e uso descritos no laudo de vistoria, o qual é parte integrante
deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolver neste estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja o motivo de devolugao, sob pena de
incorrer nas cominagoes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou
prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacao, salvo as deterioragdes pela agdao do tempo e as decorrentes
de uso normal do imével.

CLAUSULA XX - Finda a locagio, obriga-se o(s) locatario(s) a agendar com antecedéncia a vistoria final, quando serdo
apuradas e atestadas as condigdes do imével locado, devidamente pintado nas cores e padroes em que fora recebido,
sendo obrigagao do(s) locatario(s) restituir o imével conforme as condigées em que tenha recebido, salvo expressa
estipulagdo em contrario e por escrito entre as partes.

Paragrafo Primeiro - A vistoria final sera acompanhanda pela administradora, locatario(s) e ou fiador (es). Se estes,
entretanto ndo comparecerem, ou se recusarem a assinar a presente vistoria, a administradora far-se-a acompanhar
de duas testemunhas que atestarao em lugar dos mesmos.

CLAUSULA XXI - Caso a vistoria final identifique a necessidade de reparos no imével, as chaves nio serdo recebidas
pela imobiliaria. Nessa situagao, o locatario ficara obrigado a realizar os reparos necessarios e devera agendar uma
nova vistoria por meio da “Area de Cliente” no site da imobiliaria. Nesta hipétese, o locatario continuara responsavel
pelo pagamento do aluguel e encargos contratuais até que uma nova vistoria seja realizada e os reparos sejam
devidamente aprovados.

Paragrafo Primeiro: Na auséncia de reparos pendentes, as chaves serdo recebidas pela imobiliaria no momento da
vistoria, cessando a responsabilidade do locatario pelo pagamento do aluguel e encargos contratuais a partir da data
de entrega das chaves e aprovagao da vistoria final.

Paragrafo Segundo: Apds a aprovacdo da vistoria final, o Locatario pagara os alugueis e encargos locaticios até
aquela data e apresentara(ao) devidamente quitados, as contas correspondentes a agua, energia elétrica, entre outras
que existirem na locagao, e depositara mediante recibo, a importancia correspondente ao respectivo consumo dos
dias que excederem ao ultimo taldao, calculada a base do consumo dos meses anteriores, apresentando também
declaragdo de quitagcdo condominial fornecida pelo sindico do edificio e ou administradora do condominio (quando
houver).

CLAUSULA XXIl — Sempre que na vistoria inicial do imével objeto do presente contrato contiver descrigido de pintura
nova, obriga-se o(s) Locatario(s) a pintar tais dependéncias e seus acessoérios, observando as mesmas cores e
materiais, nos termos da vistoria, independentemente de estarem ou nao danificados, salvo estipulagao em contrario
e por escrito entre os contratantes.

CLAUSULA XXIIIl - Em caso de rescisdo antecipada da locagdo, o Locatario(a) ficara obrigado ao pagamento de multa
correspondente a 03 (trés) vezes o valor da locagéao, divididos pelo prazo do contrato, multiplicado pelo nimero de
meses faltantes para o seu término do contrato, devendo notificar o(s) locador(es) por escrito e 30 (trinta) dias antes
da desocupacio, desde que cumpridas as formalidades e ajustes rescisoérios.

DA GARANTIA LOCATICIA

CLAUSULA XXIV - O Locatario realizou a contratagido da IMOVPAGO MEIO DE PAGAMENTOS E SERVICOS DE
COBRANCAS INOVADOR E TECNOLOGICO LTDA, regularmente inscrita no CNPJ sob o n°. 48.081.940/0001-89, a qual
se compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente
locagcdo que venham a ser inadimplidos pelo Locatario, conforme condigdes e limitagdes constantes nos Termos e
Condigées Gerais dos Servicos IMOVPAGO, que integram o presente Contrato como ANEXO I.

As Partes declaram expressamente que estdo cientes de todas as condigdes e limitagdes relativas a fianga prestada
pela IMOVPAGO MEIO DE PAGAMENTOS E SERVICOS DE COBRANCAS INOVADOR E TECNOLOGICO LTDA,,
notadamente no tocante (i) ao valor maximo de sua responsabilidade, (ii) as limitag6es de sua responsabilidade, (iii)
ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condi¢gées para sua renovagao.

O Locatario declara expressamente, ainda, que esta ciente que em caso de exoneragdao da IMOVPAGO MEIO DE
PAGAMENTOS E SERVICOS DE COBRANCAS INOVADOR E TECNOLOGICO LTDA. da condigido de fiadora, cabera a
ele promover, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a substituicdo da garantia locaticia prestada, sob pena de infragao
contratual e ajuizamentos da competente acao de despejo.
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A Imobiliaria, neste ato e na qualidade de representante do Locador, declara expressamente que confere a IMOVPAGO
MEIO DE PAGAMENTOS E SERVICOS DE COBRANCAS INOVADOR E TECNOLOGICO LTDA ou ao advogado por ela
indicado, amplos poderes para fins de notificagdo do (s) Locatario (s) e desocupagao do imoével.

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA XXV - As partes estdo cientes de que a administradora ndo sera responsabilizada por quaisquer danos,
prejuizos ou perdas que venham a ocorrer no imével administrado decorrentes de eventos naturais e de forca maior,
tais como, mas nao se limitando a, alagamentos, derramamentos de liquidos, ciclones, tempestades, vendavais,
terremotos, deslizamentos de terra, incéndios, inundagdes, ou qualquer outra ocorréncia de natureza similar, que
venham a afetar parcial ou totalmente o imoével. Tais danos nao serdo de responsabilidade do LOCATARIO , exceto se
comprovado que resultaram de culpa, negligéncia ou mau uso do imével.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO fica ciente de que os eventos naturais e de forgca maior mencionados no caput
desta clausula nao serao passiveis de acionamento da garantia da locacao referida na Clausula XXIV, ou, do seguro
contra incéndio disposto no paragrafo primeiro da Clausula IX, ficando claro que tais apoélices nao cobrirao os danos
decorrentes dessa natureza.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO declara expressamente que renuncia ao direito de invocar o principio da
imprevisao previsto no artigo 478 do Cédigo Civil Brasileiro, mesmo em casos de situagao extrema, como forga maior
ou caso fortuito, permanecendo o presente contrato valido e eficaz, independentemente de quaisquer alteragées nas
condigdes econdmicas ou de mercado que possam ocorrer durante a vigéncia do contrato.

CLAUSULA XXVI - O LOCADOR e o LOCATARIO reconhecem e concordam que todas as tratativas relacionadas ao
presente contrato, incluindo mas nao se limitando a renegociagées, alteracées de prazo, valores, concessdes de
descontos, rescisao ou qualquer outro ajuste contratual, deverao ser conduzidas exclusivamente por intermédio da
administradora, responsavel pela administragao deste contrato.

Paragrafo Primeiro: Na hipétese de LOCADOR e LOCATARIO realizarem qualquer ajuste diretamente, sem a devida
intermediagdo da administradora, ficardo ambos sujeitos ao pagamento de uma multa compensatoéria equivalente a
50% (cinquenta por cento) do valor do aluguel mensal vigente, a ser paga em partes iguais, sendo a cobranga do
LOCADOR mediante desconto no repasse do aluguel e LOCATARIO a ser langada no boleto de aluguel, sem prejuizo
de eventuais perdas e danos adicionais que possam ser comprovados.

Paragrafo Segundo: A infracdo de qualquer das clausulas do presente contrato, e se assim convier a parte nao
infratora, importara na sua rescisdo de pleno direito, independentemente de aviso ou notificagao judicial ou
extrajudicial, sendo devida a multa de 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na data da infragao.

CLAUSULA XXVII - As partes declaram que este contrato podera ser assinado eletronicamente através da plataforma
“DocuSign”, sitio eletronico: https://www.docusign.com.br, com fundamento no Artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-
2/2001, e do Artigo 6° do Decreto 10.278/2020, sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes e executaveis,
desde que firmadas pelas partes ou seus representantes legais, renunciando ao direito de recusar ou contestar a
validade das assinaturas eletronicas bem como a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega de vias nao-
eletronicas do instrumento.

CLAUSULA XXVIII - Fica convencionado o Foro de localizagdo do imével, para dirimir todas as questdes decorrentes
do presente contrato.

ACORDOS
Paragrafo Unico: Os locatarios ficam dispensados do pagamento da multa por rescisido antecipada apés 12 meses

completos de contrato, desde que notifiquem o(s) locador(es) de sua intengdao com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia da desocupagao, sob pena de pagamento de mais 1 (um) més de aluguel.
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E, por estarem certos e ajustados, firmam o presente.

Florianépolis/SC, 19/11/2025

Signed by:

Sond
bty

7504ADEF7BOF45E

Locatario: Daniel Augusto Lira Vieira de Melo
CPF: 112.897.614-50

SAGACREARIFLISR.

Locatario: Luara Moreira Cerezo
CPF: 801.672.569-47

Assinado por:

réus%m o Seusa Mackado

Tod4&6 ' Gidstavo de Sousa Machado
CPF: 130.319.639-54

EJUMY IMOVEIS

162A58E0R8B4458.

Administradora: JUMY
CNPJ: 22.497.548/0001-21
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ANEXO Il
MANUAL DO LOCATARIO

Bem-vindo a Jumy Iméveis!

Ola, Locatario!

Estamos muito felizes por vocé ter escolhido a Jumy Imoéveis para alugar o seu imével. Queremos que sua experiéncia aqui
seja a melhor possivel, entdo criamos este manual para te ajudar a se familiarizar com tudo o que vocé precisa saber.

Aqui, vocé vai encontrar dicas uteis, informagdes importantes e os nossos contatos para qualquer divida ou necessidade.
Nosso objetivo é que vocé se sinta em casa desde o primeiro dia!

Conte conosco para o que precisar e aproveite muito seu novo lar!
NOMENCLATURAS

- Locatario/inquilino — Palavras utilizadas para se referir ao individuo residente do imével alugado.

- Locador/proprietario — Palavras utilizadas para se referir aquele que cede ao locatario o uso do imével, num contrato de
locagéo.

- Cédigo do contrato — Esta descrito no topo do seu contrato de locagao.

- Garantidora ou Fiadora: Empresa contratada pelo locatario para ser sua fiadora no contrato de locagéo.

- Site da Imobiliaria: www.jumy.com.br nele vocé encontra a “Area do Cliente”, onde vocé devera se comunicar com a
Imobiliaria para todos os assuntos que necessitem de registros e formalizagoes.

COMO TER ACESSO A 2° VIA DE BOLETO E A AREA DO CLIENTE

Acesse o site da imobilidria (www.jumy.com.br), click no icone “AREA DO CLIENTE”, em segunda click em “ACESSAR” no
campo “2° VIA DO INQUILINO”, vocé sera direcionado a “Area do locatéario”, insira 0 seu e-mail (0 mesmo que vocé
assinou o contrato), click em “entrar’, cadastre uma senha e pronto! Vocé ja tera acesso os seus boletos .

Confira tudo o que vocé precisa saber sobre a sua locagao
ALUGUEL E TAXAS ACESSORIAS

O aluguel e as taxas acessorias deverao ser pagos através de boleto bancario até a data do vencimento conforme pactuado
no contrato.

Para pagar seu aluguel e demais taxas acessoérias, utilize o banco de sua preferéncia até a data de vencimento. Se nao
receber seu boleto até 5 dias antes do vencimento, acesse a “Area do Cliente” no site da imobiliaria e clique em "22 via
Inquilino" ou solicite pelo e-mail cobranca@jumy.com.br, vocé pode também comparecer ao nosso escritério para retirar uma
22 via do seu boleto.

ATENCAO: NAO FAREMOS ATEDIMENTOS VIA WHATSAPP PARA ASSUNTOS FINANCEIROS!

Lembre-se: o0 atraso no pagamento acarreta penalidades (ver no topico “atrasos nos pagamentos”).

As taxas acessorias da sua locagao incluem: impostos e taxas locaticias conforme pactuado no contrato de locagéo, IPTU,

SPU, coleta de lixo, condominio, gas, agual/esgoto, luz, seguro contra incéndio, bem como eventuais impostos e taxas que

possam vir a ser criados por 6rgaos publicos durante a vigéncia do contrato de locagéo, que incidam sobre o imoével.
REAJUSTE DO CONTRATO DE LOCAGAO

O aluguel é reajustado anualmente de forma automatica pelo indice estipulado no contrato de locagao.
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SEGURO INCENDIO

Fique tranquilo, com a Jumy seu imével tera cobertura da parte edificada em favor do proprietario, com apdlice de vigéncia
anual, cujo pagamento é realizado por vocé através do boleto de aluguel conforme pactuado no contrato de locagédo. Caso
deseje ampliar a cobertura para outras areas (como contetido (modveis), seguro residencial completo, seguro de carro, entre
outros), o locatario deve acessar o nosso site, clicar no icone “Seguros” e solicitar uma cotagéo.

IMPOSTO DE RENDA

Quando o locatario for pessoa juridica e o locador pessoa fisica, e o valor do aluguel ultrapassar o limite de isencéo do
Imposto de Renda na Fonte (IRRF), o boleto indicara o valor do IRRF, que deve ser recolhido pela empresa locataria através
da guia Darf. Mensalmente, envie o comprovante de pagamento da guia Darf ao setor fiscal pelo e-mail
financeiro@jumy.com.br.

IPTU, TCRS e SPU

Os valores de IPTU, TCRS e SPU serdo cobrados no boleto de aluguel conforme pactuado no contrato de locagdo. Caso
receba o carné ou notificagdo do érgao emissor, entre em contato com a imobiliaria pelo e-mail financeiro@jumy.com.br. Se o
imovel estiver em "area de marinha", sera cobrada a taxa de ocupagao (SPU).

CONDOMINIO

Caso for morar em edificio, verifique com antecedéncia junto ao sindico ou administradora de condominio, como funcionam os
procedimentos de entrada e saida de mudangas, e o regimento interno do condominio.

Rateio: Sera obrigacao do locatério solicitar o reembolso de rateios, enviando o comprovante do pagamento de condominio
mensalmente através da “Area do Cliente” no site da imobiliaria, junto com a ata da assembleia que instituiu o rateio, até o dia
15 de cada més. Esse procedimento é a unica forma de solicitar o seu reembolso , vocé sera reembolsado através de
desconto no boleto do aluguel no més seguinte a solicitagdo. A expressado "rateio" nao indica responsabilidade Unica do
proprietario, &€ necessario verificar a natureza do rateio, pois este pode ser utilizado para investimentos extraordinarios ou por
mera arrecadacao para custeio de despesas ordinarias, as quais serao de sua obrigacao.

Atencédo: Boletos ou documentos ilegiveis enviados pelo site serdo desconsiderados para seu reembolso.

Fundo de Reserva: Esta despesa, geralmente, € responsabilidade do proprietario, exceto quando usada para despesas
ordinarias do prédio. Para reembolso, envie o comprovante do pagamento de condominio mensalmente através da “Area do
Cliente” no site da imobiliaria, até o dia 15 de cada més. Esse procedimento é a tnica forma de solicitar o seu reembolso ,
vocé sera reembolsado através de desconto no boleto do aluguel no més seguinte a solicitagdo. A expressao "fundo de
reserva" ndo indica responsabilidade Unica do proprietario, é necessario verificar a natureza do fundo de reserva, pois este
pode ser utilizado para investimentos extraordinarios ou por mera arrecadagéo para custeio de despesas ordinarias, as quais
serao de sua obrigagéo.

Atencao: Boletos ou documentos ilegiveis enviados pelo site serdao desconsiderados para seu reembolso.

Initial
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Importante

-N&o acumule meses de Rateio e Fundo de Reserva, caso ocorra o acumulo, os reembolsos serdo parcelados conforme o
numero de meses acumulados, sem corregao;

- Agendamentos ndo sao considerados comprovantes de quitagao;

- Sao consideradas despesas ordinarias de condominio aquelas necessarias a sua administracdo e conservagao, dentre as
quais se destacam as seguintes: os salarios e encargos trabalhistas, previdenciarios e sociais dos empregados do condominio;
0 consumo de agua e esgoto, gas, energia elétrica das areas de uso comum; a limpeza, manutengéo, conservagao e pintura
dos elevadores, porteiro eletrénico, antenas coletivas e das demais instalagoes e dependéncias de uso comum, bem como as
de lazer e esporte, ou dos empregados; 0s pequenos reparos nas dependéncias e areas comuns, bem como a manutengao
elétrica e hidraulica, que serao rateados proporcionalmente entre os Locatarios, como despesa ordinaria, e ainda o rateio de
saldo devedor, quando houver, salvo aqueles referentes a periodos anteriores a locagao; a reposi¢gao do fundo de reserva,
total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao das despesas tidas como ordinarias, salvo se referentes ao
periodo anterior ao da locagao;

Em caso de inadimpléncia de condominio, apds o periodo de 30 dias, iremos efetuar o pagamento do boleto (em caso de
contrato com fianga digital).Faremos a cobranga para a garantidora/fiadora, que avaliara a situagao e efetuara o reeembolso
para a imobiliaria, conforme as condigbes da garantia contratada. O locatario continuara responsavel pelo valor
inadimplente junto a empresa garantidoral/fiadora.

ENERGIA ELETRICA, AGUA E GAS

Vocé devera realizar a transferéncia da titularidade de energia elétrica logo apés a retirada das chaves do imovel.

Vocé devera realizar a transferéncia da titularidade do usuario de agua (Casan) logo apds a retirada das chaves do imével,
caso seu imével tenha conta de agua individual.

Voceé devera realizar a transferéncia da titularidade do usuario de Gas logo apds a retirada das chaves do imével, caso seu
imovel tenha conta de Gas individual.

Caso seu imovel ndo possua energia elétrica ligada, faz-se necessario o pedido de ligagdo nova. Esse processo é de sua
responsabilidade.

Importante se atentar nas responsabilidades assumidas no contrato de locagao referentes aos consumos de agua,
energia elétrica e gas.

MANUTENGAO E CONSERVAGAO

A conservagao e as manutengdes, sdo de responsabilidades do locatario, portanto, cuide do imével como se fosse
seu, mantendo-o limpo e sempre arejado. Manutengdes leves, como pequenos reparos e ajustes, devem ser efetuadas pelo
locatario e podem ser reembolsadas posteriormente no boleto de aluguel apés analise e aprovagao da Jumy.

E importante registrar todas as manutencgdes realizadas e encaminhar obrigatoriamente as notas fiscais de material e mao de
obra, junto com o pedido de reembolso para andlise através da “Area do Cliente” no site da imobiliaria, no icone
"Manutengao"”.

Esse procedimento é a Gnica forma de solicitar o seu reembolso , ja que a sua solicitagdo passara por uma analise, €, no
caso de reembolso, este sera realizado através de desconto no boleto de aluguel do més seguinte.

Se vocé mora em apartamento, precisa cuidar da manutengdo e conservagéo da area interna do imével e sua sacada (caso
tenha).

Se vocé mora em uma casa, precisa cuidar da manutengao e conservagao da area interna do imodvel e da parte externa,
incluindo paredes, telhados, garagens, muros, cercas, gramados, portées, caixa de correspondéncia, calgadas, etc.

Importante: A Jumy nao é responsavel pela realizagao de manutengoes, é dever do locatario efetuar as manutencgoes,
e, se for o caso, solicitar posteriormente o reembolso conforme o processo acima.

ATENGAO: Nao faremos atendimentos via telefone nem WhatsApp para assuntos de manutengao. Utilize o campo
manutengao na “area do Cliente” no site da imobiliaria.

Reparos Estruturais de Grande Porte: Manutengdes e reparos estruturais que envolvem a estrutura e funcionalidades
principais do imével sdo de responsabilidade do proprietario. Se identificar a necessidade de tais reparos, informe
imediatamente a imobiliaria pela “Area do Cliente” para que as providéncias necessarias sejam tomadas.
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E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

- Consertar o telhado em caso de vendaval ou causas naturais;

- Reparar problemas estruturais de grande porte;

- Consertar e reparar infiltragbes e vazamentos ocultos (onde o inquilino ndo tem alcance, por exemplo: Dentro de paredes,
abaixo do piso etc.)

E RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO

- Trocar e reparar torneiras, mangueiras, lampadas, sifdo, tomadas, interruptores etc.;

- Consertar ou trocar interfone e campainha;

- Trocar fechaduras;

- Trocar resisténcia do chuveiro;

- Manutencéo e reviséo de aparelhos de ar-condicionado, aquecedores a gas e eletrodomésticos ;

- Trocar ou consertar hidra do vaso sanitario, bem como as borrachas de vedacgao, registro de agua com instalagao externa
(que nao precise quebrar parede ) e assentos quebrados pelo inquilino etc.

IMPORTANTE:

1) Os itens acima, ndo séo passiveis de reembolso, pois se trata de manutengao e conservagao do imoével de
responsabilidade do locatario;

2) Problemas e estragos causados pela falta de manutencao, ou mera passividade do locatario em nao dar
manuten¢ao ou nao realizar o conserto dos itens acima, serdo de responsabilidade do locatario e deverao ser
reparados ou custeados pelo locatario ao final da locagao.

DESOCUPAGAO

Entre no site da imobiliaria, informe sua desocupacgao na “Area do Cliente”, utilizando o icone “Aviso de Desocupag¢ao”
acesse 0 Manual de Desocupacgao e agende a sua vistoria.

Importante: NAO SERA ACEITA OUTRA FORMA DE AVISO DE DESOCUPAGAO

VISTORIA DE ENTRADA

Realize a conferéncia da vistoria de entrada e, caso algum item nao esteja de acordo, comunique a imobiliaria através do
nosso site, utilizando o icone “Contestagao de Vistorias”, na area do cliente. Lembre-se de realizar a solicitagdo com
registro fotografico dentro de 72 horas apds o recebimento das chaves. Passado o prazo de até 72 horas apds o
recebimento das chaves, e ndo havendo nenhuma observagéao, sera considerada concordancia expressa com o termo de
vistoria firmado, conforme pactuado no contrato de locacéo.

Atencao: Para instalagdo de méveis ou divisorias, ndo faga furos nos azulejos e pisos. Procure fazé-los nos rejuntes ou fixa-
los com material apropriado, evitando assim estragar a peca, pois o 6nus da troca de pegas danificadas sera de sua
responsabilidade. Se vocé instalar grades de protegdo nas aberturas do imével, o 6nus da retirada e do restauro das paredes
e aberturas eventualmente danificadas sera de sua responsabilidade.

ATRASOS NOS PAGAMENTOS

Locacédo com fiador: Apds 10 dias de atraso no aluguel ou taxas acessérias, vocé recebera uma notificagao escrita. Apés 30
dias, seus fiadores estarao sujeitos a negativagdo nos érgaos de prote¢do ao crédito, além das medidas judiciais cabiveis.

Locagcdo com fianga digital (empresa garantidora/fiadora): Se houver atraso no pagamento e a garantia for por fianga
digital, o processo de abertura de sinistro sera iniciado imediatamente apos a constatagao do débito . Apds o envio dos
documentos, a garantidoral/fiadora avaliara a situagao e efetuara o pagamento ao locador, conforme as condi¢des da
garantia contratada. O locatario continuara responsavel pelo valor inadimplente junto a empresa garantidora/fiadora.

Vocé encontra no site da imobiliaria a pagina de Fianga Digital (no Menu). Nessa pagina vocé encontra todos os contatos
necessarios caso vocé precise entrar em contato diretamente com a sua fiadora.

DICAS IMPORTANTES

Fechaduras : Para sua seguranga, recomendamos a troca das fechaduras. Esse custo sera absorvido por vocé caso deseje
efetuar a alteragao das fechaduras.

Conservagado: Conserve o imével com zelo e cuidado. E sua obrigacdo devolver o imével nas condigdes em que o recebeu.
Além disso, cuidar do imével deixara sua desocupagao mais tranquila e barata, evitando que vocé precise fazer reparos e
manutengdes no final da locacao.
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ATENDIMENTO

Dé preferéncia para o atendimento através da “Area do Cliente” no nosso site (www.jumy.com.br), pois suas
solicitagdes ficarao registradas e todas as demandas, serdo respondidas em até 3 dias uteis.

Para mais informagdes, nossa equipe estara a disposigdo. Entre em contato através do nosso site, sera um prazer atendé-lo!

Importante: Se a sua locagdo ndo se enquadrar em alguma das orientagdes fornecidas, as informagdes podem ser
desconsideradas.

Florianépolis/SC, 19/11/2025

Declaro que li e entendi o manual em sua totalidade, por isso firmo abaixo.

Signed by:
oy
M»&.m
O4ADEF7BIF4EE—

Locatario: Daniel Augusto Lira Vieira de Melo
CPF: 112.897.614-50

Locatario: Luara Moreira Cerezo
CPF: 801.672.569-47

Assinado por:

(éus%m Ae Sousa Machads

Locatario: Gustavo de Sousa Machado
CPF: 130.319.639-54
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