CONTRATO DE LOCACAO

LOCATARIO: WELITON FERNANDO DE SOUZA, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n°124.154.469-
71, portador da Carteira de Identidade RG 124.154.469-71.

CLAUSULA PRIMEIRA:
OBJETO DA LOCACAO

O IMOVEL DE PROPRIEDADE DO LOCADOR, LOCALIZADO A RUA JOAO ZEFERINO CORREA,
NUMERO 495, CAIXA 03, CENTRO, NA CIDADE DE ARAQUARI, ESTADO DE SANTA CATARINA.

Parigrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) declara para todos os fins e efeito de direito que recebe o imével
locado no estado em que se encontra de conservagao e uso.

Parigrafo Segundo: Na hipodtese em que o imdvel estiver sem energia elétrica em face de sua desocupacio, o
LOCATARIO devera imediatamente apés a assinatura do presente contrato, se dirigir 3 CELESC
(Companhia de Energia Elétrica de Santa Catarina) e 14 providenciar, as suas expensas, a religacdo da
energia. No caso de ser apurado algum débito pretérito a presente locacao, referente a este imével e em nome
do locador, o LOCATARIO(A) podera efetuar sua liquidagdio, apresentado ao locador ou ao seu
representante o respectivo comprovante para que seja devidamente reembolsado, medida que possivelmente
agilizara a religacio da energia elétrica. Se o débito estiver em nome de terceiro nio serd necessario o

pagamento do débito pretérito por forca do que dispde o art. 128 da Resolucio 414/2010 da ANEEL.
CLAUSULA SEGUNDA:
PRAZO

O prazo de locagdo ¢ de 12 (doze) meses, iniciando em 24 de Julho de 2026 e terminando, de pleno direito,
no dia 24 de julho de 2027, independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial.

Parigrafo Primeiro:Findo o prazo acima ajustado, se o(a) LOCATARIO(A) continuar no imédvel por mais de
trinta dias, sem oposicdo do(a) LOCADOR(A), ficard a locagdo prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas
bases contratuais, podendo qualquer uma das partes denunciar o contrato quando lhe convier, com no minimo 30
dias de antecedéncia antes da entrega das chaves.

Parigrafo Segundo: Se o(a) LOCATARIO(A), usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4° da Lei n°
8245/91, devolver o imodvel locado antes do vencimento do prazo ajustado nesta clausula, pagard a(o)
LOCADOR(A) a multa rescisoria de Um (01) mes do aluguel atualizado.

Paragrafo Terceiro:De comum acordo entre as partes, fica entendido que, cumprindo-se 06 (seis) meses deste
contrato, se o(a) LOCATARIO(A) por motivo qualquer desejar desocupar o imével ora locado, ficara isento de
pagamento de multa contratual, desde que o mesmo avise por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias

antes da entrega das chaves, a partir do décimo primeiro més. Na auséncia do aviso, o (a) LOCADOR(A) podera
exigir quantia correspondente a um més de aluguel e encargos, vigentes quando da resili¢ao.

CLAUSULA TERCEIRA:
ALUGUEL

O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, ¢ de R$ 1,000,00 ( Mil Reais)
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Parigrafo Primeiro:O aluguel e encargos da locacdo vencem no dia 10 (DEZ) de cada més vencido, com 05 (cinco)

dias de caréncia ap6s o vencimento para pagamento do aluguel sem multa e juros.
Paragrafo Segundo:O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente, automaticamente, aplicando-se o

IGPM, ou, ndo estando este disponivel por qualquer indice de pregos, que reflita a variagdo da inflagdo no periodo do
reajuste. Se durante a locagdo houver permissdo legal para reduzir a periodicidade do reajuste, este devera ser feito
dentro da nova legislagdo, no menor prazo possivel.

CLAUSULA QUARTA:

OUTROS ENCARGOS

O LOCATARIO(A) pagara mensalmente, além do aluguel, todos os impostos e taxas que incidam ou
venham a incidir sobre o imével locado, os quais poderdo ser cobrados do(a) LOCATARIO(A) em parcelas,
juntamente com o aluguel, incluindo entre estes: Taxa de Lixo, dgua, energia, esgoto e taxa de ocupagio, se for o
caso. Quando tais pagamentos forem feitos pelo(a) LOCADOR(A), o(a) LOCATARIO(A) ressarcird ao mesmo,
mensalmente, juntamente com aluguel na data do seu vencimento, os valores por ele pago.

Paragrafo Primeiro:Casos ditas despesas ndo sejam cobradas juntamente com o aluguel mensal, podera o(a)
LOCADOR(A), solicitar a apresentacdo das quitagdes no momento do pagamento do aluguel, e caso o(a)
LOCATARIO(A) nio apresente a(0) LOCADOR(A) ou seu representante os respectivos comprovantes, ficara
caracterizada infragdo contratual grave, dando ensejo a aplicagdo das sansoes aqui previstas, inclusive a recusa ao
recebimento dos aluguéis até que dita obrigacdo seja cumprida, sem prejuizo de exigir multas e juros.

CLAUSULA QUINTA:
DO SEGURO

O(A) LOCADOR(A) nio se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o(a) LOCATARIO(A)
venha sofrer decorrentes de incéndio, tempestade, inundacdo, raio ou qualquer outro tipo de acidente e para prevenir
a responsabilidade em caso de incéndio, o(a) LOCATARIO(A) autoriza expressamente o(a) LOCADOR(A) a
cobrar, juntamente com o 1° aluguel, o prémio de seguro contra incéndio do imovel locado, e a renova-lo anualmente
enquanto perdurar a locagdo, sendo certo que dito seguro ndo cobrira os méveis e utensilios, produtos e mercadorias
do locatario, razdo pela qual o mesmo devera contratar as suas expensas dita cobertura.

Parigrafo Unico:O(A) LOCATARIO(A) declara ainda que foi informado pelo(a) LOCADOR(A) que a Cidade de
Araquari sofre os efeitos decorrentes de alta umidade, bem como possui alta incidéncia de chuvas, inclusive, em
alguns casos, podera resultar na presenca de insetos (cupins, entre outros), razdo pela qual se obriga a zelar pela
manutencdo e guarda de seus moveis e pertences em local adequado e arejado, evitando dissabores resultantes de tais
efeitos climaticos, pois, se ocorrerem, nao poderdo ser indenizados pelo(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA SEXTA:

O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado, sob pena de cometimento de infragio contratual de NATUREZA
GRAVE, a entregar a(o0) LOCADOR, em tempo habil para pagamentos sem multas, todas as intimagdes, avisos,
recibos, langamentos, etc., que digam respeito ao imo6vel locado ou a via em que ele se situa. No caso da ndo
observancia pelo(a) LOCATARIO(A) do disposto acima, ficara ele responsavel pelo pagamento dos encargos de
mora.

CLAUSULA SETIMA:

DESTINACAO DO IMOVEL

O imdvel ora locado destina-se exclusivamente para fin RESIDENCIAL nao podendo ser alterada sua
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destinacdo sem o consentimento expresso, por escrito, do LOCADOR(A).
CLAUSULA OITAVA:
SUBLOCACAO

O(A) LOCATARIO(A) ndo podera, sem prévio consentimento, por escrito, do(a) LOCADOR(A),
sublocar, emprestar, arrendar ou por qualquer titulo ceder o imével locado no todo ou em parte.

CLAUSULA NONA:
BENFEITORIAS

E vedado a(o) LOCATARIO(A) sob pena de rescisio da Locagdo, fazer no imovel e em suas dependéncias
quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento escrito do(a) LOCADOR(A), o qual se reserva o
direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitagio escrita do(a) LOCATARIO(A). Em
conseqiiéncia, ndo tera o(a) LOCATARIO(A) nenhum direito a indenizagdo ou retengio pelas benfeitorias que,
infringindo este contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a colocagdo de placas, cartazes, anuncios ou
inscrigdes, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e televisdo nas partes externas do prédio, sem a
referida autorizagdo prévia, por escrito, ao locador ou ser representante.

Paragrafo Unico:Fica ainda facultado a(o) LOCADOR(A), exigir a remogdo das benfeitorias introduzidas pelo
Locatario, as suas expensas, ¢ a devolucao do imével no estado que foi recebido no inicio da locagao.

CLAUSULA DECIMA:

No imoével locado nio ¢é permitido depositar materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos, nem cortar ou
danificar arvores por acaso existentes, ficando o(a) LOCATARIO(A) responsavel pelos danos que causar.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

CONDOMINIO
Parigrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a respeitar e dar cumprimento as disposigdes que regem o
Condominio em que se encontra o imovel locado, respondendo pelas despesas que lhe couberem, na proporgdo
atribuida a cada unidade condominal.
Parigrafo Segundo: O(A) LOCATARIO(A) se obriga, sob pena de rescisio da locagdo, a respeitar e fazer
respeitar pelos demais moradores ou freqiientadores do prédio locado o direito de vizinhanga, ¢ os regulamentos
porventura existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranqiiilidade, a moral e os bons costumes,
devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

RESSARCIMENTO POR DANOS

Quaisquer estragos ocasionados no imovel e suas instalagdes bem como as despesas a que o(a)

LOCADOR(A) for obrigado por eventuais modificagdes feitas no imovel pelo(a) LOCATARIO(A) ndo ficam
compreendidas na multa prevista na clausula Vigésima Terceira, mas serdo pagos a parte pelo(a) LOCATARIO(A).
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

RESTITUICAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locagdo ora estabelecido, ou rescindida a locagdo por qualquer motivo, sera o imdvel
restituido a(o) LOCADOR(A), em condigdes de ser imediatamente habitado com as quitagdes de energia, agua e
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esgoto, imposto predial, taxa de lixo, condominio e demais encargos de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A).

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Ocorrendo a morte do(a) LOCATARIO(A), o presente contrato transfere-se para o conjuge ou
companheiro(a), caso coabitem ao mesmo tempo o imovel e sucessivamente aos filhos do casal, se de maioridade em
idéntica exigéncia de teto.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:
FORO

Para todas as questdes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da cidade de Araquari, Estado de
Santa Catarina, independentemente dos domicilios dos contratantes.

E por estarem justas, contratadas, cientes ¢ de acordo com as clausula e condi¢des do presente contrato de

locagdo, as partes assinam abaixo.

Araquari, 24 de julho de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b JOSE LINDOLFO DE SOUZA JUNIOR
g Data: 24/07/2026 11:50:53-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

LOCADOR:
JOSE LINDOLFO DE SOUZA JUNIOR
Documento assinado digitalmente
b WELITON FERNANDO DE SOUZA
g u Data: 24/07/2026 11:23:30-0300
B Verifique em https://validar.iti.gov.br
LOCATARIOS:

WELITON FERNANDO DE SOUZA
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