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CONTRATO DE LOCAÇÃO

LOCATÁRIO: WELITON FERNANDO DE SOUZA, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n°124.154.469-
71, portador da Carteira de Identidade RG 124.154.469-71.

CLÁUSULA PRIMEIRA:

OBJETO DA LOCAÇÃO

O IMÓVEL DE PROPRIEDADE DO LOCADOR, LOCALIZADO À RUA JOÃO ZEFERINO CORREA, 
NUMERO 495, CAIXA 03, CENTRO, NA CIDADE DE ARAQUARI, ESTADO DE SANTA CATARINA.

Parágrafo Primeiro:  O(A)  LOCATÁRIO(A) declara para todos os fins e efeito de direito que recebe o imóvel  
locado no estado em que se encontra de conservação e uso.

Parágrafo Segundo: Na hipótese em que o imóvel estiver sem energia elétrica em face de sua desocupação, o  
LOCATÁRIO  deverá  imediatamente  após  a  assinatura  do  presente  contrato, se  dirigir  à  CELESC 
(Companhia  de  Energia  Elétrica  de  Santa  Catarina)  e  lá  providenciar,  às  suas  expensas,  a  religação da  
energia. No caso de ser apurado algum débito pretérito à presente locação, referente a este imóvel e em nome 
do  locador,  o  LOCATÁRIO(A)  poderá  efetuar  sua  liquidação,  apresentado  ao  locador  ou  ao  seu  
representante o respectivo comprovante para que seja devidamente reembolsado, medida que possivelmente 
agilizará  a  religação da  energia  elétrica.  Se  o  débito  estiver  em nome de  terceiro  não será  necessário  o 
pagamento do débito pretérito por força do que dispõe o art. 128 da Resolução 414/2010 da ANEEL.

CLÁUSULA SEGUNDA:

PRAZO

O prazo de locação é de 12 (doze) meses, iniciando em 24 de Julho de 2026 e terminando, de pleno direito,  
no dia 24 de julho de 2027, independentemente de notificação ou aviso judicial ou extrajudicial.

Parágrafo Primeiro:Findo o prazo acima ajustado, se o(a)  LOCATÁRIO(A) continuar no imóvel por mais de 
trinta dias, sem  oposição do(a) LOCADOR(A), ficará a locação prorrogada por tempo indeterminado,  nas mesmas 
bases contratuais, podendo qualquer uma das partes  denunciar o  contrato quando lhe convier, com no mínimo 30 
dias de  antecedência antes da entrega das chaves.

Parágrafo Segundo:  Se o(a)  LOCATÁRIO(A), usando da faculdade que  lhe confere o artigo 4º  da Lei nº  
8245/91,  devolver  o  imóvel  locado  antes  do  vencimento  do  prazo  ajustado  nesta  cláusula,  pagará  a(o)  
LOCADOR(A) a multa rescisória  de Um (01) mes do aluguel atualizado. 

Parágrafo Terceiro:De comum acordo entre as partes, fica entendido que,  cumprindo-se 06 (seis) meses deste 
contrato, se o(a) LOCATÁRIO(A) por motivo qualquer desejar desocupar o imóvel ora locado, ficará isento de  
pagamento de multa contratual, desde que o mesmo avise por escrito com antecedência mínima de 30 (trinta) dias  
antes da entrega das chaves,  a partir do décimo primeiro mês. Na ausência do aviso, o (a) LOCADOR(A) poderá 
exigir quantia correspondente a um mês de aluguel e encargos, vigentes quando da resilição.

CLÁUSULA TERCEIRA:

ALUGUEL

O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, é de R$ 1,000,00 ( Mil Reais)
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Parágrafo Primeiro:  O aluguel e encargos da locação vencem no dia 10   (DEZ)   de cada mês vencido, com 05 (cinco)   
dias de carência após o vencimento para pagamento do aluguel sem multa e juros.
Parágrafo Segundo:O aluguel mensal acima pactuado será reajustado anualmente, automaticamente, aplicando-se o 
IGPM, ou, não estando este disponível por qualquer índice de preços, que reflita a variação da inflação no período do 
reajuste. Se durante a locação houver permissão legal para reduzir a periodicidade do reajuste, este deverá ser feito  
dentro da nova legislação, no menor prazo possível.

CLÁUSULA QUARTA:

OUTROS ENCARGOS

O  LOCATÁRIO(A) pagará mensalmente,  além do aluguel,  todos os impostos e  taxas que incidam ou 
venham a incidir  sobre  o  imóvel  locado,  os  quais  poderão  ser  cobrados  do(a)  LOCATÁRIO(A) em parcelas, 
juntamente com o aluguel,  incluindo entre estes: Taxa de Lixo, água, energia, esgoto e taxa de ocupação, se for o 
caso. Quando tais pagamentos forem feitos pelo(a)  LOCADOR(A), o(a)  LOCATÁRIO(A)  ressarcirá ao mesmo, 
mensalmente, juntamente com aluguel na data do seu vencimento, os valores por ele pago.

Parágrafo  Primeiro:Casos  ditas  despesas  não  sejam  cobradas  juntamente  com o  aluguel  mensal,  poderá  o(a) 
LOCADOR(A),  solicitar   a  apresentação  das  quitações   no  momento  do  pagamento  do  aluguel,  e  caso  o(a)  
LOCATÁRIO(A) não apresente  a(o)  LOCADOR(A) ou seu representante  os respectivos comprovantes,  ficará 
caracterizada infração contratual grave, dando ensejo a aplicação das sansoes aqui previstas, inclusive a recusa ao 
recebimento dos aluguéis até que dita obrigação seja cumprida, sem prejuizo de exigir multas e juros.

CLÁUSULA QUINTA:

DO SEGURO

O(A) LOCADOR(A)  não se responsabiliza de  modo algum pelos prejuízos que o(a)  LOCATÁRIO(A) 
venha sofrer decorrentes de incêndio, tempestade, inundação, raio ou qualquer outro tipo de acidente e para prevenir  
a responsabilidade em caso de incêndio,  o(a)  LOCATÁRIO(A) autoriza expressamente o(a)  LOCADOR(A) a 
cobrar, juntamente com o 1º aluguel, o prêmio de seguro contra incêndio do imóvel locado, e a renová-lo anualmente 
enquanto perdurar a locação, sendo certo que dito seguro não cobrirá os móveis e utensílios, produtos e mercadorias  
do locatário, razão pela qual o mesmo deverá contratar as suas expensas dita cobertura.

Parágrafo Único:O(A) LOCATARIO(A) declara ainda que foi informado pelo(a) LOCADOR(A) que a Cidade de 
Araquari sofre os efeitos decorrentes de alta umidade, bem como possui alta incidência de chuvas, inclusive, em 
alguns casos, poderá resultar na presença de insetos (cupins, entre outros), razão pela qual se obriga a zelar pela  
manutenção e guarda de seus móveis e pertences em local adequado e arejado, evitando dissabores resultantes de tais 
efeitos climáticos, pois, se ocorrerem, não poderão ser indenizados pelo(a) LOCADOR(A).

CLÁUSULA SEXTA:

O(A) LOCATÁRIO(A) é  obrigado,  sob  pena  de  cometimento  de  infração  contratual  de  NATUREZA 
GRAVE, a entregar a(o)  LOCADOR, em tempo hábil para pagamentos sem multas, todas as intimações, avisos, 
recibos, lançamentos, etc.,  que digam respeito ao imóvel locado ou à via em que ele se situa.  No caso da não  
observância pelo(a) LOCATÁRIO(A) do disposto acima, ficará ele responsável pelo  pagamento dos encargos de 
mora.

CLÁUSULA SÉTIMA:

DESTINAÇÃO DO IMÓVEL

O imóvel  ora  locado destina-se  exclusivamente  para  fin  RESIDENCIAL não podendo ser  alterada  sua 
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destinação sem o consentimento expresso, por escrito, do LOCADOR(A). 

CLÁUSULA OITAVA:

SUBLOCAÇÃO

O(A)  LOCATÁRIO(A) não  poderá,  sem  prévio  consentimento,  por  escrito,  do(a)  LOCADOR(A), 
sublocar, emprestar, arrendar ou por qualquer título ceder o imóvel locado no todo ou em parte.

CLÁUSULA NONA:

BENFEITORIAS

É vedado a(o) LOCATÁRIO(A) sob pena de rescisão da Locação, fazer no imóvel e em suas dependências  
quaisquer benfeitorias ou alterações, sem prévio consentimento escrito do(a)  LOCADOR(A), o qual se reserva o 
direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessárias, mediante solicitação escrita do(a)  LOCATÁRIO(A). Em 
conseqüência, não terá o(a)  LOCATÁRIO(A) nenhum direito a indenização ou retenção pelas benfeitorias que, 
infringindo  este  contrato,  venha  a  efetuar.  É  igualmente  defesa  a  colocação  de  placas,  cartazes,  anúncios  ou 
inscrições, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de rádio e televisão nas partes externas do prédio, sem a 
referida autorização prévia, por escrito, ao locador ou ser representante.

Parágrafo Único:Fica ainda facultado a(o)  LOCADOR(A), exigir a remoção das benfeitorias introduzidas pelo 
Locatário, às suas expensas, e a devolução do imóvel no estado que foi recebido no início da locação.

CLÁUSULA DÉCIMA:

No imóvel locado não é permitido depositar materiais inflamáveis, explosivos ou corrosivos, nem cortar ou 
danificar árvores por acaso existentes, ficando o(a) LOCATÁRIO(A) responsável pelos danos que causar.

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA:

CONDOMÍNIO

Parágrafo Primeiro:   O(A) LOCATÁRIO(A) obriga-se a respeitar e dar cumprimento às disposições que regem o 
Condomínio em que se encontra o imóvel locado, respondendo pelas despesas que lhe couberem, na  proporção  
atribuída a cada unidade condominal.

Parágrafo Segundo:   O(A) LOCATÁRIO(A) se obriga, sob pena de rescisão da locação,  a respeitar e fazer  
respeitar pelos  demais moradores ou freqüentadores do prédio locado o direito de vizinhança, e os regulamentos 
porventura existentes, evitando a prática de atos que possam perturbar a tranqüilidade, a moral e os bons costumes,  
devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas.

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA:

RESSARCIMENTO POR DANOS

Quaisquer  estragos  ocasionados  no  imóvel  e  suas  instalações  bem  como  as  despesas  a  que  o(a)  
LOCADOR(A) for  obrigado por eventuais modificações feitas  no imóvel pelo(a)  LOCATÁRIO(A)  não ficam 
compreendidas na multa prevista na cláusula Vigésima Terceira, mas serão pagos à parte pelo(a) LOCATÁRIO(A).

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA:

RESTITUIÇÃO DO IMÓVEL

Findo o prazo da locação ora estabelecido, ou rescindida a locação por qualquer motivo, será o imóvel 
restituído a(o)  LOCADOR(A), em condições de ser imediatamente habitado com as quitações de energia, água e  
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esgoto, imposto predial, taxa de lixo, condomínio e demais encargos de responsabilidade do(a) LOCATÁRIO(A).

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA:

Ocorrendo  a  morte  do(a)  LOCATÁRIO(A), o  presente  contrato  transfere-se  para  o  cônjuge  ou 
companheiro(a), caso coabitem ao mesmo tempo o imóvel e sucessivamente aos filhos do casal, se de maioridade em 
idêntica exigência de teto.

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA:

FORO

Para todas as questões resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da cidade de Araquari, Estado de 
Santa Catarina,  independentemente dos domicílios dos contratantes.

E por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com as cláusula e condições do presente contrato de  
locação, as partes assinam abaixo.

Araquari, 24 de julho de 2026.

LOCADOR:  _____________________________________

                                JOSÉ LINDOLFO DE SOUZA JUNIOR                    

LOCATÁRIOS: __________________________________
                                WELITON FERNANDO DE SOUZA
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