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CONTRATO DE LOCACAQ DE ‘EL RESIDENCIAL C
PRAZO DETE \DO

LOCADOR;: ALISSON DOMINGOS PRIOR, brasileiro, Unifio Estivel, Corretor de
Imdveis , cadastrado no CPF sob o n® 066.054.189-05, portador da Cédula de Identidade
sob n® 5.137.561, residente ¢ domiciliando na Rua Avenida Doutor Jogé Leal Filho N°
956, Bairro Centro, na Cidade de Sul Brasil/SC,

LOCATARIA: Amilton Faustino Gomes, Angolano, solteiro, Estudante, cadastrado
no CPF sob o n® 120,308,471 -43. residente e domiciliando na Avenida Espirito Santo,

n°82, Apartamento - Bairro Santo Antonio, na Cidade de Pinhalzinho/SC.

As partes acima identificadas ém entre SI, junto e acertado, o presente Contrato de
Locagdo de Iméveis Residencial com Prazo Determinado, que se regerd pelas Cldusulag
e condigoes descritas no presente,

14 a Pri a—DO OBJET ‘ONTR

O presente contrato tem como objetivo estipular as cliusulas da locagdo do
Apartamento n°® 403, do edificio Vista Bela, situado na Rua Ulisses Guimariies,
localizado no Bairro Bela Vista, 4° pavimento ou 4° andar, situado atrds, ao lado direito,
de quem olha o prédio pela rua Edgar Kohnlein, constante de uma sala de estar/jantar,
uma cozinha/drea de servigo, dois dormitérios, um BWC, uma sacada, com
churrasqueira, fechada de vidro, uma drea de circulagdo, com a drea privativa de
67,98m* e uma vaga de garagem n®. 403, que comporta a guarda de um tinico veiculo,
localizada no solo, com a drea de 12,00m? drea total privativa de 79,98m?, drea de uso
comum de 20.8382m?, perfazendo a drea total de 100,8182m?, fragdo ideal do terreno de
45,316m?, equivalente a 2,608% de propriedade de URIQUI GEMELLLI,

Pardgrafo Primeiro: O imével é entregue pelo LOCADOR a4 LOCATARIO na data da
assinatura deste instrumento.

Cliusula Segunda — DA UTILIZACAO DO IMOVEL

. ‘ idenciais,
A presente locagdo destina-se exclusivamente ao uso do imével para fins éf'iﬁﬂfs'm.
restando proibido 0 LOCATARIO subloca-lo ou usa-los de forma diferente da p

; jeitando a0
Pardgrafo Primeiro; Constitui infragdo grave o descumprimento d‘o C"fl?}”ﬁ' :‘;-::’;:?;u e
LOCATARIO a multa no valor de 03 (trés) alugueis, consequente rescis

desocupagdo do imovel,

1 Terceira — DAS C D E : = ovidmdﬂb““_hdm
O imével objeto deste contrato é entregue com: 01 box ldt 3:“"""305 t quartos possui 41
estd quebrado, possui um chuveiro Marca Zagonel,
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Lia : A titulo de co 3
LC\)C‘ \.»\IT.‘\RIO Pagand, na data do Pagamento do aluguel, a quan:;f]‘;i}l?dicuﬁisc:::zl:lﬁliﬁ
1:1‘_1?5‘:1 n‘lenl_:re. _n\'t.:nglmdn através do medidor instalado exclusivamente pn;n este fim,
LQMLMO Pagamento da despesa de gas consumido mensalmente serd por
mewo do boleto do condominio, em nome do PROPRIETARIO, devendo o
LOCATARIO, mensalmente, comprovar o pagamento a0 LOCADOR.

ATRASQ} -
Em caso de alraso no pagamento do aluguel, restard em mora a LOC ATARIA, ficando
E-cqun:?ablllznda por todos os pagamentos previstos neste contrato ¢ sujeita as agoes
Judiciais cabiveis.

Parigrafo Unico: O atraso no pagamento do aluguel faculta a0 LOCADOR rescindir o
contrato, cobrar a multa prevista na Clausula Onze, sem prejuizo dos alugueis devidos
ate a desocupagio do imavel, que devera ocorrer em um prazo miximo de 30 (trinta)
dias, apds a notificacio do LOCATARIO.

dusula Dezesseis — DO PR

A presente locaciio terd o lapso temporal de validade 06 (SEIS) meses, a iniciar-se no
dia 15 de Setembro 2025 e findar-se-a no dia 15 de Marco de 2026, data em que o
imével devera ser devolvido nas condi¢des em que foi entregue por ocasiio da
assinatura deste instrumento, efetivando-se com a entrega das chaves e confecgdo do
termo de vistoria de desocupacio, independentemente de aviso ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial.

Clausula Dezessete — DO FORO ‘
Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente CONTRATO, as partes

elegem o foro da comarca de PINHALZINHO/SC, renunciando a qualquer outro por

mais privilegiado que seja. . - w oo
Por eftarem justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual

teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Dacimentn siuinada digitaments

AMILTON FAUSTING GOMES
Pinhalzinho/SC 17 de Setembro de 2025. govbr .
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CPF: 066.054.189-05 =
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FEITO
Qualquer benfeitoria ou congr
deverd de imediato ser submetida 4 autorizagdo expressa do LOCADOR.
Pardgrafo Primeiro; Fica facultado a0 LOCADOR aceifar qualquer benfeitoria realizada
S¢M 0 seu consentimento, restando 0 LOCATARIO em caso do LOCADOR nao a
aceitar, retornar, o imével conforme inicialmente entregue,
Pardgrafo Segundo: As benfeitorias (realizadas sem o consentim
consertos ou reparos fario parte integrante do imovel, nio assistindo o LOCATARIO o
direito de retengdo ou indenizagdo sobre a mesma, salvo nos casos exXpressos em Lej,

i Terceiro: As adaptacoes que se fizerem necessarias a instalacio de aparelhos
eletrodomésticos, inclusive ar-condicionado, e que prescindam de mutilar o imovel,
poderéo ser efetuados mediante aviso prévio e consentimento do LOCADOR, ou sey
representante legal sempre por escrito.
Parégrafo Quarto: Nio sio permitidas obras
qualquer situacio que vislumbre
aditamento contratual.

AVALIADON snvg ML

ugao que seja destinada ao imével, objeto

deste conlrato,

ento do LOCADOR),

que prescindam a mutilagio do imovel,
tal consequéncia so sera permitido mediante

g:légsulg~ Oitava - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FiM DO PRAZO DA
LQ;;AQAQ
O LOCATARIO restituird o imével locado na
sendo que o buraco do ar condicionado, as inst
deverdo estar em perfeitas condigdes de funci
contrato, desde ja, declara o LOCATARIO
instrumento em estado de conservacdo que todas as instalagdes e acessérios estio
funcionando, s .
Paragrafo Primeiro: Findo o prazo do contrato ora estabelecido ou rescindido a I_ccagao
por qualquer motivo, serd o imovel locado restituido ao LOCADOR, com as quitagdes
de energia elétrica, agua e esgoto, e demais encargos de responsabilidade do
LOCATARIO. ’ ey Sl 4
Pardgrafo Segundo: Objetivando o cumprimento do disposto no “parégrafo Pﬂmﬂﬂ;
desta clausula, o LOCATARIO obriga-se a bem conservar o imével para entrega-lo

: fon ivi ao em estado de precdrio, no estado

d s condi¢oes de convivio paredes ndo C pIEC !

fhgocupatojeny ‘ ARI do que, se assim ndo o fizer, fica o
e s sy LOCATARIO,
LOCADOR. desde loga qutorizinofe it b & o alizacdo das obras e demais
mediante a exibicio dos recibos de valores gastos na realizag

pagamentos efetuados.

Clausula 2=DO CONDOMTIE condominio, como a limpeza da drea comum

R do do
tes 4 manutencao o CATARIO.
As despz.esas referen tre outras), so de responsabilidade di IE(I)O 20 condominio, bem
(escadaria, SLagen et tuais danos causados pelo LOCAT, responsabilidade.
Pardgrafo Primeiro: Even o do imével locado, serdo de sua ral da drea comum,
como aos vizinhos, pelo mati us erentes & manutengdo em ge

a3l a sponsabilidade do
Pardgrafo S m'd_m. aF g::P:E: caput desta cliusula, sio de resp
excluidas as menciona

S mesmas condigOes as quais o recebeu,
alagdes elétricas, hidraulicas e acessorios

: o, NE 856

Jnida Doutor Jose Leal F.|lho, N 8¢
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LOCADOR, exceto também,

) cventuais danos causados pe AT
condominio, os quais seriio de i S AT ARIO s

3 0, 08 ¢ ; Sua responsabilidade.
Al b ‘ AP . )] ]
l“ulnlk}l:'u—hm':m O LOCADOR, no ato da assinatura do presente instrumento,
L‘l‘ T‘le‘ .“; l““-; Ull‘{l_;‘ iln\‘r I| Lj:.iulnmuntu do condominio, e o referido documento devers ser
obedecido pelo LOCATARIO Além disso. ¢ i "ATA
A - ‘ 850, desde jd, 0 LOCATARIO con 0r!
recebeu eopia do re % s

! o gulamento do condominio, bem como concorda com o0s termos nele
inseridos.

-~
~

T ] ILTA Pr ST )
Caso a LOCATARIA devolver 0 imovel antes do término da vigéncia do contrato, a

mesmo pagard, a titulo de multa, o valor de 01 (um) aluguel, na data da entrega das
chaves, observados os termos do artigo 413 do Codigo Civil,

< iy
A LOCATARIA ficard obrigada a pagar o aluguel mensal no valor de RS 1.300,00
(UM MIL E TREZENTOS REAIS), ao LOCADOR,

Pardgrafo Primeiro: O aluguel ANTECIPADO ao vencimento, pontualmente, até o dia
12 (doze) de cada més de locagiio, independente de cobranga ou onde 0 LOCADOR
determinar, estende-se esse prazo para o primeiro dia Util seguinte, caso coincida com
sdbado, domingo ou feriado.

{ e : Os aluguéis deverdo ser pagos mediante depésito em conta corrente
do LOCADOR, Banco Sicoob, Agencia: 3036, Conta Corrente: 13096-6, cujo
comprovante de deposito valera com recibo ou PIX Chave C.P.F: 066.054.189-05
Parigrafo Terceiro: Havendo atraso no pagamento dos aluguéis, o LOCATARIO
sofrera multa de 10% (dez por cento) mais Juros de 1% (um por cento) ao més sobre o
valor total do débito, além da correciio monetaria. -
Parigrafo Quarto: o reajuste do aluguel serd feito anualmente, com base no indice de
corregio [PC.

S ) S n
A fatura de energia elétrica referente ao consumo mensal, emitida pela CEBE?\% 0::21
nome do LOCATARIO, deverd ser paga e posteriormente comprovado a0
o pagamento da respectiva fatura.

i — ES ;
A titulo de consumo de dgua mensal, o LOCAT}?RIE[ é:
aluguel, a quantidade de agua consumida mensalmente,

celusivi te para este fim. N, <almente seri por
e CAS(A)N, exr;lelftl: dcllrr:cgespisa de dgua consumida mensalme ndo 0
i ico: O paga

mi d 7 deve!
eio do b OPRIE "ARIO.
0 i nome do PR
i leto do condominio, em &
LOICATARIO erruansalmu:rtte. comprovar o pugmnento LOCADOR.

mento do
agard, na data do paga :
:fveriguada através do medidor
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L-t\l'l\f?l.‘llt"ll‘ltllin Marca Samsung, o segundo quarto, J& possui um fure para o ar
condicionado, tomadas estio faltando o suporte, cozinha sob medida, um suggar.

geladeira da marca eletroluy, torneira elétrica marca zagonel, lavanderia com um tanque
de plastico suporte de marmore. As paredes internas de cor creme ¢ o teto pintado de
branco, mas a pitura encontra-se nas portas com excesso, o chiio manchado 0 gesso

borado, falta em uma das portas fechadura, Instalagoes elétricas e hidraulicas em
perteito funcionamento, com todos 0s edmodos funcionando portas e janelas, devendo o
LOCATARIO manté-los desta forma,

Pardgrafo Unico: Fica acordado que o imavel serg devolvido pelo LOCATARIO nas
mesmas condigdes em que foi entregue, e no ato da entrega das chaves, com todos 0s

aluguéis quitados entre outras despesas caso na vistoria seja constato (exemplo: tomadas
danificadas, riscos nas paredes, piso danificado, enfim o que foi explicado caso nao for
concertado durante a locacio),

a-— EITO DE P, E I

0 PROPRI_ETAR]O, caso desejar vender o imével objeto do presente, RESPEITARA O
PRAZO MINIMO DE 06 (SEIS) MESES contado a partir da data de assinatura deste
contrato para efetuar a venda e darg aviso prévio de 120 (cento e vinte) dias para o
LOCATARIO desocupar do imével, sem prejuizo dos aluguéis do periodo. Ficara
igualmente estabelecido o MESmo regramento de prazos para o comprador, em caso de
nio desejar manter o imével alugado para o LOCATARIO,

Pardgrafo Unico: O LOCATARIO renuncia desde j4 ao direito de preferéncia.

dusula Quinta — VISTORIAS ESP:
O LOCATORIO permitird a0 LOCADOR realizar vistorias no imével em dia e hora a
serem combinados, podendo o LOCADOR averiguar o funcionamento de todas as
instalages e acessorios. ,
Pardgrafo Primeiro: = Constatado algum dano ocasionado por culpa ou dolo do
LOCATARIO, que acarrete na depreciacio do imovel, serd fixado prazo de 03 (trés)
dE:::ig[pa:?grgaglglzgancda;‘ ?\I{;go(;]c?r?;;do o0 conserto, sera facultado ao LO{JA,IJOR mcénﬂil;;
conftrato, sem prejuizo dos alugueis devidos até: a desocupa{:qo do 13;;{, [;JCL;I: czbm
ocorrer ;m um prazo maximo de 60 (sessenta) dias, podendo ainda o
. despi‘sas nﬂfiss‘-irgSLgég?gggorSeg::s:&;biﬁzavse a pagar os danos decorrentes de
Pardgrafo Terceiro: |

i te, a ferceiros,
S mdével, ou no uso deste,
i tura venha a causar no i
cidente que porven
qualquer a
por sua culpa ou dolo.

»
0S DE INFORMACAO ENTR

Clausuia Sex S T comuﬂiﬂﬂ@aes entre as partes
acordam que as
Os contratantes

deverio ser realizadas por

io admitido em Direito. etem desde ji a
: s ualquer meio a ;, elas se comprom
rito, através de qualquer uer das partes,
esac  orafo Unico: Na auséncia de qualq para tal fim.

sponsdveis
iradores, respon
- meados proct
deixarem no:

i NP 656
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