CONTRATO DE ALUGUEL RESIDENCIAL

LOCADORA: Nayara Closs, brasileira, RG: 3975349, CPF: 004.343.359.67, administradora
de imoveis, email nayaracloss@hotmail.com, telefone 12 99618-2231

LOCATARIA: Luana Cunha Haddad, brasileira, solteira, advogada, RG 20091656, CPF
02130212263, email luanahaddad.adv@gmail.com, telefone 41 98711-8448.

IMOVEL: Localizado na Rua Rio Apa, numero 06, na cidade de Florianopolis, Lagoa
da Conceigao — SC.

1 - DO ALUGUEL

O valor mensal do aluguel é de R$ 3.900,00 (trés mil e novecentos reais).

Foi concedido a locataria um desconto temporario de R$ 100,00 (cem reais) nos aluguéis
referentes aos meses de agosto a dezembro de 2026, pagando, nesse periodo, o valor

mensal de R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais).

A partir de janeiro de 2027, o desconto deixara de ser aplicado, e o aluguel passara a ser
cobrado pelo valor integral de R$ 3.900,00 (trés mil e novecentos reais).

A agua e o IPTU estao incluidos nesses valores.

2- DOS MORADORES

O imovel foi alugado para a residéncia de trés pessoas.

A capacidade maxima do imovel é para 4 pessoas.

A mudanga ou a inclusdo de moradores devera ser previamente comunicada a locadora e
eventual aumento no valor do aluguel devera ser acordado entre as partes, sendo totalmente
proibida a sublocagao de quartos, Airbnb ou uso comercial na residéncia.

3 -DO PRAZO PARA LOCAGAO

O presente contrato tera prazo inicial de um ano, iniciando em 7 de agosto de 2026 e
finalizando em 7 de agosto de 2027, podendo ser prorrogado com o aviso prévio de 30 dias
antes de finalizar o prazo de 1 ano.

4 - DA CAUGAO

A caucao sera de R$ 3.800,00, paga em quatro parcelas de R$ 950,00.

A caucao sera utilizada para pagar o ultimo més de locagao do imovel, respeitado o prazo de
aviso prévio de 30 (trinta) dias para encerramento contratual.

5 - DA DATA DE PAGAMENTO
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O pagamento do aluguel sera feito até o dia 10 de cada més, sendo transferido via PIX para
a conta da proprietaria Nayara Closs, por meio da chave: 004.343.359.67 — SANTANDER

Se houver atraso no pagamento do aluguel, havera juros de mora de 1% ao més ou fragao,
atualizacdo monetaria, despesas com a cobranga e demais penalidades por motivo de mora
previstas na Lei 8.245/91, mais a clausula penal de 10% sobre o valor total do débito.

O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base o IGP-M.

Sendo a responsavel pelo pagamento a locataria qualificada em contrato.

6 - DA RESCISAO

Caso saia antes de cumprir o prazo de 1 ano descrito aqui no contrato, perdera o caugao.
7 - DA VISTORIA

Para inicio de locagdo, foram acordadas as seguintes entregas no imovel:

- entregar o imével com todas as lampadas (de preferéncia luz quente - amarela -
principalmente nos quartos)

- finalizar pinturas: churrasqueira, muros externos, grande dos vidros, ante sala dos
quartos

- remover entulhos que estdo embaixo da casa (madeiras, lustre quebrado)

- Entregar o fogdo com todas as bocas funcionando

- Imodvel sem goteiras

- Vidracaria sem brechas e vidros quebrados

O imovel sera entregue limpo, com as instalagdes elétricas e hidraulicas em ordem,
banheiros, cozinha, quartos e fachada pintados.

O imovel tera que ser entregue como foi recebido, limpo e com esses codmodos citados
acima pintados, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do uso normal.

Cabera a locadora realizar os reparos estruturais, corrigir vicios anteriores a locagao e sanar
defeitos nao decorrentes do uso inadequado do imoével.

Cabera a locataria realizar a manutencgao ordinaria e reparar os danos causados por si,
pelos demais moradores, familiares, visitantes ou prestadores sob sua responsabilidade.

A parte de manutengao e preservacgao do imével sera responsabilidade da locataria.
8 - DAS BENFEITORIAS
Qualquer alteragao fisica ou benfeitoria dependera de autorizagéo da locadora.

As partes poderdo convencionar se a benfeitoria sera indenizada, compensada ou
incorporada ao imovel sem ressarcimento.



9 - DO HORARIO DE SILENCIO
A locataria devera respeitar o horario de siléncio, que se inicia das 22h até as 8h da manha.
10 - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Fica eleito o foro da Comarca de Florianopolis/SC para dirimir todas e quaisquer duvidas ou
litigios do presente instrumento.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em duas vias.

FLORIANOPOLIS/SC, 7 DE AGOSTO DE 2026.
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