CONTRATO DE LOCACAQ RESIDENCIAL COM PRAZO DETERMINADO

Quadro Resumo

LOCADOR/

ADMINISTRADOR : TERRES & SILVA ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS LTDA. TONI IMOVEIS

LOCATARIO: WILLIAN PEREIRA TEIXEIRA

LOCATARIO: JOAO KLEBER BISPO VENTURA

IMOVEL: APARTAMENTO MOBILIADO - SITUADO NA_AVENIDA CENTRAL n° 227, apartamento 404 -
EDIFICIO PARANA E VAGA DE GARAGEM PRIVATIVA NO ED PESCADOR - RUA 1000 NUMERO 50 -BAIRRO
CENTRO_- BALNEARIO CAMBORIU - SANTA CATARINA/ CEP_88.330- 668

VALOR DO ALUGUEL: R$ 1.800,00 (HUM MIL E OITOCENTOS REAIS)******

PRAZO DA LOCAGAO: 07 SETE MESES ***

DATA INICIAL: 05-05-2026

DATA FINAL: 05-12-2026

Pelo presente Instrumento de Locagao para Fins Residenciais do imével situado na AVENIDA CENTRAL
NUMERO 227 EDIFICIO PARANA - Apartamento NUMERO 404 - E VAGA DE GARAGEM PRIVATIVA NO

EDIFICIO PESCADOR - Balnedrio Camboriu/SC/ CEP 88330-558 pelas partes adiante nomeadas e
qualificadas, a saber:

De um Lado, na qualidade de:

LOCADOR / ADMINISTRADOR: TERRES & SILVA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS - CNPJ 10749978000104 -
NESTE ATO REPRESENTADO POR SUELEN DA SILVA - CPF 037.603.879-93 -ESTABELECIDOS NA RUA 1000
NUMERO 80. - BAIRRO CENTRO - NESTA CIDADE.- FONE 47 3366-0004.

__LOCATARIO: WILLIAN PEREIRA TEIXEIRA, estudante, portador do RG Numero 602.814 e CPF nimero
104.904.929-24 - fone (48 )99901-9494 e JOAQ KLEBER BISPO VENTUR, portador da Carteira de Identidade
numero 60.152.800-1 E CPF nimero 510.383.088-44- EMAIL: jkventura@hotmail.com -fone (11) 963617058

1- DA DESTINAGAQ DO IMOVEL

O imdvel objeto deste instrumento é locado exclusivamente para servir de residéncia ao (aos)
LOCATARIOS e seus ocupantes (com limite maximo de 02) pessoas nao podendo sua destinagao ser
alterada, substituida ou acrescida de qualquer outra, sem prévia e expressa anuéncia da LOCADOR (A).
Fica vedado, igualmente, a sublocagdo, cessdo ou transferéncia deste contrato, bem como o
empréstimo, parcial ou total do imdvel locado, que dependerdo também, de prévia e expressa anuéncia
do (a) LOCADOR (A).

2- DO PRAZO DA LOCACAO

O prazo da locagao é de 07 (SETE) meses, iniciando-se no dia 05 DE MAIO DE 2026 findando-se em 05
DE DEZEMBRO DE 2026 quando entdo serd considerada finda, independentemente de notificagéo
judicial ou extrajudicial, obrigando-se o (a) LOCATARIO (A) a restituir o imével, completamente livre e
desocupado.

3-DOALUGUEL

O valor do aluguel mensal, livremente acordado entre as partes, inicialmente, é de R$ 1.800,00 (HUM MILE
OITOCENTOS REAIS), pagos via pix no nimero 47997855836 - SUELEN DA SILVA (comprovante valido como
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recibo) e ou pago em moeda corrente diretamente na imobiliaria TONI IMOVEIS CRECI 3118, estabelecido
na Rua 1000 numero 80 (ADMINISTRADOR).

3.1.- O aluguel estipulado devers ser pago pelo (a) LOCATARIO (A) no ato da assinatura do contrato
independentemente de qualquer aviso ou comunicagao de vencimento ou cobranga.

3.2 Ficou acordado entre as partes a caugao equivalente a 01 (hum) aluguel no valor de B$ 1.800,00 (hum
mil e oitocentos reais) que serdo devolvidos quando finda a locagdo e entrega do imdvel nas mesmas
condigdes recebidas.

4-ENCARGOS LOCATICIOS

Ficaré a cargo do (a) LOCATARIO (A), integralmente, mesmo quando langados em nome do (a) LOCADOR (A),
0s seguintes pagamentos:

d. O consumo de energia elétrica da unidade locada, e quaisquer outras utilidades, que os pagara
diretamente ao fornecedor ou por reembolso;

b. Ataxa do correio de envio de qualquer documento atinente ao presente contrato;

5.1.- A transferéncia da conta de consumo de energia elétrica junto ao 6rgao fornecedor CELESC ficara a
cargodo (a) LOCATARIO (A), sendo todo custo e trdmite burocratico no prazo maximo de 15 (quinze) dias, de
sua responsabilidade, sob pena de, ndo o fazendo, OPCIONAL.

5.2.- O (A) LOCATARIO (A) se declara ciente que o imdvel possui instalagado elétrica em condigdes
normais de uso. O acréscimo de equipamentos elétricos que necessitem de novo dimensionamento

de fiagao devera correr por conta do (a) LOCATARIO (A).

5. 3.- Findo o contrato e desocupado o imével, o (a) LOCATARIO (A) se obriga, no ato da entrega das chaves,
a exibir comprovante de quitagao das despesas mencionadas neste cldusula e, se até o ato da entrega nao
tiver recebido aviso para pagamento, devera oferecer a titulo de caugdo, a quantia correspondente aos
ultimos pagamentos efetuados referentes a cada despesas.

5.4 - Fica a cargo do LOCATARIO a taxa de limpeza final na entrega das chaves no valor de R$ 200,00
(duzentos reais)****

6-DO USO E DAS BENFEITORIAS
O imével foi entregue e aceito como o termo de vistoria informa. Este imével é destinado exclusivamente
para fins residenciais e, tendo este contrato carater personalissimo, fica o (a) LOCATARIO (A) proibido, sem
prévia e expressa autorizagao do (a) LOCADOR (A), que se reserva ao direito de negéa-la sem qualquer
justificagao, de:
a. Usé-lo para qualquer outro fim;
b. subloca-lo, transferi-lo ou cedé-lo, no todo ou em parte, mesmo em comodato;

C. Fazer nele modificagoes ou obras, ainda que Uteis ou necessaria;

6.1. € expressamente proibido ao (2) LOCATARIO (A) manter no imével, mesmo em carater temporario, a
guarda ou depésito de explosivos ou inflamaveis, bem como botijoes de gas para a hipdtese de haver,
no local, instalagao de gas canalizado.

6.2. Nao é permitido animais de qualquer espécie no imével desde que de pequeno porte e que obegam
as regras inscritas no regulamento do condominio.

6.3. Quaisquer modificagdes ou benfeitorias sejam elas Uteis necessérias ou voluptuérias, efetuadas pelo
(a) LOCATARIO (A) com expressa anuéncia do (a) LOCADOR (A), ficarao desde logo incorporadas ao
imével, sem qualquer direito ao (3) LOCATARIO (A) de reter o imével locado, nem de pretender haver
do (a) LOCADOR (A) qualquer reembolso, indenizagao ou compensagao, ainda que tenha realizado
tais benfeitorias de boa-fé, renunciando expressamente o disposto na parte final do art. 1.255 do
Cadigo Civil.
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6.4. Todavia, fica acordado que as obras que importarem na seguranga estrutural do imével serao de
responsabilidade do (a) LOCADOR (A).

6.5. Qualquer benfeitoria realizada sem expressa autorizagdo do (a) LOCADOR (A) ou seu procurador sera
considerada de ma-fé, sendo obrigagdo do LOCATARIO (A) recompor o imével ao estado anterior.

6.6. Todae qualquer despesa extra ocorrida pelo LOCATARIO sera pago a parte do valor do aluguel.

7- DO VENCIMENTO DO CONTRATO

Findo o contrato na data aprazada na clausula 2, respeitado o disposto no art. 4° da Lei 8.245/91, obriga-
se o (a) LOCATARIO (A) a restituir o imével completamente desocupado e em perfeito estado de
conservagao, funcionamento e limpeza, sem qualquer 6nus ao LOCADOR (A), tal como neste ato
reconhece havé-lo recebido.

7.1. Findo o prazo da locagao, o imével deve ser devolvido pois 0 mesmo se destina para locagao de
temporada, sujeito a cobranga didria em caso de permanecer no imdvel.

8- CONSERVACAO E MANUTENGAO

O (A) LOCATARIO (A) obriga-se a manter o imével locado em perfeito estado de conservagao e asseio,
trazendo-o sempre em condigdes de higiene e limpeza, com os acessorios, partes hidrdulicas e elétricas
em perfeito estado de funcionamento, com pintura nova como declara neste ato receber, conforme laudo
de vistoria em anexo, comprometendo-se ainda a fazer as suas expensas, sem 6nus atual ou futuro para
o (a) LOCADOR (A), a pintura do imével e os reparos imediatos origindrios do uso, quer seja pela ma
conservagao, quer seja pelo desgaste ou pelo abandono.

9- DEVOLUGAO DO IMOVEL
Finda ou rescindida a presente locagao, o (a) LOCADOR (A) mandara proceder vistoria, apés
comunicagao por escrito o LOCATARIO, a fim de verificar se o imével estd nas mesmas condigoes em
que foi locado, conforme laudo de vistoria em anexo, ficando o (a) LOCATARIA obrigado s indenizagoes
pelos estragos que forem constatados, inclusive a renovagao geral da pintura doimével, com utilizagao
das tintas nas cores e marcas definidas pelo (a) LOCADOR (A).

10- DA RESTITUICAO DAS CHAVES

Fica convencionado que a restituigao das chaves ao (28) LOCADOR (A) somente sera aceita se o0 imovel
estiver nas mesmas condigoes em que foilocado, isto &, com os acessorios, partes hidraulicas, elétricas

e sanitarias funcionando, devidamente pintado.

10.1.- Caso haja necessidade de execugao de obras, somente apds terminadas é que as chaves serdo
aceitas pelo (a) LOCADOR (A), obrigado e o (a) LOCATARIO (A), neste caso, pelo pagamento dos aluguéis e
encargos devidos como se o imével ainda estivesse ocupado, ficando acertado que se a devolugao se
proceder de forma diversa do aqui pactuado, fica o (a) LOCADOR (A) autorizado a executar as obras e
reparos que se fizerem necessarios, independentemente de vistoria prévia, cobrando o custo
executivamente do (a) LOCATARIO (A) mediante simples recibo de execugao de tais obras ou reparos.

Apos desocupado o imével, tera o (a) LOCATARIO (A) o prazo de até 30 (trinta) dias para a prazo estard
automaticamente o (a) LOCADOR (A) autorizado a promové-la como cobranga do montante e demais
despesas finais da locagao o (a) LOCATARIO (A).

11- DESAPROPRIAGAO
Em caso de desapropriagao do imével locado, ficara o (a) LOCADOR (A) exonerado de todas as obrigagoes

assumidas neste contrato, ressalvado ao (a) LOCATARIO (A) a faculdade de haver do poder expropriante a
indenizagao que se julgar de direito.

12- INCENDIO E OUTROS EVENTOS
E de responsabilidade do (a) LOCATARIO (A) a contratagao do seguro contra incéndio em nome do (a)
LOCADOR (A), nao sendo este responsével por quaisquer danos as pessoas e coisas materiais do (a)

LOCATARIO (A) e terceiros, mesmo os decorrentes de caso fortuito ou forga maior. é § g‘l !l !
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13- MULTAS

As partes estipulam a multa de 02 (duas) vezes o valor do aluguel vigente na data da infragao para a parte
que infringir qualquer clausula ou condig@o deste instrumento, sem prejuizo da obrigagéo principal, das
despesas judicials e os honorarios advocaticios no percentual de 20% (vinte) por cento, calculados sobre
ovalor da causa.

13.1.- Sem prejuizo da multa contratual aplicada a espécie, verificada a infragao, considera-se rescindido o
presente instrumento.

13.2.- Em caso de rescisdo antecipada apés o més de julho-2026 nao tera onus.

13.3.- Incorre em infragdo contratual, sujeitando-se a todas as sangdes previstas no presente instrumento,
o (a) LOCATARIO (A) que, por agao ou omisséo, der causa: a. Ao descumprimento no disposto na clausula 3

b. Pelafalta de entrega, incontinenti, ao (a) LOCADOR (A) e consequente perda de prazo, dos avisos-
recibos de tributos, bem como de qualquer aviso, notificagdo ou cobranga, a que titulo for, ainda que nao
sejam de sua responsabilidade

C. As multas por infragdes decorrentes da inobservancia dos Regimentos Internos e Convengao do
Condominio.

d. Asmultas impostas pelos poderes publicos por todas e quaisquer infragdes administrativas a quem
tenha dado causa.

13.4.- A tolerancia do (a) LOCADOR (A) em aplicar de imediato as sangoes nas quais estiver sujeito o (a)
LOCATARIO (A), ndo o eximira de suporta-las apés, nem tampouco implicard em novagéo ou modificagao de
qualquer das cldusulas e condigoes deste contrato.

14- DAS DISPOSIGOES GERAIS

Na hipotese de interesse na venda do imével, obriga-se o locatdrio a permitir visitas, mediante ajuste de dia
e hora, devendo ser oferecido o imdvel a locatéria previamente.

14.1.- Caso o locador manifeste vontade de vender o imével objeto do presente, devera propor por escrito a
locatdria que se obrigara a emitir a resposta no prazo legal.

15-DO FORO

Fica eleito, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o foro da comarca de
Balneario Camborii/SC, para nele serem dirimidas quaisquer questdes ou duvidas oriundas do presente
contrato.

0 LOCADOR (A), LOCATARIO (A) DECLARAM TER CIENCIA DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DECORRENTES DO PRESENTE CONTRATO,
CONSTITUINDO ESTE INSTRUMENTO O ACORDO COMPLETO ENTRE AS PARTES. DECLARAM, AINDA, TER LIDO COMPREENDIDO E
ACEITO TODOS OS TERMOS E CONDIGOES, COMPROMETENDO-SE CUMPRI-LAS

INTEGRALMENTE, E QUE EVENTUAIS ALTERAGOES OU NEGOCIAGOES QUE ENVOLVAM ASPECTOS OU CONDIGOES EXPRESSAS
NESTE CONTRATO APENAS SERAO VALIDA DEPOIS DE FIRMADO ADITIVO CONTRATUAL.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente, em duas (02) vias, de igual teor e forma, na

presenga das testemunhas retro, para que surta seus legais e juridicos efeitos, obrigando-se por si, seus
herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento de todas as suas cldusulas e condigoes.

Balneario Camborit (SC), 05 de maio de 2026

TERRES & SILVA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS

LOCATARIO: WILLIAN PEREIRA TEIXEIRA LOCATARIO: JOAO KLEBER BISPO VENTURA
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