CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL —
Ed Bazzan

LOCADOR: ilei

BT CPIFZ:?SEE 3)%%;?9 I::ngélen;a, cgsadg, ]do comeércio, portadora da identidade n.°
; . .906.709-49, residente e domiciliada na Cidade de Pi i i

Av Belém, 716 apto 201, doravante designado simplesmente LOCADOR.e nhalzinho S, elto na

LOCATARIO
com CPF 044 9(63 %’ﬁlﬁfomgﬂ QUARESMA ALVES, Brasileira, solteira, Estudante, Inscrita
Quaresma - rc.side.nte“ Re G 8085745, filha de Valter dos Santos Alves e Cleuci Pinto
E o sesh fonas SN;'la odovia M‘ourr:_t Carvalho 848 no municipio de lgarapé Miri — Paréa -
Pinhalzinh azendo Mestrado em Ciencias e Tecnologia de alimentos na UDESC — Unidad d’
a z:gbo S(é‘)doravanlc denominada simplesmente LOCATARIO S
s.: Os signatdri ; Y ok
SeBi: g os deste documento concordam e aceitam as clausulas e condigdes que se
CLAUSULA PRIMEIRA
p— oixsnt;nfai?éﬁtg ;egtp:rt objct;oge locagdo o imovel de propriedade do LOCADOR, descrito
. inete n° no Edificio B itus :
Eﬁg" centro, nesta cidade de Pinhalzinho. s, ATHERG A2 fv Forp Alegre; 310,
a to,]:}-?RAF?O N 1 ] OBJETO_DE LOCACAQ: O Locador d4 em locagdo ao Locatério um
p itinete : cozinha/drea de servigo, sala de estar/jantar, quarto e BWC, conjugados.

O mesmo esta mobiliado com os seguintes moyeis:

Na cozinha,'Balcﬁo em MDF com 1.70 X 53cm, piade 1.20X53 com 01 cuba ; fogao de sobrepor
com 04 queimadores, marca ATLAS SIENA; 01 Geladeira elétrolux 240 litros; O1 mesa em
tanque 50 litros em marfinite; vardio de madeira com

formica de 1.20X60; um varal suspenso,
cortiiia cm blecaut .

Na sala, uma estante em MDF, cortinas com blecaut,

No quarto, Guarda roupa em mdf, com 4 portas , cama box de casal, vardo de madeira com

bleckaut nas janelas.
No Banheiro, Espelho, pia co

PARAGRAFO N° 2: CONDICOES D
condigdes de uso. Com interfone, campainha,

m coluna, vaso sanitario, porta toalha, Box em acrilico.
O IMOVEL: O Locatario recebe o imével em perfeitas
instalagdes hidraulicas, instalagdo elétrica, pintura

interna em boas condigdes, aberturas em aluminio e vidros 4 mm, portas em madeira semi oca,
moveis e utensilios conforme Termo de Vistoria, anexo a este contrato, devendo custear as
despesas decorrentes de eventuais danos causados ao imével, no ato da devolugdo do mesmo.

ndo em vista o imével estar sendo entregue com pintura em

PARAGRAFO N° 3 : PINTURA : Te
ra em boas condigdes,

boas condigdes, devera ser devolvido ao final da locagdo com pintu
devendo ser pintado dependendo do estado em que se encontre quando da vistoria final.

PARAGRAFO N° 4: DA SEGURANCA : O LOCATARIO declara ser conhecedor das condigdes
de seguranga que o apartamento ¢ O edificio oferecem contra eventuais furtos ou roubos tanto na
drea privativa quanto na drea comum. Declara também ser conhecedor que o condominio ndo
mantém nenhum servigo de pessoal de vigilancia, nem vigilancia eletronica, isentando desta forma

o LOCADOR e o Condominio de qualquer incidente desta natureza.
PARAGRAFO N° 5: DIREITOS DE VIZINHANCA: O Locatdrio

vizinhanga, prescritos em leis, assim como cumprir as normas de Condominio.
CLAUSULA SEGUNDA

PARAGRAFO N° 1 - PRAZO
) acontar dodia 07 de abril 202

i ek

respeitara os direitos de

o prazo de locagio do presente, em 06 ( seis

: Convencionado esta,
dia 06 de outubro de 2026

6 com término previsto para o




j4, expressamente proibida sob qualquer pretexto,

‘consentimento escrito do

4 i

:s?a%gg%ﬁl"(;cl\l a:ia- DA RESTIT_UICAO / _ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL: Fica
b ?ota’] %0 : aécntlrega do imovel objeto desltl: contrato de locaglo, necesséria se faz a
s e fT vel e que o 'LOCA_TAR!O’delxe as chaves do imével ao Locador, para
s Fr)nesmz Z;::;{;Jr:; vistoria previa do imével, no prazo convencionado, sendo que este
A el que o recebeu, quando do presente contrato, conforme Termo de
a) Apbsa vis%toria feita pelo Locador, se forem identificados extravio, quebra, destruiciio, etc.

dt? ute.nsl‘!:os, méveis, eletrodomésticos ou quaisquer dos itens constantes do Termo de

_ Vistoria, fica obrigado o Locatério a restituf-los ou indeniza-los.

PARAGBAFO N°3 - DA RENOVACAO / PRORROGACAO DO CONTRATO: Fica desde ji
estabelecido o prazo de 30 ( trinta) dias de antecedéncia em relagfio ao _término do_contrato, para
que as partes se¢ manifestem sobre o seu interesse em ndo renovar o contrato de locagiio ora firmado,

sob pena de néo o fazendo, considera-lo renovado por mais 06 meses.

PARAGR{H‘?O N°4 — DA BI%CISAO ANTECIPADA DO CONTRATO ; Fica estabelecido que
se o Locatéirio deV9lver o imével antes do término do _contrato, ou seja, antes do vencimento do
contrato, antes do dia 06 de outubro de 2026, pagard uma multa resciséria equivalente a 01 (hum

) meses de aluguel do contrato.

CLAUSULA TERCEIRA
PARAGRAFO N° 1 - PRECO — O aluguel mensal mais o condominio convencionado nesta data

serd de R$ 1.500,00 ( hum mil e quinhentos reais ). No valor do condominio estd incluido ( dgua

,g4s, internet e taxas de iptu ).
) : Os alugueis terdo vencimento sempre no dia 07 de cada més, devendo ser pagos
impreterivelmente todos os meses até o 5° ( quinto) dia uitil do més subseqliente no vencimento,

** Serd pago o valor do aluguel do més antecipadamente

*¥ Serd reajustado conforme os indices oficiais de reajuste de aluguel

PARAGRAFO N.° 1 - LOCAL DE PAGAMENTO: No escritério do LOCADOR, sito & Rua
SC, ou depdsito bancdrio, sendo

S#o Luis, 1899, sala 101, Edificio Ana Maria, Pinhalzinho
necessario a apresentagéio do deposito bancdrio, para que o mesmo faga quitagiio do més referido e

rior a dez dias do
la em atraso,

fornega recibo.

PARAGRAFO N.° 2 - MULTAS E JUROS - O aluguel com alraso_supe
vencimento incorrerd na imposicfio da multa de 10% ( dez por cento) sobre a parce
mais juros de mora de 1% ( hum por cento) ao més
CLAUSULA N.° 4 - DO USO EXCLUSIVO - O imove
exclusivamente para o fim residencial, devendo o Locatério zelar pelo mesmo,
CLAUSULA N.° 5 - BENFEITORIAS - Quaisquer obras ou modificagdes internas ou externas,
somente poderdo ser feitas pelo Locatdrio, mediante consentimento prévio e por escrito do Locador,
sem direito de indenizagdo, incorporando-se ao imével, salvo se tratar de benfeitorias necessdrias,

ue serdo indenizadas pelo Locador ao final da Locagdo.

CLAUSULA N.° 6 - ENCARGOS DO ( A ) LOCATARIO (A) -As despesas do consumo de
Luz no apartamento, (conforme rege a lei do inquilinato) ficam a cargo do Locatério, que obriga-se
ao pagamento com pontualidade.Sendo que esta fatura deverd ser apresentadas ao Locador a0
retirar-se do imével, e, por qualquer razio, em qualquer tempo, deverd o Locatdrio pagar referidos

encargos até a data da entrega legal das chaves e do imovel.

CLAUSULA N.° 7 - DA TRANSFERENCIA / SUBLOCACAO DO CONTRATO - Ficu desde
a transferéneia, sublocagilo, sub-rogagllo, cessdo,

contrato, sem prévio

| objeto desta locagio destina-se tnica e
como se fosse seu,

no todo ou em parte, do imovel objeto do presente

empréstimo, comodato,
Locador, a qual poderd recusar consenso, sem alegar razdes.

/

W >




CLAUSULA N° g . ;
representante legal, exam]i)r:;rzlis\rﬁ(t?rﬁ:& -'0{5 Lf;caténo, ot facu}l‘a e bois
prﬁ'\:&iamcme sotdados. r 0 imovel quando entender conveniente, em data e horario
CLAUS 09 . ;
i dUr:SJLF'zlﬁilaris:z m;aimmn@ CONTRATUAL: FIADORES - Como fiadores e principais
Obrigaq:ées’ ey {lelre§p0nsavc:s com o locatirio pelo cumprimento de todas e quaisquer
desdds o Ttoto dx 1 8, inclusive com prazos renovados e acordos sobre novos valores locaticios,
o Rl ocagdo até a efetiva desocupagio do imével, com a entrega ao locador ou a
PRORROGAra’A co recebimento deste ( art. 39 da Lei 8.245/91), respondendo também no caso de
i CAO DA LOCACAO POR TEMPO INDETERMINADOS, seja por forga de lei, por
orréneia de tempo, por permanéncia indevida do Locatario, por permanéncia em razio de
tramitagdo de Afg:ﬁo de Despejo, Renovatérias, Revisionais, Consignatérias, Reten¢do e quaisquer
outras A(,‘r:’St‘ZS, discutidas a qualquer titulo, a obriga¢io do Fiador ( es) serd sempre solidaria, cuja
responsabilidade perdura até a entrega definitiva das chaves do imével, assinam:.

PARAGRAFO N.° 1 — FORMA DE PAGAMENTO - Em dinheiro, cheque, ou deposito em
conta bancaria do locador conforme acordado anteriormente.

CLAUSULA N.° 10 - DA RESCISAO CONTRATUAL: O presente contrato serd rescindido de
pleno direito, independente de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, sem que tenha

o Locatério direitos a indenizagdo, nas seguintes situagdes:
a) Falta de pagamento de aluguéis e encargos pelo periodo de trés meses.

b) Prética de infragdo legal ou contratual:

d) Infragdo de quaisquer das clausulas contratuais pactuadas;

CLAUSULA N.° 11 - DA SUCESSAO: O presente contrato vigorara, ainda que por falecimento
do Locador, ou Locatirio, sendo seus herdeiros ou sucessores obrigados a respeiti-lo em todas as

suas cldusulas e condiges.
CLAUSULA N.° 12 - DISPOSICOES LEGAIS : O presente contrato reger-se-a pelo que dispSe o

Cédigo Civil e demais disposigOes e alteragdes pertinentes a matéria.
CLAUSULA N.° 13 - FORO : Para dirimir quaisquer dvidas oriundas do presente contrato, ﬁc':a
eleito o foro da Comarca de Pinhalzinho, renunciando as partes qualquer outro por mais

privilegiado que seja.
E, por assim estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento contratual em 2

(duas) vias, de igual teor e forma, na presenga de 01 (uma ) testemunha.

} Pinhalzinho SC , 07 de abril de 2026
LOCADOR : j?(’ -39(9 6

Izdbel Bazzan
CPF 515.906.709-49

LOCATARIO (a)
Cleonice Quaresma Alves

CPF  044.968.872-07
Celular 91 98566 9028
Tel familiar - Mde 91 98546 0723

_"rﬁSTmUNHA : @W‘A@M‘A f

Celso Bazzan |




LAUDO DE VISTOR1A

LOCADOR (A) Izabel Bazzan
LOCATARIO ( A ) Cleonice Quaresma Alves

Tipo do Im¢
po doImével Apto/KITINETE - Finalidade Residencial

Enderego Av P
e o : _
Edificio Bazzan - Apto .333? Alegre, N°310 - Pinhalzinho SC

COZINHA: Paredes revesti ;

£l verikiedio: Dhre géses::)i?”i em cer_ﬁmlca_; globos com lampadas, Piso em cerdmica; Janela em aluminio

Sl paral e e ssit Em’e orientacdo do con:pa de bombeiros, vardo de madeira com blecaute na

e e g nado; tanque em marfinite com capacidade para 50 litros; balcdo em MDF de
p gio de bancada com 4B marca ; Geladeira eletrolux 240 litros; mesa de madeira com 02

cadeiras.

SALA/ DORMITORIO: Porta de madeira semi oca com pintura em verniz, fechadura ; paredes e
mica: caixa de disjuntores; campainha;

feto com tinta PVA; globos com lampadas , piso cerd
interfone; janelas em aluminio ; 02 varGes de madeira com blacaute; estante em MDF na cor
marfim de 1.20 x 1.70 cm; roupeiro com 04 portas, cama box de casal ;

i-oca em verniz com fechadura, globo com Jampada , piso em
aso sanitario com assento acrilico e caixa de descarga acoplada

BANHEIRO: Porta de madeira sem
lho, chuveiro, Box de correr €m acrilico, janela em

ceramica , porta toalhas, papeleira , v
na parede, pia com coluna de suporte, €spe

aluminio.
Pinhalzinho, 07 de abril de 2026

Locador: jﬁ/f A?@ Locatario(a) s ianite :)/&’eﬁ-
Cleonice Quaresma Alves

“1z4bel Bazzan
CPF 515.906.709-49 CPF 044.968.872-07

Testemunha: ﬁ R

Ce}’so Bazzan
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