D IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que 0 pagamento do Imposto Predial do imovel locado, ficara por
conta do M ' durante a vigéncia da locagao. ' Ve

~ X) RESCISAO CONTRATUAL: A infragao das obrigagoes consignadas na clausula oitava, sem prejulzo de qualquer
outra prevista em Lei, por parte do LOCATARIO, é considerada como de natureza grave, acarretando a rescisao contratual, com

© consequente despejo e obrigatoriedade de imediata satistacéo dos consectarios contratuais e legais;
" Parbgrato lnioa. Gass o sbint dg_wmﬁ:?j; a ser desapropriado pelos Poderes Pablicos, ficara o presente
contrato, bem como 0 LOCADOR, exonerada de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes.

XI) RENOVAGAO: Obriga-se o LOCATARIO a renovar expressamente novo contralo, caso vier a permanecer no
movel. O novo aluguel, ap6s o vencimento sera calculado mediante indice deferminado pelo governo federal, vigente na ocasiao.

_ XN)INDENIZAGAO E DIREITO DE RETENGAO: Toda & eitoria autorizada pelo LOCADOR, ainda que
ol i : qualquer benfeitoria a Lx .

til ou necessaria, ficaré automaticamente incorporada ap imovel, sem prejuizo do disposto na letra “e”, da clausula oitava deste

:’":;"“W-ﬁ“au podendo o LOCATARIO pretender qualquer indenizagéo ou ressarcimento, bem como arguir direito de retencao
las mesmas, ECRR

: Xlll) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locacao estaré sempre sujelta ao Regime do Codigo Civil
3{-“"@"’-‘«9“}*" n"8.245 de 18/10/1991, atualizada pela Lei 12.112, de 09/12/2009, ficando assegurado ao LOCADOR todos os
reitos e vantagens conferidas pela legislagéo que vier a ser promulgada durante a locac8o.

___XIV) GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigagdes assumidas neste contrato, e,
especialmente do pagamento dos aluguéis, assinam o presente contrato na qualidade de FIADORES, anteriormente qualificados,
:@?apm pagadores do LOCATARIO, obrigando-se solidariamente com este no cumprimento das cléusulas e condigdes desta
Civil ¢4, nos termos do ant. 62, inciso | da Lel 8.245/91, e renunciando, expressamente, ao disposto no artigo 827, do Novo Codigo

Vi» sendo que tal responsabilidade, perdurara até a efetiva devolugéio do imovel, inclusive ocorrendo a hipbtese previsia no
paragrafo Gnico da clausula décima, e, & extensiva a toda e qualquer modificacso na locacéo resultante da aplicagio do texto
legal, ou acordo entre as partes:
devol a) os FIADORES declaram, expressamente, reconhecer que a sua responsabilidade perdurara até a efetiva

olucdo do Imével, renunciando, desta parte, a laculdade conlida no artigo 835 do Novo Codigo Civil;
LOCATA b) no caso de more, auséncia, recuperagéo judiclal, faléncia ou insolvéncia dos FIADORES, obng_a-se 0
RIO, a dar substituto idoneo, a juizo do LOCADOR dentro de 30 (trinta) dias sob pena de desfazimento da locagdo com
0 consequente despejo.

4 XV) PRAZO PARA 0S PAGAMENTQS: Fica convencionado que o(s) LOCATARIO(S) devera(éo) fazer 0 pagamento
Os aluguéis mensais pontualmente até o dia de cada mas _dmn_ LU ficando esclarecido
g:;ﬁia ?:Sadc‘ este prazo estara(ao) em mora sujeito(s) as penas impostas neste contrato. Apésm — do més
Aiteua a0 vencido, o(s) LOCADOR(ES) poderé(ao) enviar ofs) recibo(s) de aluguéis e encargos da locagéo para cobranga
s de advogado de sua confianga, respondendo o(s) LOCATARIO(S) também pelos honorérios de advogado mesmo que

:E?;ﬁ:::;;s _seia realizada extrajudicialmente: no caso de cobranca judicial, pagaré(&o) o(s) LOCATARIO(S) também as custas

LOCATAR a) Em caso de mora no pagamenlo dos alugueis e encargos previstos no presente contrato, ficara(do) o(s)
i 1O(S) e ofs) FIADOR(ES) obrigado(s), a0 pagamento do principal, acrescido de juros de mara de 1% ao més e corregao
elaria, na forma da lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas clausulas anteriores.

LX) CLAUSULA PENAL: O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se & respeltar o presente contrato em todas as
Spas clausias e condigdes, incorrends a parte que Infrigir qualquer disposicéo contratual ou legal na multa igual a AN

A = et U S P = A e e Y T
sera sempre paga integralmente, qualquer que seja o tempo coniratual decorrido, Inclusive se verificada a prorrogagao da vigéncia da
locagdo. O pagamento da multa néo obsta a rescisdo do contrato pela parte Inocente, caso Ihe convier;

2 a) fica estipulado entre as partes contratantes que o valor da clausula penal sera reajustada toda vez que ocorrer
alteragao do valor de aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade, reajustamento esse que seré automatico, bem
Ic::ncc':rng 0 Seu pagamento ndo exime, no caso de rescisao, a obrigagéo do pagamento dos aluguéls e danos ocasionados no imével

ado;

SRy b) as partes contratantes elegem o foro da situagdo do imovel, quaisquer que sejam os seus domicilios, para
dirimir qualquer davida ou litigio oriundo do presente contrato.

E, por estarem justos e contratados, assinam ¢ presente instrumento em _059 — vias de Igual leor, na presenga
das testemunhas igualmente abaixo assinadas.

Alguns Artigos da Nova Lei do Inquilinato n? 8.245/91, com alteracbes da Lel 12.112/2009

Artigo 39 + Salvo daponicho contratual em contring, qualkiusr das Qarantias da lecaglo

i il estrangein
Artigo 17 « E livie n convenclio do aluguel, vedada  sua estipulagdo om mod
i b ma aaliria minkmo 50 extonds ald & ofitiva devoluglls do Imdvel, ainda quo prorogeda a Icag o
© sun vinculagho b varisglo cambial ou B Chnwisdgdcenedrabpiy g
] - locaghis residenciais sorfo observadon od crildrlas d redjubles
Pardgralo Unlco Nn:ﬂ_ os nn. k;o el waaifcs. Artigo 42 - Nio estanda o locagBa gorantida por qualque: Oas modalidades, o locador
pee podierh sxigi 40 ocatino o pagaments do ahuguel § encargos sth o seato ds ol oo
Artigo 37 - No contrato de locnglio, pode o locador axiglf da locatino as soguinies ks vincendo,
o Artigo 48 - Nas locagbes ajustadas por escrilo © por prazo igual ou BUPeTion & rinta

; fianga iocaticin;
| - caugho; |1 - anga; 11l - seguto de et musss, & resciuGlo do contiito ocomen Tinda o praco estipulado
Jy — cossiic fidudibria de quotas de fundo de Inveelimons. indapontentements de notificagho ou aviso
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CONTRATO DE LOCAGAO e —

Os signatari
Ignatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tém entre si, ajustada

a prese i i
pr r:fe locagao, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

i
s ' CNPJ/CPE 28)01¢ g'}?:}g

Il) LOCATARIO(S): : :
’%D.‘JJ\“_QD% SJM 1 (LQ;\m

> Ecup.ucpsoéé é//? [63=3%

1ll) FIADOR A
(ES) ( ) CAUCAO ( ) SEGURO DE FIANGA LOCATICIA ( ) ]

=¥,

—
—

N

A

| CNPJ / CPF

IV) OBJETO DE LOCAGAO: | ron ool] N 1o o e e Y (0,4 bae NE“P
(FIM A QUE SE DESTINA A 4 dy me( _T

V) VALOR MENSAL DA LOCAGAO:

(T

O aluguel mensal & o indicado neste contrato, devendo seu pagamento ser feito até o dia Vs de cada més
subsequente ao vencido, no enderego do LOCADOR ou de seu representante.

V) PRAZO DA LOCAGAO: LQ( e N
Neo: 0V/04./ Q0D é o Teamno: 3y /0 qiaz_QJ’}LW_,
| REAJUSTE A CADA .l&(dyé:] MESES, COM BASE NO(A)  O(nch oda 2 J

~

i Vil) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o LOCATARIO além do pagamento de aluguel a satsfazer: a0 1
pagamento, por sua conta exclusiva do consumo de Agua, luz e esgoto, bem como, ao nio, por sua conta exclusiva de
; todas as despesas de condominio e que sejam devidas pelo conddmino, ora LOCADOR, de acordo com 2 convengao do
i condominio.

| viiny OBRIGACOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével locado recebendo-0 eém
perfeita estado e obrigando-se a:

a) manter o objeto da locagao no mais perfeito estado de conservagao e limpeza, para assim 0 restituir ao
LOCADOR, quando finda ou rescindida a locagao, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim,
notadamente, as que se referem a conservagao de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidracas,
lustres, instalacbes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios, fogao e quaisquer oulras, inclusive obrigando-se a pinta-lo
novamente em sua desocupagao, com tintas e cores iguais as existentes: tudo de acordo com o laudo de vistoria, assinado e
anexado a este contrato, fazendo parte integrante do mesmo;

b) nao fazer insialacao, adaptacdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagao de luminosos, placas, letreiros e
cartazes sem prévia obten¢éo de autorizagao, por escrito, do LOCADOR;

¢) nao transferir este contrato, nao sublocar, nao ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma
alterar a destinagdo da locagdo, nao constituindo o decurso do tempo, por si so, na demora do LOCADOR reprimir a infracao,
assentimento a mesma;

d) encaminhar ao LOCADOR todas as notificagbes, avisos OU intimacbes dos poderes plblicos que forem
entregues no imével, sob pena de responder pelas multas, corregao monetéria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento
ou satisfacao no cumprimento de determinagbes por aqueles poderes;

€) no caso de qualquer obra, reforma ou adaptagéo, devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor por ocasiao
da entrega efetiva das chaves do imovel locado, seu estado primitivo, nao podendo exigir qualquer indenizagao;

f) facultar ao LOCADOR ou a0 seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre que for para tanto
solicitado, bem como no caso do imovel ser colocado a venda, permitir que interessados o visitem;

g) na entrega do prédio, verificando-se infragao pelo LOCATARIO de quaisquer das clausulas que se compde
este contrato, e que o prédio necessite de algum conserto ou reparo, ficara o mesmo LOCATARIO, pagando o aluguel, até a

entrega das chaves;

,' h) findo o prazo deste contrato, ;
| prédio locado, a fim de verificar se 0 mesmo sé acha nas condi¢bes em que

por ocasiao da entrega das chaves, 0 LOCADOR mandara fazer uma vistoria no
foi recebido, peto LOCATARIO.

i
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