CONTRATO DE LOCAGCAO RESIDENCIAL COM CAUCAO

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES:
LOCADOR:

ANELISE ROSA ZANCHET, Brasileira, casada, Dentista, CPF n° 098.200.529-63, residente e
domiciliado na Rua José Honorato da Silva, 120, Nova Esperanga, na cidade de Balnedrio Camborit.
CEP 88336-070. E-mail bara contato: anelisee_rosaa@hotmail.com

LOCATARIO:

DELLIO ARAUJO LACERDA nascido em 30/01/1982 Brasileiro, Casado, inscrito no CPE n°
627.671.943-91

E-mail para contato: dellio_lacerda@hotmail.com- Whatsapp: 4899821-4352

As partes acima identificadas t€m, enfre si, justas e acertadas o presente Contrato de Locagio
Residencial sem Garantia, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condiges de preco, forma
¢ termo de pagamento descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Cléausula 1*. O presente contrato tem por objeto a locacio do imével de propriedade do LOCADOR,
consistente no Apartamento 06 localizada na Rua José Honorato da Silva, 60, ao lado do
Restaurante Prensadiio, Nova Esperanca, Balnedrio Camborid/SC, o qual se encontra livre €
desembaracado de quaisquer dnus ou dividas, destinado exclusivamente ao uso residencial,

Sem disposi¢éo de garagem.

Pardgrafo tinico. O imével entregue na data da assinatura deste contrato, pelo LOCADOR ao
LOCATARIO, possui as caracteristicas contidas no auto de vistoria e relatério fotografico anexo,
que desde j4 aceitam expressamente.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Clausula 2*. A presente locagéo destina-se restritivamente ao uso do imével para fins residenciais,
para no maximo 2(duas) pessoas. E vedada a sublocagdo, cessdo, empréstimo, hospedagem por

aplicativos (como Airbnb) ou qualquer uso diverso do previsto, salvo autorizago expressa do
LOCADOR.




DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 3%, O imével objeto deste contrato ser4 entregue nas condi¢des descritas no auto de vistoria
(acompanhado do relatério fotografico), ou seja, com instalages elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, devendo a0 LOCATARIO manté-lo desta forma. Fica também acordado, que 0
imovel serd devolvido nas mesmas condi¢des previstas no auto de vistoria, além de, no ato da
enirega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas.

CLAUSULA 3-A-DA INSTALACAO OBRIGATORIA DE REDES DE PROTECAO

Caso o LOCATARIO resida no imével com criangas ou permita a permanéncia, visita oy
convivéncia frequente de criangas no local, fica obrigatéria a instalagdo de redes de prote¢do em
todas as janelas, sacadas ou demais aberturas que oferecam risco de queda.

A instalagdo devers ser providenciada e custeada exclusivamente pelo LOCATARIO, devendo ser
realizada por profissional capacitado e de forma que nio cause danos permanentes & estrutura do
imével. O LOCATARIO ser4 integralmente responsavel pela manutengio, conservagdo e eventual
substitui¢do das redes durante a locag3o.

Eventuais danos decorrentes da instalacdo, manutencdo ou remogio das redes de protegdo serdo de -
inteira responsabilidade do LOCATARIO, que deverd reparar o imével ao final da locagdo.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Cléusula 4*. Qualquer benfeitoria ou construgao que seja destinada ao imével objeto deste, devera de
imediato, ser submetida a autorizagdo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta
a0 LOCADOR aceiti-la ou néo, restando a0 LOCATARIO em caso do LOCADOR nio aceitd-la,
modificarem o imével da maneira que lhes foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo

parte integrante do imével, nio assistindo ao LOCATARIO o direito de retengdo ou indenizacio
sobre as mesmas.

Paragrafo Gnico: Fica vedada a realiza¢do de furos em paredes, tetos, pisos, azulejos ou qualquer
alteragdo estrutural ou estética no imével sem prévia autorizagdo expressa e por escrito do
LOCADOR, ficando o0 LOCATARIO responsavel pela perfeita recomposi¢io do imével ao estado

original quando da devolugio,

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCACAO

Clausula 5°. O LOCATARIO restituird o imével locado nas mesmas condigdes as quais o recebeu,
quais sejam, com a cor contida no auto de vistoria, sendo que as instalagGes elétricas, hidraulicas e
acessdrios deverdo também, estar em perfeitas condigdes de funcionamento, salvo as deterioracdes |




decorrentes do uso normal e habitual do imével. A retengdio indevida apds o prazo contratual sujeita o
LOCATARIO & multa de R$ 200,00 (duzentos reais) por dia

Pardgrafo tnico. Os autos de vistoria inicial que fardo parte deste contrato conterdio assinatura de
duas testemunhas e dos contratantes.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 6*. Caso 0 LOCADOR manifeste vontade de vender o imével objeto do presente, devera
propor por escrito ao LOCATARIO que se obrigard a emitir uma resposta em até 30 (trinta) dias, a
partir da comunicagfio inicial.

Clausula 7. O LOCATARIO nio se manifestando no prazo estipulado, contido no caput desta
clausula, permitird desde logo 0 LOCADOR, visitar 0 imével com possiveis pretendentes,

Clausula 8. O LOCATARIO permitirda 0 LOCADOR, realizar vistorias a cada 3(trés) meses no
imével em dia e hora a serem combinados, podendo este niltimo averiguar o funcionamento de todas
as instalagdes e acessérios. Se constatado algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imével
ficard compelido a0 LOCATARIO realizar o conserto no prazo de 30 (trinta) dias. N4o ocorrendo o
conserto, 0 LOCADOR ficard facultado a rescindir o contrato, sem prejuizo dos numerarios
previstos neste.

DOS ATOS DE INFORMACAO ENTRE OS CONTRATANTES

Cléusula 9%, As partes acordam que todas as comunicagées relativas ao presente contrato poderfio ser
realizadas por escrito através de:

» E-mail informado neste contrato;
*  WhatsApp vinculado aos ntimeros indicados pelas partes;
* Notificagdo extrajudicial;
 Correspondéncia com Aviso de Recebimento (AR).
§1° Considerar-se-4 v4lida a'comunicagio enviada por e-mail ou WhatsApp quando houver:
e confirmagdo de envio, ou
* confirmagdo de leitura, ou
e resposta da parte destinataria,

§2° As partes obrigam-se a comunicar qualquer alteracdo de enderego, e-mail ou niimero de telefone
1o prazo maximo de 5 (cinco) dias, sendo consideradas vélidas as comunica¢des enviadas aos dados
constantes neste contrato até a atualizacdo formal.

§3° As comunicagGes realizadas por WhatsApp terfio a mesma validade Juridica das realizadas por e-
mail, desde que identific4vel o remetente ¢ o destinatdrio.




DO VALOR DO ALUGUEL, REAJUSTE. DAS DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 10%. Como aluguel mensal, 0 LOCATARIO se obriga a pagar o valor de R$ 2.000,00 (dois
mil) subsequente a assinatura deste contrato de locagdo, devendo fazé-lo nos termos do artigo 42° da

Lei 8.245/91, até o dia 10 (dez) do més, sob pena de multa, corregdes e despesas previstas nas
Cléusulas 15% e 172,

Fica estabelecido que, efetuando o Pagamento at¢ a data do vencimento (dia 10), o LOCATARIO
fard jus a desconto condicional por pontualidade no valor de R$ 200,00 (duzentos reais), de modo
que o valor a ser pago sera de RS 1.800,00 (mil e oitocentos reais).

O ndo pagamento até a data do vencimento implicard na perda automatica do desconto por
pontualidade, sendo devido o valor integral de RS 2.000,00 (dois mil reais), acrescido dos encargos
contratuais previstos neste instrumento.

O pagamento devers ser feito diretamente 20 LO CADOR através de boleto bancario ou diretamente
no escritério do LOCADOR.

Parégrafo tnico - As despesas relacionadas 2o imével, como IPTU, Condominio, Energia Elétrica,

Taxa de Lixo do imével ficario a carco do LOCATARIO e deverio ser pagas nas datas:

=

correspondentes aos seus vencimentos.

DA GARANTIA — CAUCAO

Cléusula 10-A?,

As partes acordam que o presente contrato de locagdo serd firmado sem a exigéncia de caucio, nio
sendo devido pelo LOCATARIO qualquer valor a esse titulo. A auséncia de caugdo ndo exime o
LOCATARIO do cumprimento de todas as obrigagdes previstas neste contrato, permanecendo
responsavel pelo pagamento dos aluguéis, encargos, multas, bem como por eventuais danos causados
ao imével, observadas as disposi¢des contratuais e legais aplicaveis.

Cléusula 11°. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base, os indices previstos e
acumulados no periodo anual do IGPM, e em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel
terd por base a média da variaciio dos indices inflaciondrios do ano corrente ao da execucdo do
aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma
mudanga no 4mbito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o préprio
aluguel, serdo revistos pelas partes.

Clausula 12* Faculta 0 LOCADOR ou a seu procurador, cobrar do LOCATARIO, o(s) aluguel(éis)
e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se de todos os meios legais admitidos.




DO ATRASO NO PAGAMENTO

Clausula 13% Em caso de atraso no pagamento do aluguel, restarfo em mora ao LOCATARIO,
ficando responsabilizadas por todos os pagamentos previstos neste atraso. Ficando ainda
condicionado pelo tipo de contrato pactuado entre as partes e o que versa o artigo 59, pardgrafo
primeiro, alinea IX, lei n° 8.245/91, caber o ingresso da acdo de despejo com pedido liminar,
ficando a encargo do LOCATARIO o pagamento das custas processuais e honorérios advocaticios,
fixados estes em 20% sobre o valor da divida. Em eventual a¢do para retomada do imével decorrente
do contrato, estabelecem as partes que a citacdo, intimacgio ou notificagéo pode ser feita mediante
correspondéncia com aviso de recebimento ou através dos contatos de e-mail e WhatsApp acima
relacionados.

No caso de falta de cumprimento de qualquer uma das obrigagSes pecunidrias decorrentes do
presente contrato, 0 LOCATARIO poderd ser protestado imediatamente pelos valores devidos,
ainda que nfo haja iniciada a agdo judicial.

DA MULTA POR INFRACAO

Clausula 14* As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis
vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser aplicado aquele que venha a infringir
quaisquer das cldusulas contidas neste contrato, exceto quando da ocorréncia das hipéteses previstas
na Clausula 18*.

Clausula 15° Caso venha o LOCATARIO z devolver o imével antes do término da vigéncia do
contrato, 0 mesmo pagara a titulo de multa o valor de 03 (trés) aluguéis, sendo calculado pelo tempo
restante do contrato vigente, conforme versa o artigo 4° da LEI N o 8.245/91, exceto quando da
ocorréncia da hipétese prevista na Clausula 19,

DA RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 16® Ocorrera a resciséio do presente contrato, independentemente de qualquer comunicagio
prévia ou indenizagio por parte do LOCADOR, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imovel,
independente de dolo ou culpa do LOCATARIO bem como quaisquer outras hipéteses que
maculem o imével de vicio e impossibilite sua posse.

b) Em hipétese de desapropriagio do imével alugado.

Clausula 17%, Caso o imével seja utilizado de forma diversa da locagdo residencial, restar4 facultado
0 LOCADOR, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a indenizagdo ou qualcuer
6nus por parte deste Gltimo. Devendo o LOCATARIO efetuar o pagamento das multas e despesas
previstas na Clausula 14% e 15 Salvo autorizagio expressa do LOCADOR.




O presente contrato também poderd ser rescindido de pleno direito, de forma imediata e
unilateral pelo LOCADOR, independentemente de notificacdo prévia ou decisio judicial, caso
0 LOCATARIO, seus familiares, convidados Ou prepostos:

 Causem perturbagio ao $08sego, a salubridade, a Seguranca ou a boa convivéncia dos demais
condéminos ou vizinhos;

* Realizem festas, reunides ou utilizem aparelhos sonoros em volumes inadequados,
especialmente fora dos hordrios permitidos;

* Descumpram a conven¢do condominial, o regimento interno ou demais normas de
convivéncia do edificio.

condominio ou de moradores, sendo suficiente 3 comprovagdo por documentos, conversas no
WhatsApp do Grupo do condominio, notificacdes internas, adverténcias ou relatorios
administrativos.

Esta cléusula se fundamenta nos artigos 1.277 e 1.336, inciso IV, do Cédigo Civil, que garantem o
direito a0 sossego e 3 boa convivéncia, e no artigo 9°, inciso I, da Lei n° 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato), que preveé a possibilidade de rescisio do contrato por infragdo legal ou contratual.

Ocorrendo a rescisio, o LOCATARIO responderd por todas as multas, encargos contratuais e
eventuais indenizagdes por perdas e danos, nos termos das clausulas previstas neste instrumento.

DO PRAZQ DE LOCACAO

Cléusula 18" A presente locagio teré o lapso temporal de validade de 12 meses, a iniciar-se no dia
10 de agosto de 2026 e findar-se no dia 10 de agosto de 2027, data a qual o imével devers ser
devolvido nas condigbes previstas na Clausula 5?, efetivando-se com a entrega das chaves,
independentemente de aviso oy qualquer outra medida judicial ou extrajudicial. £ facultada ao

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Clausula 192, Ultrapassando o contrato, a data prevista, ou seja, tornando-se contrato por tenipo
indeterminado, poders o LOCATARIO, rescindi-Io a qualquer tempo, desde que ocorra notificagio
por escrito a0 LOCADOR, com o prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificagio.

Ocorrendo prorrogagdo, o LOCATARIO ¢ o LOCADOR ficario obrigados por todo o teor deste
contrato.

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 20%. Qs herdeiros, sucessores ou cessiondrios das partes contratantes se obrigam desde j4 ao
inteiro teor deste contrato,




Clausula 21*>. O LOCATARIO ¢ os demais inquilinos deverfio observar fielmente as normas
previstas na Convenc¢fio do Condominio do Edificio Residencial, bem como as regras previstas no
Regulamento Interno do Condominio, sendo que eventual descumprimento podersd incidir a
penalidade insculpida na Clausula 16* do presente contrato.

DO FORO

Cléusula 22°. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo, as
quais elegem o foro da cidade de Balnesrio Camboril, onde se situa o imdvel, para dirimirem
quaisquer dividas provenientes da execucdo e cumprimento do mesmo.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor,
com 2 (duas) testemunhas.

Balneério Camborit, 04 de Agosto de 2026.

e

J LOCADOR - ANELISE ROSA ZANCHET

T \
LOCATAIéO - DELI%O ARAUJO LACERDA

/M /%” | 7 A %z:/%

TESTEMUNHA TESTEMUNHA
1 2.
Nome: Nome:

CPE: CPF:



