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CONTRATO DE LOCAÇÃO PARA FINS RESIDENCIAIS

Os signatários que contratam nas qualidades indicadas neste contrato têm entre si, ajustada a
presente locação, mediante as seguintes cláusulas e condições:

I- LOCADORA: GARDEN ADMINISTRADORA DE BENS EIRELI, pessoa jurídica de direito
privado, SOCIEDADE EMPRESARIAL, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 09.396.321/0001-21, com
sede na Rua Santo Alexandre, n° 189, São Francisco de Assis, Camboriú-SC, representada por
sua sócia administradora IRENE SALETE DUARTE ALEXANDRE, brasileira, casada,
empresária, inscrita no CPF sob o nº 345.831.069-04, residente e domiciliada na Rua Santa
Adelaide, nº 75, São Francisco de Assis, Camboriú-SC.

II- LOCATÁRIO:GABRIEL LAZZARI OLIVEIRA , brasileiro, solteiro, técnico em redes, inscrito
no CPF sob o nº 060.387.769-90, portador da Carteira de identidade nº 6055730-SSP-SC,
telefone (48) 98432-4000, e-mail: ogabgeo@gmail.com, residente na Rua Santa Terezinha, nº
383, apartamento 303 - , bairro São Francisco de Assis, Camboriú-SC.

III- OBJETO DE LOCAÇÃO: Casa nº 12, situada na Rua São Lucas, nº 80, bairro São Francisco
de Assis, CEP: 88.340-708, Camboriú-SC.

IV- VALOR DA LOCAÇÃO: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), que será pago até o dia 10
(dez) de cada mês. Se o aluguel for pago até o dia 10 (dez) de cada mês terá um desconto de
R$ 200,00 (duzentos reais), ficando o valor da locação em R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos
reais). O pagamento deverá ser feito em espécie ou através de depósito bancário: Credcrea -
085, Agência 0106- 0, Conta Corrente 38.793-2, J Alexandre Construções e
Incorporações Ltda, CNPJ 37.533.290/0001-49, PIX: CNPJ: 37.533.290/0001-49.

Parágrafo Único: O LOCATÁRI0 pagará o valor de R$ 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais)
como caução, que será devolvido no final do contrato, no dia 09 de julho de 2027 e o primeiro
aluguel, no valor liquido de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais), no dia 10 de julho de 2026.

V- PRAZO DA LOCAÇÃO: 12 (doze) meses.
Início: 10 de julho de 2026.
Término: 09 de julho de 2027.
Reajuste a cada 12 (doze) meses, com base no IGPM (FGV).

VI- TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o LOCATÁRIO além do pagamento do
aluguel a satisfazer o pagamento do consumo de luz, que terá medidor individual e o consumo de
água e taxa de lixo, que será dividido entre os locatários do condomínio, assim como IPTU.
VII- OBRIGAÇÕES GERAIS: O LOCATÁRIO obriga-se a:

a) Manter o objeto da locação no mais perfeito estado de conservação e limpeza, para assim o
restituir à LOCADORA quando finda ou rescindida a locação, correndo por sua conta exclusiva
as despesas necessárias para esse fim;

b) Não fazer instalação, adaptação, obra ou benfeitoria, inclusive colocação de luminosos, placa,
letreiros e cartazes sem prévia obtenção de autorização por escrito da LOCADORA ou seu
representante;

c) Não transferir este contrato, não sublocar, não ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de
igual forma alterar a destinação da locação, não constituindo o decurso do tempo, por si só, na
demora da LOCADORA em reprimir a infração;
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d) Encaminhar à LOCADORA todas as notificações, avisos ou intimações dos poderes públicos que
forem entregues no imóvel, sob pena de responder pelas multas, correção monetária e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfação no cumprimento de
determinações por aqueles poderes;

e) No caso de qualquer obra, reforma ou adaptação, devidamente autorizada pela LOCADORA,
repor por ocasião da entrega efetiva das chaves do imóvel locado, seu estado primitivo, não
podendo exigir qualquer indenização;

f) Facultar a LOCADORA ou o seu representante examinar ou vistoriar o imóvel sempre que for
para tanto solicitado, bem como no caso do imóvel ser colocado à venda, permitir que
interessados o visitem, desde que em horário previamente agendado;

g) Findo o prazo deste contrato, por ocasião da entrega das chaves, a LOCADORA mandará fazer
uma vistoria no imóvel locado, a fim de verificar se o mesmo se acha nas condições em que foi
recebido;

h) O LOCATÁRIO obriga-se a evitar a prática de quaisquer atos que venham a perturbar o sossego
público ou os direitos de vizinhos, ficando ciente desde já que qualquer infração aos mesmos
caracteriza infração contratual, possibilitando a LOCADORA a imediata execução e rescisão do
presente contrato.

VIII- DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do Imposto Predial do imóvel
locado ficará por conta do LOCATÁRIO durante a vigência da locação.

IX- RESCISÃO CONTRATUAL: A infração das obrigações consignadas nas cláusulas sexta e
oitava, sem prejuízo de qualquer outra prevista em Lei, por parte do LOCATÁRIO é considerada
como de natureza grave, acarretando a rescisão contratual, com o consequente despejo e
obrigatoriedade de imediata satisfação dos consectários contratuais e legais.

Parágrafo Único: Caso o objeto da locação vier a ser desapropriado pelos Poderes Públicos,
ficará a LOCADORA, exonerado de toda e qualquer responsabilidade decorrente.

X- RENOVAÇÃO: Se, terminado o prazo do presente contrato, o LOCATÁRIO desejar
permanecer no imóvel, deverá manifestar sua vontade, por escrito, com antecedência mínima de
30 (trinta) dias. Havendo prorrogação tácita do presente contrato, o mesmo será reajustado a
cada 12 (doze) meses, com base no IGPM (FGV).

XI- VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locação estará sempre sujeita ao Regime do
Código Civil Brasileiro e a Lei nº 8.245 de 18/10/1991, ficando assegurados a LOCADORA todos
os direitos e vantagens conferidas pela legislação que vier a ser promulgada durante a locação.

XII- PRAZO PARA PAGAMENTOS: Fica convencionado que o LOCATÁRIO deverá fazer o
pagamento dos aluguéis mensais pontualmente até o dia 10 (dez) de cada mês, ficando
esclarecido que passado este prazo estará em mora, sujeito às penas impostas neste contrato.
Após o dia 10 (dez), a LOCADORA poderá enviar o(s) recibos(s) de aluguéis e encargos da
locação para cobrança através de advogado de sua confiança, respondendo o LOCATÁRIO
também pelos honorários de advogado que ficam estabelecidos em 20% (vinte por cento) do
valor em questão, mesmo que a cobrança seja realizada extrajudicialmente; no caso de cobrança
judicial, pagará o LOCATÁRIO também a custas decorrentes.

a) Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente contrato, ficará o
LOCATÁRIO obrigado ao pagamento do principal, acrescido de multa de 1% (um por cento) ao
dia, até o limite de 10% (dez por cento); sendo que, transcorridos 30 (trinta) dias do vencimento
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serão acrescidos na cobrança juros de mora de 1% (um por cento) ao mês e correção
monetária, na forma da lei, sem prejuízo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas
cláusulas anteriores.

XIII- CLÁUSULA PENAL: A LOCADORA e o LOCATÁRIO obrigam-se a respeitar o presente
contrato em todas as suas cláusulas e condições, incorrendo a parte que infringir qualquer
disposição contratual ou legal na multa igual ao equivalente a 01 (um) aluguel vigente, que
será sempre paga integralmente, qualquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive
se verificada a prorrogação da vigência da locação. O pagamento da multa não obsta a rescisão
do contrato pela parte inocente, caso lhe convier;

a) O pagamento da multa não exime, no caso de rescisão, a obrigação do pagamento dos aluguéis
e danos ocasionados no imóvel locado;

b) As partes contratantes elegem o foro da situação do imóvel, quaisquer que sejam os seus
domicílios, para dirimir qualquer dúvida ou litígio oriundo do presente contrato;

c) O LOCATÁRIO declara estar ciente da Minuta da Convenção de Condomínio a seguir descrita e
se compromete a cumprir as obrigações e regras nela dispostas.

E, por assim estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, na presença de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Camboriú, 10 de julho de 2026.

GARDEN ADMINISTRADORA DE BENS EIRELI
LOCADORA

GABRIEL LAZZARI OLIVEIRA
LOCATÁRIO

_________________________________ _________________________________
TESTEMUNHA: TESTEMUNHA:
CPF: CPF:

MINUTA DA CONVENÇÃO DE CONDOMÍNIO

I- OBRIGAÇÕES E REGRAS GERAIS:
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a) Manter o objeto da locação no mais perfeito estado de conservação e limpeza, para assim o
restituir ao locador quando finda ou rescindida a locação, correndo por sua conta exclusiva as
despesas necessárias para esse fim.

b) Não fazer instalação, adaptação, obra ou benfeitoria, inclusive colocação de luminosos, placa,
letreiros e cartazes sem prévia obtenção de autorização por escrito do locador ou seu
representante;

c) Não transferir este contrato, não sublocar, não ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de
igual forma alterar a destinação da locação, não constituindo o decurso do tempo, por si só, na
demora do locador em reprimir a infração;

d) Encaminhar ao locador todas as notificações, avisos ou intimações dos poderes públicos que
forem entregues no imóvel, sob pena de responder pelas multas, correção monetária e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfação no cumprimento de
determinações por aqueles poderes;

e) No caso de qualquer obra, reforma ou adaptação, devidamente autorizada pelo locador, repor por
ocasião da entrega efetiva das chaves do imóvel locado, seu estado primitivo, não podendo exigir
qualquer indenização;

f) Zelar pelo asseio, higiene e segurança do condomínio, depositando lixo e varreduras nos locais
apropriados e indicados, acondicionados em sacos plásticos próprios para tal fim, devidamente
amarrados de modo a evitar a derrama de seu conteúdo;

g) Facultar ao locador ou o seu representante examinar ou vistoriar o imóvel sempre que for para
tanto solicitado, bem como no caso do imóvel ser colocado à venda, permitir que interessados o
visitem, desde que previamente agendado. Em caso de ausência dos locatários, somente será
permitida a entrada de terceiros com autorização via e-mail;

h) Findo o prazo deste contrato, por ocasião da entrega das chaves, o locador mandará fazer uma
vistoria no imóvel locado a fim de verificar se o mesmo se acha nas condições em que foi
recebido;

i) Os locatários obrigam-se a evitar a prática de quaisquer atos que venham a perturbar o sossego
público ou os direitos de vizinhos, ficando ciente desde já que qualquer infração aos mesmos
caracteriza infração contratual, possibilitando ao locador a imediata execução e rescisão do
presente contrato, respeitando as seguintes regras:
i.1 - Das 22:00 às 08:00 horas, os locatários devem guardar silêncio, evitando a produção de
ruídos, sons, som alto no carro ou odores que possam perturbar o sossego e o bem-estar dos
demais;
i.2 - O uso de quaisquer instrumentos musicais e reprodutores de som deverá ser feito de modo
a não perturbar os vizinhos, observadas as posturas municipais e regulamentos policiais;

j) Os locatários poderão fazer uso do salão de festas, mediante o pagamento de taxa;

k) Ficam os locatários cientes que o salão de festas poderá ser locado para terceiros;

l) A manutenção do ar-condicionado é de responsabilidade dos locatários, assim como sua entrega
em perfeitas condições de funcionamento.

Parágrafo Único - INDENIZAÇÃO E DIRETO DE RETENÇÃO: Toda e qualquer benfeitoria
autorizada pelo locador, ainda que útil ou necessária, ficará automaticamente incorporada ao
imóvel, sem prejuízo do disposto na letra “e”, da cláusula primeira desta minuta de convenção de



5

condomínio, não podendo os locatários pretenderem qualquer indenização ou ressarcimento,
bem como arguir direito de retenção pelas mesmas.

II – DAS PROIBIÇÕES:

É vedado a qualquer locatário ou morador:

a) Alterar, por qualquer modo, a fachada externa do imóvel, inclusive abrindo vãos para colocação
de aparelhos de ar-condicionado fora dos locais previstos no projeto original;

b) Decorar ou pintar as portas e esquadrias externas de suas unidades com tonalidades cores ou
modelos diversos dos empregados no conjunto da edificação;

c) Instalar fios ou condutores externos em qualquer parte da casa, prejudicando ou não a sua
estética;

d) Destinar as unidades autônomas a finalidades diversas das que lhes são próprias, ou utilizá-las
de forma a perturbar o sossego dos demais moradores ou colocar em risco a segurança e
salubridade da edificação;

e) Dificultar o uso das partes comuns e área de lazer pelos demais condôminos ou moradores;

f) Estacionar veículos em áreas que não sejam próprias;

g) Remover pó de tapetes, cortinas etc., nas janelas, devendo ser utilizados equipamentos que
evitem a dispersão dos poluentes, de modo a não prejudicar as unidades contíguas e as áreas de
uso comum;

h) Estender ou secar roupas, tapetes, lençóis, toalhas e outros pertences nas janelas e outros locais
que os deixem visíveis do exterior da unidade autônoma;

i) Lançar líquidos, detritos ou objetos nas outras unidades autônomas, nas áreas de uso comum do
condomínio, ou na via pública;

j) Colocar ou deixar objetos nas áreas de uso comum do condomínio; obstruir as entradas, áreas
comuns, ainda que em caráter transitório;

k) Os animais existentes no condomínio serão permitidos, desde que não perturbem os demais
moradores, sejam vacinados, não sujem as áreas comuns, não comprometam a integridade física
dos demais moradores e que permaneçam sob estrita vigilância, observando as seguintes regras:
k.1 - É proibida a permanência de animais nas áreas comuns do condomínio;
k.2 - Os animais devem circular até a unidade autônoma sempre com guia e coleira;
k.3 - O barulho incessante de animais poderá ensejar em notificação e posterior multa;
k.4 - Os animais, mesmo dentro das unidades condominiais, não devem exalar odor que
incomode os demais moradores;

l) Gritar, conversar, discutir em voz elevada e pronunciar palavras de baixo calão nas
dependências de uso comum do condomínio, com violação das normas elementares da boa
educação;

m) Guardar explosivos, materiais inflamáveis e tóxicos no interior de suas unidades; queimar fogos
de artifícios de qualquer natureza nas janelas da unidade autônoma; ter ou usar instalações ou
materiais que de qualquer forma possam afetar a saúde e a segurança dos demais moradores do
condomínio e vizinhos;



6

n) Abandonar torneiras de água e gás abertas, ou deixar de consertá-las quando estejam
produzindo vazamento.

Camboriú, 10 de julho de 2026.

GARDEN ADMINISTRADORA DE BENS EIRELI
LOCADORA

GABRIEL LAZZARI OLIVEIRA
LOCATÁRIO

_________________________________ _________________________________
TESTEMUNHA: TESTEMUNHA:
CPF: CPF:
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