CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR: MARCOS ANTONIO VIEIRA, brasileiro, casado, empresario, CPF: 386.682.629-
04, filho de Luiz Vieira Filho e de Delma Ondina Vieira, residente na Rua Carlos Chagas, ao lado
do n. 253, Bairro Coral, telefone 3223-3001, Lages-SC.

LOCATARIA: GABRIELA GAMBA, brasileira, solteira, estudante, CPF: 110.853.009-51, filha
de José Otavio Gamba e Simone Mendes Gongalves Gamba, residente na Rua Carlos Chagas, n.
253, Bairro Coral, Lages-SC, telefone: (048) 99605-5288.

IMOVEL: Uma quitinete localizada na Rua Carlos Chagas, Bairro Coral, n. 253, Lages-SC,
composta de 02 [dois] quartos, 01 [uma] cozinha, 01 [um] banheiro, 01 [uma] éarea de lavanderia e
01 [uma] vaga de garagem.

FINALIDADE: Residencial.

PRAZO DE LOCACAOQ: 06 [seis] meses.
INICIO: 01 de maio de 2026.
TERMINO: 01 de novembro de 2026.

VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$ 710,00 [setecentos e dez reais].

VENCIMENTO: No dia 10 [dez] de cada més [10-05-2026 (parcela 1), 10-06-2026 (parcela 2),
10-07-2026 (parcela 3), 10-08-2026 (parcela 4), 10-09-2026 (parcela 5) e 10-10-2026 (parcela

6)].

PERIODICIDADE DO REAJUSTE: Semestral.

No presente instrumento de Contrato de Locaciio Residencial, as partes previamente qualificadas
resolvem ajustar a locagdo do imével acima descrito, que ora contratam, sob as clausulas e
condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A locagdo vigera pelo periodo estabelecido no predmbulo deste
instrumento, devendo a LOCATARIA restitui-lo, findo o prazo, independente de notificagdo
judicial ou extrajudicial.

Paragrafo 1° - Os aluguéis deverdo ser pagos mensalmente pelo locatario, conforme o valor
descrito acima, diretamente a0 LOCADOR, ou para Sarita Aparecida Thives Vieira, brasileira,
casada com o locador, ambos residentes na Rua Carlos Chagas, ao lado do n. 253, Bairro Coral,
telefone 3223-3001, Lages-SC, ou ainda para Fernanda Thives Vieira.

Paragrafo 2° - Os aluguéis serdo reajustados semestralmente, conforme disposto nos artigos 17 e 18
da Lei n. 8.245/91.

Paréagrafo 3° - Em caso de mora do locatario no pagamento do aluguel e encargos convencionados,
a importancia devida sera acrescida da multa de 10% [dez por cento], corregdo monetaria e juros
moratérios de 1% [um por cento] ao més.

CLAUSULA SEGUNDA: Correrdo por conta da locatéria, a partir da presente data, todas as
despesas relativas ao consumo de agua, luz, internet, telecomunicages e gas consumidos no
imével, as quais serdo pagas pela locataria sempre na data de seus respectivos vencimentos,
qualquer que seja ou venha a ser o sistema de cobranga.

CLAUSULA TERCEIRA: Por si ou por pessoa de sua confianga podera o locador vistoriar o
imével locado, a fim de se certificar do tratamento dispensado ao imével pela locataria.

CLAUSULA QUARTA: Por ocasido da desocupagdo do imével e no momento da entrega das
chaves, devera a locatéria exibir os comprovantes de quitagdo das contas de luz, agua, gas,
telefone/internet e demais encargos que recaiam sobre o imével e que sejam de sua
esponsabilidade quanto ao pagamento.

CLAUSULA QUINTA: A parte que infringir o presente contrato, em qualquer de suas clausulas,




pagara & outra multa de 02 [dois] aluguéis vigentes, sem prejuizo para a parte inocente do direito
de exigir o cumprimento do contrato ou de considera-lo rescindido.

Paragrafo Gnico — O pagamento da multa ndo exime a locataria de rescisdo, da obrigagdo de
pagarem os aluguéis vencidos, nem de ressarcir os danos eventualmente causados ao imével.

CLAUSULA SEXTA: Para as questdes oriundas do presente contrato fica eleito desde ja o foro da
situagdio do imovel, Municipio e Comarca de Lages-SC. A parte vencida pagara todas as despesas
judiciais e extrajudiciais que se verificarem, além dos honorérios do advogado que a parte
vencedora constituir em defesa de seus direitos.

CLAUSULA SETIMA: A locatéria declara receber o imével em perfeito estado, obrigando-se
ainda a:

Paragrafo 1° - Manter 0 imével locado no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza, para
assim restitui-lo ao locador, por ocasido do término ou da rescisdo da locagdo, correndo por sua
conta exclusiva as despesas necessdrias para esse fim, notadamente as que se referirem a
conservagio de pintura, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vidragas, box, instalagdes
elétricas, lampadas, torneiras, aparelhos sanitarios ou quaisquer outros acessorios do imével.
Paragrafo 2° - A ndo fazer qualquer instalagéo, adaptagdo, obra, reparo ou benfeitorias no imovel
sem prévio consentimento por escrito do locador, ou de seu representante legal.

Paragrafo 3° - A ndo ceder, sublocar ou emprestar sob qualquer pretexto, no todo ou em parte, O
imével locado, nos moldes do artigo 13 da Lei n. 8.245/91. A LOCATARIA n#o podera ainda usar
o imével de forma a prejudicar as condigdes de seguranga, a moral, bem como a tranquilidade € o
bem-estar dos vizinhos.

CLAUSULA OITAVA: A presente locagio destina-se exclusivamente para fins residenciais,
nio sendo permitido o uso para fins diversos do.estabelecido nesta cliusula.

CLAUSULA NONA: No caso de reforma, obra ou qualquer outro tipo de adaptagéo que venham a
ser executadas pela locatéria, esta respondera pela seguranga do prédio, bem como por eventuais
intimagdes dos Poderes Publicos, arcando com o dnus de multas e emolumentos por transgressoes
que, por ventura, vier a infringir e, em hipotese alguma, podera exigir indenizagdo ou retencdo por
ocasido da entrega do imével.

CLAUSULA DECIMA: Fazem parte integrante da presente locagdo os bens, objetos e acessorios
constantes no imével, tais como chuveiro (marca lorenzetti — modelo advanced eletronica),
armarios no banheiro, 1ampadas, tanque de lavar roupas, torneira elétrica (marca hydra), e outros,
os quais deverdo ser devolvidos juntamente com O imével, em perfeito estado de conservagdo, uso
¢ limpeza, como ora 0s recebe a locataria, responsabilizando-se, destarte, por sua manutengio €
integridade;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Para a entrega das chaves da presente locagio, a locatéria se
obriga a notificar o locador de sua intengdo, com 30 [trinta] dias de antecedéncia para apuragdo
de eventuais danos e reparos previstos no contrato, assumindo a locataria a obrigagdo de indenizar
o locador das importancias apuradas, independentemente de procedimento judicial;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Incumbe a locatéria, as suas expensas, sem direito de
reembolso ou retengdo, a conservagdo geral do imével, como também a obrigagdo de reparar os
danos para devolvé-lo, finda ou rescindida a locagdo, no mais perfeito estado, inclusive no que
concerne 2 higiene, limpeza e pintura interna do imével. Caso a locataria ndo cumpra o disposto
nesta clausula, o locador mandard executar 0s reparos necessarios a reposigdo do imoével na
situagdo atual, obrigando-se a locataria a pagar o custo do material e da mao de obra necessarios,
além de arcar com o pagamento do aluguel e encargos do imdvel, correspondentes ao tempo
despendido para os reparos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A infragdo a qualquer das clausulas do presente contrato
constituird automaticamente em mora a parte infratora, sem necessidade de interpelagdo,
notificagio ou protesto judicial, rescindindo-se o contrato de pleno direito, salvo se assim ndo
desejar a parte inocente que podera exigir o seu cumprimento até o final, sem que isso signifique
novago contratual e sem prejuizo da cobranga da multa a quem tem direito.

Paragrafo unico — A eventual demora que ocorra até que a parte inocente providencie judicialmente
ou ndo a defesa de seus direitos, jamais poderé ser entendida como concordancia com a infrag@o
verificada.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A presente locagdo reger-se-a pela Lei 8.245 de 18 de outubro
de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: As partes contratantes autorizam desde ja que em caso de
procedimentos judiciais, as citagdes, intimagdes e notificagdes poderdo ser realizadas na forma
prevista no artigo 58, inciso IV, da Lei n. 8.245, de 18 de outubro de 1991.

E, por estarem assim de pleno e irrevogavel acordo, as partes declaram que tomaram ciéncia de
todas as cléusulas constantes no presente contrato, analisando-as em todos os seus termos,
concordando com as mesmas, assinando o presente instrumento elaborado em 02 [duas] vias, 0




qual € tambem assinado por duas testemunhas.

L%lATARIO [GABRIELALGAMBA]

TESTEMUNHA 1

TESTEMUNHA 2




