
BIOGLOBAL SERVIÇOS SOCIAMBIENTAIS LTDA, CNPJ, 97.550.187/0001-39, endereço, Estrada 

Bento Gonçalves, Interior, Cordilheira Alta – Santa Catarina, CEP, 98819-000, doravante denominado 

LOCADOR; DIESA MENDES ILHER, CPF, 031.083.100-89 e registrado na CI sob número 5101219466 

SJS/RS, nascido em 12/08/1992, residente e domiciliado no endereço do imóvel objeto do presente 

contrato.  

FIADOR - CENIRA DE FÁTIMA ALVES MENDES, brasileira, empresária, portador da carteira de 
identidade n° 2025514056, inscrito no CP F sob o n° 360.738.730.34, residente e domiciliado em Passo 
Fundo RS na Rua Olavo Bilac 70 Petrópolis CEP 99050 050. 
 
As partes acima qualificadas resolvem de comum acordo firmar o presente contrato de locação 
residencial, com as cláusulas e condições seguintes: 
1) O LOCADOR cede para locação ao LOCATÀRIO o APTO 201 Vaga de garagem 08 do 

residencial Solar das Palmeiras, o imóvel situado Rua Genir José Destri 212 E, São Lucas, Chapecó – 

Santa Catarina, CEP, 89812-766.  

 

2) A locação destina-se ao uso exclusivo como residência e domicílio do LOCATÁRIO. 

 

3) O prazo de locação é de 12 meses, iniciando-se em 19/08/2023 e término em 18/08/2024, 

podendo ser prorrogado entre as partes. Havendo prorrogação tácita ou expressa do presente 

contrato o mesmo será reajustado pelo IGPM anualmente. 

 

4) O aluguel mensal será de R$ 1.060,00 e deverá ser pago antecipadamente ao seu vencimento: 

 

a. Aluguel 1 - 19/08/2023 a 07/09/2023 - R$ 706,60, no local do endereço do LOCADOR ou 

outro que o mesmo venha a designar.  

b. Aluguel 2 - em 08/09/2023. Os demais meses devem ocorrer com data base no dia 08 de 

cada mês. 

 

OBS - Valor da taxa de entrada R$ 150,00 (taxa de entrada), pago em 19/08/2023. 

Do condomínio - proporcional do mês de agosto de 2023 deverá ser quitado juntamente com o do 

mês de setembro de 2023, pagos até o dia 08/10/2023. Os demais meses devem ocorrer com data 

base no dia 08 de cada mês. 

 

 

5) A impontualidade acarretará juros moratórios na base de 1% (um por cento) ao mês calculado 

sobre o valor do aluguel. O atraso superior a 30 (trinta) dias implicará em correção monetária do valor do 

aluguel e encargos de cobrança correspondentes a 10% (dez por cento) do valor assim corrigido. 

 

6) O pagamento de qualquer dos aluguéis não implica em renúncia do direito de cobrança de 

eventuais diferenças de aluguéis, de encargos ou impostos que oportunamente não tiverem sidos 

lançados nos respectivos recibos. 

 

7) Havendo prorrogação tácita ou expressa do presente contrato o mesmo será reajustado a preço 

de mercado sem qualquer relação com o patamar aqui pactuado a ser estabelecido pelo LOCADOR, que 

poderá ainda estipular, de comum acordo com o LOCATÁRIO, o índice de reajuste e periodicidade. 

 

8) O imóvel da presente locação destina-se ao uso exclusivo como residência e domicilio do 

LOCATÁRIO, conforme cláusula 2, não sendo permitida a transferência, sublocação, cessão ou 

empréstimo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorização do LOCADOR. 

 

9) Além do aluguel são de responsabilidade do LOCATÁRIO as despesas com consumo de luz, 

água, esgoto, seguro contra incêndio, imposto predial e todas as demais taxas ou impostos, tributos 



municipais e encargos da locação, que venham a incidir sobre o imóvel, inclusive taxa de condomínio, que 

deverão ser pagas diretamente pela mesma, o qual ficará obrigado a apresentar os comprovantes de 

quitação juntamente com o pagamento do aluguel. 

 

 

10) O LOCATÁRIO declara neste ato tomar conhecimento da existência de regras estabelecidas na 

CONVENÇÃO DE CONDOMÍNIOS e compromete-se a respeitá-las e cumpri-las, juntamente com seus 

familiares e prepostos, sob pena de rescisão contratual. 

 

11) Encerrada a locação a entrega das chaves só será processada mediante exibição ao LOCADOR, 

dos comprovantes de quitação das despesas e encargos da locação referidos nas cláusulas anteriores, 

inclusive corte final de luz. 

 

12) O LOCATÁRIO assume o compromisso de solicitar ao LOCADOR uma vistoria 30 (trinta) dias 

antes de desocupar o imóvel para ser constatado o estado de conservação do mesmo. 

 

13)  Quaisquer modificações no imóvel locadas só poderão ser feitas com expressa autorização do 

LOCADOR. Aderem ao mesmo as benfeitorias sejam elas úteis, necessárias ou voluntárias independente 

de sua natureza, não cabendo direito de indenização, retenção, compensação ou reembolso. 

 

14)  O LOCATÁRIO declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imóvel locado em 

condições plenas de uso, em perfeito estado de conservação, higiene e limpeza (novo - imagens de 

vistoria anexas a este documento), obrigando-se e comprometendo-se a devolvê-lo em iguais 

condições, independente de qualquer aviso ou notificação prévia, e qualquer que seja o motivo da 

devolução, sob pena de incorrer nas cominações previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da 

obrigação de indenizar por danos ou prejuízos decorrentes da inobservância desta obrigação, salvo as 

deteriorações decorrentes de uso normal do imóvel. 

 

15) Taxa de mudança na saída - equivalente a R$ 150,00. 

 

16) Fica eleito, para dirimir qualquer litígio oriundo do presente contrato, inclusive no tocante a sua 

interpretação ou execução, o Fórum da Comarca de Chapecó, SC, com exclusão de qualquer outro, por 

mais privilegiado que seja. 

E por estarem LOCADOR e LOCATÁRIO de pleno acordo com o disposto neste instrumento particular, em 

vias de igual teor e forma, destinando-se uma via para cada uma das partes. 

Chapecó, 18 de agosto de 2023. 

 

 

Nome: BIOGLOBAL SERVIÇOS 

SOCIAMBIENTAIS LTDA 

Nome: DIESA MENDES ILHER 

LOCADOR CNPJ 97550187000139          LOCATÁRIO CPF 031.083.100-89 

 

 

Fiadora: CENIRA DE FÁTIMA ALVES MENDES Testemunha 

FIADOR CPF 360.738.730.34  
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