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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Locadora: LINFER LINO FERRAGENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
00.126.996/0001-86, com sede A Avenida Getiilio Vargas, 1291-N, Centro, Chapeco, Estado de
Santa Catarina neste ato representada por seu socio e administrador Sr. LINO COZZER.

Locatdrio: MARIA GORETE DE SOUZA OLIVEIRA, brasileiro, portador da Carteira de
Identidade n® 8.496.748 SSP SC e inscrito no CPF sob o n® 025.134.903-98, residente e
domiciliado na cidade de Chapecé, Estado de Santa Catarina.

Fiador: PATRICIA CHIELA, brasileira, maior, natural de Chapeco - SC, portadora da Carteira
de Identidade n°® 5691656 SSP SC e inscrita no CPF sob o n® 083.358.749-80, residente e
domiciliado na Rua Uruguai, 474 D, Bairro Centro de Chapeco - 5C

Fiador. VANESSA FERNANDA CAPELETT], brasileiro, portador da Carteira de Identidade
n® 5770330 SSP SC e inscrito no CPF sob o n® 086.590.779-03, residente e domiciliado na cidade

de Chapeco, Estado de Santa Catarina.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locagao
Residencial, que se regerd pelas cldusulas seguintes € pelas condigdes de prego, forma e termo de

pagamento descritas no presente.

Primeira) Objeto
O presente contrato tem como objeto a locagio do apartamento 101 do edificio
Residencial Primo Cozzer, ¢ o BOX de garagem n° 101, do mesmo edificio, ambos

localizados 3 Avenida Nereu Ramos, 1440 E, Centro, na Cidade de Chapeco, Estado de

Santa Catarina.

Segunda) Prazo da locagdo
O prazo de locagdo ¢ de 01 (um) ano, com o inicio em 01 de Junho de 2022 e término em
31 de Maio de 2023, data em que 0 LOCATARIQO se obriga a restituir o imével ora

locado, livre e desocupado, em condigOes idénticas em que o recebeu.

Paragrafo Primeiro)
Se, terminando o prazo do presente contrato, o LOCATARIO desejar continuar no
imovel, obrigar-se-a a comunicar a LOCADORA, por escrito, e com antecedéncia de 30
(trinta) dias do fim da locagdo, para que a prorrogagao passe a vigorar por prazo de 12
(doze) meses, ou seja, até a data de 31 de Maio de 2024, sendo que, apds este prazo,
passaré a vigorar por prazo indeterminado, nos termos dos Artigos 46 ¢ 47, da Lei do
Inquilinato, sob o numero 8.245/91, prorrogando-se também a fianca prestada,

permanecendo em vigéncia as demais clausulas contratuais.

Paragrafo Segundo)
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O LOCATARIO, findo o prazo da locagdo, sem que haja prorrogacao, obrigar-se-d a
comunicar a LOCADORA, por escrito, e com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a sua
inten¢io em desocupar o imével, dando por finda a Jocagao, isentando-se assim da
multa rescisdria. Tendo a responsabilidade, no entanto, do pagamento dos aluguéis e
encargos até a real e efetiva devolugio do imével inclusive dos dias utilizados para a

realizac3o da vistoria bem como dos custos dos reparos necessarios.

Terceira) Valor

O aluguel serd no valor de R$ 1.350,00 (hum mil e trezentos e cinquenta reais), mais
% - . .(}’.’/
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Quarta) Pagamento

O valor referente ao aluguel devera ser pago até o dia 10 (dez) do més subsequente ao

vencido, pessoalmente a LOCADORA.

Parigrafo Primeiro)

Se caso haja atraso no pagamento do aluguel, serdo acrescidos 1,0% (um por cento) de
juros ao més e multa de 10% (dez por cento). E se o atraso for superior a 30 (trinta) dias,

incidir4, também, correcio monetaria na mesma proporgao da variagio do IGPM.

Paragrafo Segundo)
Em caso de atraso no pagamento restara em mora 0 LOCATARIO, ficando

responsabilizado por todos os pagamentos previstos neste instrumento, sem prejuizo

de multa, juros de mora e correcao monetaria.

Paragrafo Terceiro)
O LOCATARIO e o FIADOR desde j4 autorizam a LOCADORA, caso nao haja o
pagamento de qualquer dos aluguéis e/ou encargos provenientes do imovel, a inscrever
seus nomes em orgao de protegao ao crédito, sem prévia notificagao determinada pelo
Codigo de Defesa do Consumidor. Assim, através deste instrumento o LOCATARIO e
FIADOR estio cientes que, caso deixem de efetuar os pagamentos assumidos terdo seus

nomes registrados no Serasa e SPC, sem que para isto a LOCADORA tenha que
notifici-los por correio ou outro meio idoneo para o ato.

Paragrafo Quarto)
O aluguel convencionado na Clausula Terceira serd reajustado, automaticamente, na

periodicidade minima exigida pela Legislagio vigente na data da celebragdo, pelo
indice oficial, ou pelo IGPM, em sua falta pelo INPC-IBGE.

Quinta) Rescisio

Convencionam as partes que a falta de pagamento por parte do LOCATARIO, de 02

(dois) aluguéis consecutivos ou de qualquer deles por prazo superior a 60 (sessenta)
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i : . nte de
dias, implicara Na rescisio automatica deste Contrato, independenteme
notificades, interpelagges ou aviso judicial ou extrajudicial.

Sexta) Destinat;io imével

A presente locagao destina-se restritivamente ao uso do imével para fins residendiais. O
LOCATARIO ndo poders sublocar,

no seu todo ou em parte, o imovel, e dele usara de

forma a nig Prejudicar as condigdes estéticas e de seguranga, moral, bem como a
tranquilidade ¢ o bem-estar dos vizinhos.

Paragrafo GUnico)

Caso haja qualquer tipo de perturbagdo ao sossego e bem-estar dos vizinhos, a
LOCADORA poderd rescindir automaticamente O presente comtrato e realizar a

retirada imediata do LOCATARIO, nio precisando haver qualquer notificagao ou aviso
prévio.

Sétima) Vistoria imdvel

O LOCATARIO declara que examinou previamente o imével e que aceita o receber da

forma em que se encontra, responsabilizando-se em repara

-lo no que for necessério, e,
renunciando qualquer direito indenizatério quanto as benfeitorias real

izadas. Ademais,
obriga-se, ainda, a restitui-lo,

quando finda a locagao, ou rescindida esta, limpo e com
todas as instalacdes e pertences em perfeito estado de conservagao e funcionamento,

Pardgrafo Primeiro)

Sendo necessario substituir qualquer aparelho, peca de instalagado ou mébvel, fica
entendido que esta substituicio se fara por outra da mesma qualidade, de forma que,

quando forem entregues as chaves, esteja 0 imdvel em condicdes de ser novamente

alugado, sem que para isso seéja necesséria qualquer despesa por parte da LOCADORA.

Paragrafo Segundo)

E dever do LOCATARIO manter o imével e seus acessorios em perfeitas condicdes de
higiene, limpeza e conservacio.

Paragrafo Terceiro)

O LOCATARIO permitird desde j4 a LOCADORA examinar
locado, sempre que entender necessario,
24 (vinte e quatro) horas.

€ vistoriar o imdvel
em horario comercial e mediante pré-aviso de

Oitava) Benfeitorias

O LOCATARIO podera fazer no imével locado, as suas expensas, as necessdrias

modificacdes desde que ndo afetem a sua estrutura, mediante prévia aprovagio escrita
da LOCADORA inclusive para analise do or¢amento.

Paragrafo Unico)
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O LOCATARIO nido terd no que atina a essas benfeitorias, mesmo sejam elas dteis

necessidrias ¢ voluptudrias, direito a qualquer Indenizagdo ou retengdo.

Nona)Despesas

Correrd por conta do LOCATARIO, durante o periodo de locagio todos os encargos
tributédrios incidentes sobre os iméveis locados, como o IMTU, o consumeo de dgua, luz e

gds, bem como as despesas ordinérias de condominio que venham a Incidir sobre os
dois iméveis.

Décima) Venda do imével

A LOCADORA poderd, a qualquer tempo, inclusive durante o prazo de vigéncia deste
Contrato, alienar o imével locado e, consequentemente, ceder os direitos decorrentes

deste instrumento. Fica também assegurado o LOCATARIO o direito de preferéncia
para aquisigio do imével.

Parigrafo Primeiro)

Caso a LOCADORA manifeste vontade de vender o imével objeto do presente, devers

propor por escrito o LOCATARIO que se obrigara a emitir resposta em 15 (quinze)
dias, a contar da comunicagio inicial.

Paragrafo Segundo)

O LOCATARIO, nio se manifestando no prazo estipulado no Parigrafo Primeiro,

permitira desde logo a LOCADORA, vistoriar o imével com possiveis pretendentes.

Décima-Primeira) Vedagio sublocagio.

O LOCATARIO nao poderé sublocar, ceder e nem emprestar para terceiros os imoveis
locados.

Décima-Segunda) Acidentes e danos
Qualquer acidente que por ventura venha a ocorrer nos imoveis por culpa ou dolo do
LOCATARIO, o mesmo ficard obrigada a pagar todas as despesas pelos danos
causados aos iméveis e também restitui-los no estado em que os encontrou e,

sobretudo, teve conhecimento no auto de vistoria.

Décima-Terceira) Clausula penal ' | :
Estipular—se-é multa equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes na data da infragao, na
al incorrera a parte que infringir qualquer das clausulas contratuais. A multa ¢

qu

iderada, para todos os fins de direito, liquida e certa, exigivel e cobravel
consi 2

mente 0 LOCATARIO, sem prejuizo da exigibilidade das demais penalidades
nte dos honorérios advocaticios, que S0

executiva

constantes neste instrumento, especialme

g 2

por cento) do valor do débito, além das custas processuais.

Décima-Quarta) Sucessad
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Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes Contratantes se obrigam desde ja a0

inteiro teor deste Contrato.

Décima-Quinta)
Acordam as partes que, nos procedimentos judiciais relativos a acoes de despejo,
consignagao em pagamento de aluguéis e acessorios da locagio, revisionais de aluguel
e renovalorias de locagdo, a citagao, intimagdo ou nolificagao serdo feitas mediante
ssario, pelas demais formas

correspondéncia com aviso de recebimento ou, sendo nece

previstas no Cédigo de Processo Civil.

Décima-Sexta) Motivos de rescisdo

Constituem casos de rescisdo, de pleno direito,
mais os seguintes: a) Abandono do imével ou descaso

b) Impedir o LOCATARIO, a

do presente contrato, além dos

indicados nas Clausulas e na Le,
manifesto do LOCATARIO pela sua conservagao;
visitagdo do imével posto a venda pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante

prévia combinagao de data e horério, ou, por terceiros interessados na compra do

mesmo, caso este seja posto a venda, ou se recuse a concordar com horario razoavel

para as visitas.

Décima-Sétima)Documentos apresentagao na rescisdo
Com o término do Contrato de Locagio, deverd o LOCATARIO apresentar, juntamente

com as chaves, certidao negativa da Celesc e da Casan, bem como impostos municipais
e outros de sua competéncia. Além disso, antes de devolver o imavel, deverd o
LOCATARIO fazer os reparos, a pintura e limpeza que forem necessarios para repd-lo
no estado em que foi locado, somente cessando a fluéncia dos aluguéis e encargos, ou
dos valores correspondentes, quando o imoével finalmente se encontrar nas condigoes

devidas e uma vez satisfeitas as demais exigéncias.

Paragrafo Unico)
Se existirem reparos a serem realizados e nao desejando a LOCADORA fazer valer seus

direitos de recusa no recebimento das chaves, fica estabelecido que eles poderao
realiza-los, o que fard as expensas do LOCATARIO que, desde ja, da expressa

autorizacao.

Décima Qitava) Foro
Os Contratantes elegem o foro da cidade de Chapecd, Estado de Santa Catarina, onde

se situa o imével, para dirimirem quaisquer duvidas provenientes da execugdo e

cumprimento do mesmo.
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E por estarem assim justos e contratados,

‘ firmam o presente instrumento,
juntamente com duag testemunhas.

em duas vias de igual teor,

Chapecé, 05 de Junho de 2022.

LINFE O FERRAGENY'LTDA
\

MARIA GORETE DE SOUZA OLIVEIRA
Locatéario

PATRICIA CHIELA
Fiador

VANESSA FERNANDA CAPELETTI

Fiador
TESTEMUNHAS:
Mateus Fernando Malacarne Juliana Rakel Cozzer
CPF: 029.825.030-69 024.887.069-65
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CARTA DE FIANCA

Fiador: PATRICIA CHIELA, brasileira, maior, natural de Chapect - SC, portadora da Carteira de
Identidade n* 5691656 SSP SC e inscrita no CPF sob o n® 083.358.749-80, residente e domiciliado na
Rua Uruguai, 474 Bairro Centro, Chapecé - SC, ANUI em ser fiador do Contrato de Locacao
Residencial assinado entre LINFER LINO FERRAGENS LTDA e VANESSA FERNANDA
CAPELETTI em 15 de Janeiro de 2020.

Responsabiliza-se SOLIDARIAMENTE por todas as obrigagdes decorrentes do presente Contrato até
a efetiva devolugio dos iméveis em questio, persistindo tal incumbéncia mesmo em caso de

prorrogagao do contrato. Inclusive, honorarios de advogado, multa contratual, despesas e custas no

caso de procedimento judicial, RENUNCIADO assim expressamente 0S beneficios legais que dispoem

em contrario, mormente ao disposto no artigo 827 do Cédigo Civil.

Chapecb, 05 de Junho de 2022.

PATRICIA CHIELA

Fiador




CARTA DE FIANCA

Flado:l: VANESS{\ FERNANDA CAPELETTI, VANESSA FERNANDA CAPELETT], brasileiro,
porta or da Carteira de Identidade n® 5770330 SSP SC e inscrito no CPF sob o n? 086.590.779-03,
residente e domiciliado na cidade de Chapecé, Estado de Santa Catarina, ANUI em ser fiador do

Contrato de Locagao Residendial assinado entre LINFER LINO FERRAGENS LTDA e VANESSA
FERNANDA CAPELETTI em 05 de Junho de 2022.

Responsabiliza-se SOLIDARIAMENTE por todas as obrigagdes decorrentes do presente Contrato até
a efetiva devolucio dos iméveis em questio, persistindo tal incumbéncia mesmo em €aso de
prorrogacao do contrato. Inclusive, honorarios de advogado, multa contratual, despesas e custas no
caso de procedimento judicial, RENUNCIADQO assim expressamente 08 beneficios legais que dispoem
em contrario, mormente ao disposto no artigo 827 do Cédigo Civil.

Chapecé, 05 de Junho de 2022.

VANESSA FERNANDA CAPELETTI

Fiador

Pigma@dn s




