CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADORA: Cristiane Amandio dos Santos, brasileira, empresaria, portador da cédula de identidade
R.G. n°: 54.601.628-9 SSP/SP e CPF: 035.781.479-74

LOCATARIA: Maria Julia Carvalho Gongalves Dias, solteira, estudante, brasileira, portadora de
identidade RG: 52.488.301-4 SSP/SP e CPF: 348.811.458-94, contato: (19) 99768-3744.

FIADORA: Maria Tereza de Carvalho Pereira, solteira, estudante, brasileira, portadora da identidade
RG: 443.722.647 SSP/SP e CPF: 485.206.428-88.

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto deste contrato de locagio € o imével residencial no Edificio Amandio,
apartamento 203 situado & Rua Jorge Lacerda, 106, Bairro Progresso, CEP.: 88.790-000, Laguna, Santa
Catarina.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locagéo é de 12 meses (doze meses), iniciando-se em 01/02/2026 (dia
Hum de fevereiro de dois mil e vinte e seis) com término em 31/01/2027 (trinta ¢ hum de janeiro de dois
mil e vinte e sete), independentemente e aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou mesmo
extrajudicial,ao término do contrato, fica a locagdo prorrogada pelo mesmo periodo inicial, continuando em
vigor todas as clausulas do contrato incluindo as garantias locaticias até a definitiva devolugdo do imével
desocupado de pessoas e coisas. Caso nao haja interesse na prorrogagéo contratual, o locatario devera
comunicar por escrito com 30 dias de antecedéncia do termino contratual.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal, devera ser pago até o dia 10 (dez) do més corrente, no local
indicado pelo LOCADOR, é de R$ 1.230,00 (hum mil e duzentos e trinta reais) mensais, reajustados
anualmente, de conformidade com a variag&o do IPCA, apurada no ano anterior, e na sua falta, por outro
indice criado pelo Govemno Federal e, ainda, em sua substituicao, pela Fundagéo Getulio Vargas,
reajustamento este sempre incidente e calculado sobre o Gltimo aluguel pago no Gltimo més do ano anterior.
Mais o pagamento do condominio no valor de R$ 270,00 (duzentos setenta reais), ajustado anualmente no
més de fevereiro, conforme insumos que o compde. O valor do IPTU referente ao ano de 2025 era de R$
63,00 (sessenta e trés reais). Sera utilizado, para pagamento mensal, o valor do IPTU do ano vigente, que
podera sofrer alteragdes nos anos posteriores.

PARAGRAFO 1: No caso de rescisao do presente contrato, por culpa de qualquer das partes contratantes, a
parte culpada pagara a outra, multa a ser calculada sobre o restante do prazo contratual ndo cumprido,
tomando-se por base para o calculo o equivalente ao valor de 03 (trés) alugueis vigentes a época [Arts.
4° Lei 8245/91 e 571 do NCC.), sem prejulzo da composigéo de perdas e danos que em julzo [se necessaria
acao judicial] forem apurados, e quaisquer outros cabliveis e aplicaveis a espécie. A desapropria¢do, dagao,
permuta, doag&o, venda e etc., do imével néo se enquadra emrescisdo ou quebra de contrato, inexistindo
multa a ser paga por parte da Locadora

PARAGRAFO 2: Havendo atraso no pagamento das obrigagbes contratuais por mais de 5 dias, a cobranga
podera ser enviada ao Cartério de Protestos

CLAUSULA QUARTA: O LOCATARIO sera responsavel por todos os tributos incidentes sobre o imével bem
como despesas ordinarias de condominio, IPTU e quaisquer outras despesas que recairem sobre o imovel,
arcando também com as despesas provenientes de sua utilizagéo seja elas, ligagdo e consumo de energia
elétrica e gas que serfo pagas diretamente as empresas concessionarias dos referidos servigos, garantindo
o seu valor de mercado.

CLAUSULA QUINTA: Em caso de mora no pagamento do aluguel, sera aplicada multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor devido e juros mensais de 1% (um por cento) do montantg devido.
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CLAUSULA SEXTA: Fica ao LOCATARIO, a responsabilidade em zelar pela conservagdo, limpeza do
imével, moveis e eletrodomésticos nele existentes, efetuando as reformas necessarias para sua manutengio
sendo que os gastos e pagamentos decorrentes da mesma, correréo por conta do mesmo. O LOCATARIO
estd obrigado a devolver o imével, moveis e eletrodomésticos em perfeitas condigdes de limpeza,
conservagdo, devolvendo com pintura nova, como assim o recebeu, quando finda ou rescindida esta avenga.
O LOCATARIO nao podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imoével locado, sem
prévia autorizagéio por escrito da LOCADORA. Caso este consinta na realizagéo das obras, estas ficardo
desde logo, incorporadas ao imével, sem que assista ao LOCATARIO qualquer indenizagdo pelas obras ou
retengdo por benfeitorias. As benfeitorias removiveis poderao ser retiradas, desde que néo desfigurem o
imoével locado.

PARAGRAFO 1: O LOCATARIO declara receber o imével, moveis e eletrodomésticos em perfeito estado de
conservagido e perfeito funcionamento, caso tenha alguma observagdo comunique imediatamente o
LOCADOR.

PARAGRAFO 2: Os eletrodomésticos, fogao, chuveiro, moveis, janelas, portas, trincos e fechaduras serao
de responsabilidade de manutengdo do LOCADOR nos primeiros 60 dias, vencendo esse prazo a
manutencg3o sera de responsabilidade do LOCATARIO, ficando esse responsavel pela manutengéo corretiva
e preventiva caso ache necessario.

PARAGRAFO 3: O LOCATARIO fica ciente que:

1 - Os animais existentes no condominio ser&o tolerados, desde que nao perturbem os demais moradores,
sejam vacinados, n&o sujem &reas comuns e que permanegam sob estrita vigilancia;

2 - E proibida a permanéncia de animais nas areas comuns;

3 — Os animais devem circular até o portao sempre com guia e coleira;

4 — O barulho incessante de animais em unidade condominial podera ensejar em notificagéo e posterior
multa;

5 — Os animais, mesmo dentro das unidades condominiais, ndo devem exalar odor que incomode os demais
moradores.

PARAGRAFO 4: Fica expressamente autorizado ao LOCATARIO manter animais de estimagao no imével,
desde que respeitadas as normas de convivéncia, higiene e sossego, bem como a legislagao vigente.

Na hipétese de manutengdo de animais, especialmente gatos ou outros que possam acessar janelas,
sacadas ou areas elevadas, o LOCATARIO obriga-se a instalar, as suas expensas, redes de protecao, na
cora PRETA, adequadas e certificadas em todas as janelas, sacadas e vaos que oferegam risco a
integridade do animal, de terceiros ou do préprio imével, antes da permanéncia do animal no local.

As redes deverio ser mantidas em perfeito estado de conservagao durante toda a vigéncia da locacdo,
podendo o LOCADOR exigir sua substituigo em caso de desgaste ou risco. Ao término do contrato, as redes
deverao ser retiradas, com a restituicio do imével nas mesmas condi¢des em que foi recebido, ressalvado o
desgaste natural, ou, negociada a permanéncia das mesmas com o proprietario.

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO declara, que o imével ora locado, destina-se unica e exclusivamente
para o seu uso residencial.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO, obriga por si e sua familia, a cumprir e a fazer cumprir integralmente
as disposigdes legais sobre o Condominio, a sua Convengéo e o seu Regulamento Interno.

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO n#o podera sublocar, transferir ou ceder o imével, sendo nulo de pleno
direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.
PARAGRAFO UNICO: A Sublocagdo poderd ser efetuada pelo LOCADOR, desde que haja pleno
consentimento do LOCATARIO, mediante autorizag&o por escrito, o LOCATARIO sera reembolsado com o
valor de 50% (cinquenta por cento) liquido apurado na sublocagdo exceto no carnaval, sera reembolsado
com 30% (trinta por cento) liquido na sublocagéo, caso o imével venha a ser alugado. Este paragrafo nao
isenta o pagamento do aluguel no més da sublocagao.

CLAUSULA NONA: Em caso de sinistro parcial ou total do prédio, que impossibilite a habitagdo o imével
locado, o presente contrato estara rescindido, independentemente de,aviso[ ob, interpelagao judicial ou
extrajudicial; no caso de incéndio parcial, obrigando a obras de reconftrugdo, o presente contrato tera
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suspensa a sua vigéncia e reduzida a renda do imével durante o periodo da reconstrugdo @ metade do que
na época for o aluguel, e sendo ap6s a reconstrugio devolvido o LOCATARIO pelo prazo restante do
contrato, que ficar4 promogado pelo mesmo tempo de duragso das obras de reconstrugdo. Caso o sinistro
ocorra na unidade objeto deste contrato e comprovadamente provocado pelo LOCATARIO, este arcara com

os custos de reforma da unidade habitacional.

CLAUSULA DECIMA: Em caso de desapropriagédo total ou parcial do imével locado, ficara rescindido de
pleno direito o presente contrato de locagao, independente de quaisquer indenizagdes de ambas as partes ou
contratantes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Falecendo o FIADOR, o LOCATARIO, em 30 (trinta) dias, dar substituto
idéneo que possa garantir o valor locativo e encargos do referido imével, ou prestar seguro fianga de
empresa idonea.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: No caso de alienagdo do imével, obriga-se o LOCADOR, dar preferéncia
ao LOCATARIO, e se o0 mesmo n&o utilizar-se dessa prerrogativa, o LOCADOR devera constar da respectiva
escritura publica, a existéncia do presente contrato, para que o adquirente o respeite nos termos da
legislagdo vigente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O FIADOR e principal pagador do LOCATARIO, responde solidariamente
por todos os pagamentos descritos neste contrato bem como, néo s6 até o final de seu prazo, como mesmo
depois, até a efetiva entrega das chaves ao LOCADOR e termo de vistoria do imével.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: E facultado ao LOCADOR vistoriar, por si ou seus procuradores, sempre
que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das obrigagées assumidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: A infragio de qualquer das clausulas do presente contrato, sujeita o infrator
a multa de duas vezes o valor do aluguel, tomando-se por base, o Gltimo aluguel vencido.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: As partes contratantes obrigam-se por si, herdeiros e/ou sucessores,

elegendo o Foro (comarca) da Cidade de Laguna - SC, para a propositura de qualquer agao.
E, por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o presente instrumento em trés (03) vias, para

um so efeito, assinando-as, juntamente com as testemunhas, a tudo presentes.

Laguna, 03 de fevereiro de 2026. ﬂ /
S

Maria Julia Carvalho Gongalves Dias Cristiane Amandio dos Santos
LOCATARIA LOCADORA

Maria Tereza de Carvalho Pereira
FIADORA

TESTEMUNHA 01 TESTEMUNHA 02
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