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CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL RESIDENCIAL 

Os signatários, que contratam nas qualidades neste contrato, têm entre si, ajustadas a presente 
locação, localizada à Rua 420 n° 1.462, Apto. 01, Morretes, Itapema - SC mediante e condições: 
 
LOCADOR:  A10SOCCER HOLDING LTDA “A10SOCCER”, pessoa jurídica de direito 

privado inscrita no CNPJ sob número 57.775.838/0001-74, com sede 
à Rua 422, nº 1.292, Morretes, Itapema – SC, representado pela Sr. 
Alessandro do Nascimento Leite Pereira, brasileiro, empresario, 
inscrita no CPF.: 037.400.429-31 e RG nº. 3.254.880.0, residente e 
domiciliado a Rua 422, nº 1292 – Morretes - Itapema - SC, CEP 88 
220-000, doravante apenas denominada LOCADOR. 

 LOCATÁRIA:  ANGELICA MACHADO DA SILVA, Brasileira, inscrito no CPF 
006.367.170-03 e domiciliada a Rua 420, nº. 1462, Apto. 01, 
Morretes, Itapema – SC, CEP 88 220-000, aqui denominada 
LOCATÁRIA. 

Fim a que se destina: 
 
1ª) O valor mensal da locação é R$ 1.800,00 (Hum mil e oitocentos  reais) Devendo seu 
pagamento ser feito até o 5 (quinto) dia útil de cada mês, no endereço ou conta (pix) do 
LOCADOR, s à Rua 420, nº. 1462, Casa 1, Morretes, Itapema – SC, CEP 88 220-000, até a data do 
vencimento. 
 
2ª) O presente contrato de locação urbano será regulado pela lei 8.245/91 e vigorará pelo prazo 
de 12 (doze) meses a começar em 07/08/2026 a terminar em 07/08/2027. Em caso de rescisão 
do presente contrato pelo locatório antes de findo o prazo, o mesmo pagará a título de multa o 
valor de 1 (um) aluguel vigente a época da locação. 
 
3ª) Se o locatário não efetuar o pagamento do aluguel na data estipulada  de vencimento,  e os 
encargos previstos, nas demais cláusulas, pagará uma multa de 2% (dois por cento), mais 0,033% 
(zero virgula zero trinta e três por cento) de correção ao dia de atraso. Caso a inadimplência 
perdurar por prazo superior a 30(trinta) dias, arcará o Locatário e fiador com os honorários 
advocatícios do departamento jurídico-cobrança amigável -, independentemente da utilização 
da via judicial ( Art. 421 Código de Ética OAB). Sendo que o nome do locatário e do fiador neste 
caso serão negativados junto aos órgãos de proteção ao credito. Obrigam-se o locatório e fiador 
além do pagamento do aluguel, Taxa de água no valor fixo de R$ 50,00 Taxa de Condôminio 
valor fixo de R$ 80,00 as despesas de luz feita leitura mensal no relógio individual digital e gás 
consumidos pelo mesmo. 
 
Cláusula 3.1 – Da Compensação de Encargos por Serviço Autônomos – Fica pactuado que a 
LOCATÁRIA prestará serviços gerais nas areas comuns 02 (duas) vezes por semana, de forma 
autônoma, sem subordinação, sem controle de jornada e sem qualquer vínculo empregatício. 
Em contraprestação, a LOCATÁRIA fará jus a isenção mensal do pagamento das taxas de 
condomínios, água e energia elétrica ( isenta ate o limite de 120,00 ) A inexecução injustificada 
dos serviços extinguira a presente compensação, tornando os encargos imediatamente exigíveis 
junto ao aluguel. 
 
4ª) Termo de Vistoria - Os seguintes objetos fazem parte deste termo inicial de vistoria o qual 
deverá ser mantido e entregue no momento da desocupação do imóvel: Box de banheiro em 
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blindex transparente, vazo sanitário com tampa, bacia com coluna e torneira, chuveiro, 04 
lâmpadas de led – MOBÍLIA: 01 Cama fixa de casal com colchão, armário fixo sem portas, 01 
nicho, 01 fogão 04 bocas, 01 balcão fixo 03 gavetas e 01 porta, com pia em marmorite, 01 mesa 
fixa, 01 cadeira, 01 geladeira simples, 01 sofá de canto fixo, 01 nicho de parede, 01 aparelho 
de interfone e 01 botijão de gás.  
Parágrafo CAUÇÃO – Os Locatários concordam desde já em depositar a título de fiança, a caução 
no valor equivalente a 01(um) aluguel R$ 1.800,00 reais, parcelado em 3 parcelas no valor de 
R$ 600,00 na assinatura do contrato e as 2 próximas parcelas em 30 e 60 dias qual recibo de pix 
sera anexado no contrato. O valor caução sera utilizado em todas as hipóteses as quais se farão 
necessários recursos provenientes do locatário. Ao fim da locação com a concretização da 
entrega das chaves e observados os requisitos constantes nesse contrato para sua validade, o 
valor remanescente sera devolvido em pagamento único no ato da entrega da chave. 
 
Parágrafo único - Qualquer ressalva quanto ao estado do imóvel, bem como os itens acima 
mencionados de mobília será recebida se feita por escrito, improrrogavelmente, dentro do 
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da entrega das chaves do versado imóvel, sob pena 
de arcar o Locatário, com as despesas de consertos e substituições, acaso necessárias. 
 
5ª) O imóvel tem limite de ocupação para 02 (duas) pessoas. Visitas são permitidas para 
permanência no imóvel até 03 (três) dias, excedendo este período, será cobrada taxa de 
permanência equivalente a 01 diária extra por pessoa excedente a cada dia de ocupação. A 
permanência de pessoa excedente sem a permissão expressa do LOCADOR caracteriza infração 
contratual podendo causar a rescisão contratual. 
 
6ª) O locatário declara estar ciente de que o imóvel não possui vaga de garagem ou 
estacionamento, não sendo permitido adentrar ao condomínio com carro ou motocicleta. 
Somente bicicletas poderão ficar dentro do condomínio. 
 
7ª) O locatório obriga-se a manter em perfeitas condições de higiene, iluminação, pintura e 
conservação o imóvel que hora lhe é locado. Fica permanentemente proibida a utilização dos 
muros, sacadas e janelas, para fixação de roupas ou pertences pessoais, bem como manter 
pertences fora na unidade exceto varais de chão em uso, os quais devem ser utilizados na área 
de lavanderia. É de responsabilidade do locatório por eventuais despesas do imóvel em caso de 
incêndios, alagamentos e outras depredações, do imóvel devido mau uso ou sem os cuidados 
devidos. É proibido fazer instalações, adaptações, obra ou benfeitores sem anuência do locador. 
Inclusive colocação de luminosos, placas, letreiros, cartazes, antenas, bem como alterar fiações 
elétricas sem prévia obtenção de autorização, por escrito, do locador. 
 
8ª) Faculta ao locador examinar ou vistoriar o imóvel sempre que for para tanto solicitado. Findo 
o prazo deste contrato, por ocasião da entrega das chaves, o locador mandará fazer uma vistoria 
no imóvel locado, a fim de verificar se o mesmo se acha nas condições em que foi recebido, pelo 
locatório. 
 
9º) O Locatário não poderá ceder ou transferir a locação objeto do presente contrato, nem 
sublocar ou emprestar, no todo ou em parte, o imóvel ora locado, nem permitir a terceiros o 
uso deste, mesmo gratuita ou eventualmente, sem que a Locadora, dê para isso, prévio 
consentimento por escrito, ficando esclarecido que esse consentimento ficará a juizo exclusivo 
da Locadora (Art. 13 e §§, Lei 8.245/91). 
 
10ª) O locatório não pode escutar som alto, promover algazarras, brigas e conversas que 
perturbem a vizinhança, caso venha ocorrer o locatário será notificado e o locador terá direito 
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de pedir para que o locatário se retire do imóvel. O locatório não poderá manter nas áreas 
comuns animais domésticos como: gatos, cachorros, pássaros e etc. 
 
11ª) Caso o locatório não cumprir com as cláusulas do contrato,  o locador poderá  pedir a 
desocupação do imóvel, sem nenhum custo ao locador, sendo que o prazo para que o locatário 
venha a desocupar o imóvel será 72 horas. 
 
12ª) O locatório compromete-se a devolver o imóvel em perfeitas condições de higiene e 
limpeza, inclusive obrigando-se a pintá-lo novamente em sua desocupação com tintas e cores 
iguais existentes; manter em perfeitas condições a mobília ora entregue, promovendo a 
manutenção, conservação e se necessária a substituição caso venha a ser danificado a suas 
expensas. O locatário será obrigado ao pagamento de taxa de limpeza no valor de R$ 180,00 
caso o mesmo não esteja nas condições de limpeza que ora recebe. 
 
13ª) O locatário deverá manter limpa e organizada, a área comum de lavanderia, onde estão 
alocadas as lava roupas de uso coletivo, não sendo permitido deixar roupas e objetos pessoais 
no local após a utilização da mesma. Deverão ser respeitados os limites e datas pré estabelecidas 
para a utilização da área de lavanderia a fim de proporcionar condições de utilização aos demais 
inquilinos do condomínio sempre visando a boa vizinhança e o respeito mutuo.  
 
E por estarem as partes, locador e locatório de pleno acordo com disposto neste instrumento 
particular, assinam na presença de 2(duas) testemunhas abaixo, em 2(duas) vias de igual teor e 
forma, destinando-se uma via para cada uma das partes contratantes. 
 

Itapema (SC), 29 de Julho de 2026. 
 

 
 

_______________________________________________ 
A10SOCCER HOLDING  Ltda. 

“A10soccer” 
Alessandro do Nascimento Leite Pereira 

Locador 
 

 
 
                                                     ____________________________    
                                                       ANGELICA MACHADO DA SILVA    
                                                                            Locatora 
 
                                              
                    
 
 
Testemunhas: 
 
_____________________________   _______________________________ 
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