CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR: VIVER HOLDING LTDA - ME, CNPJ 12.078.022/0001-53, endereco
Servidao Nemésio Silva, n® 130, Pantanal, Florian6polis/SC, infra-assinado.

LOCATARIO: JULIA VIEIRA DA SILVA, brasileira, professora, nascida em 16/09/1998
na cidade de Blumenau/SC/ inscrita no CPF 076.147.589-35 Fone (47) 99992-6193, e-mails:
juliavieira2007 @hotmail.com , infra-assinado

OBJETO DA LOCACAOQ: Apartamento n° V25, localizado a Rua Pedro Vieira Vidal, n°
152, no Bairro Pantanal em Florianoépolis, SC.

FINALIDADE DA LOCACAOQ: Exclusivamente Residencial.

PREAMBULO: O LOCADOR, por este instrumento particular de contrato de locagado, da
em locagdo ao locatario o imovel acima mencionado, objeto do presente contrato, o qual
reger-se-a pela Lei n°® 8.245/91 e pelas clausulas e condigdes abaixo estipuladas.

CLAUSULA PRIMEIRA:

O prazo de locagdo ¢ de 12 (doze) meses a iniciar-se em 10/07/2026 e findar-se em
10/07/2027, data em que o locatario devera restituir o imovel locado ao locador, nas
condi¢cdes que ora recebe, independente de notificacdo judicial ou extrajudicial, em perfeito
estado. A permanéncia do LOCATARIO no imével apds o término do presente contrato sera
possivel por outro contrato completamente novo e totalmente desvinculado deste. Quando do
interesse do LOCATARIO na permanéncia do imével, deve o mesmo se manifestar, por
escrito, no minimo 30 (trinta) dias antes do término do contrato, para que sejam negociadas
as novas bases contratuais, analise de garantia e sua efetiva elaboracao e assinaturas.

CLAUSULA SEGUNDA:

O LOCATARIO assume o formal compromisso de, no dia 10/07/2027, desocupar o imdvel,
entregar provisoriamente as chaves e solicitar ao LOCADOR uma vistoria para ficar
constatado o estado de conservacdo do mesmo assim como de seus acessorios, sob pena de
em assim nao proceder, ficar o LOCADOR ou seu representante autorizado a efetuar os

reparos, consertos e outras que se fizerem necessarias e langar a débito na conta do
LOCATARIO.

CLAUSULA TERCEIRA:

O aluguel e demais encargos continuardo a serem devidos até a efetiva entrega das chaves
depois da reposicdo dos consertos necessarios do imével, devendo o LOCATARIO entrega-
lo como o recebeu.

CLAUSULA QUARTA:

O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 895,00 (oitocentos e noventa e cinco reais). O aluguel
mensal devera ser pago antecipado até o 10° (décimo) dia de cada més, diretamente ao locador
que dara um recibo de quitagdo relativo ao més em questio ou através de pagamento de boleto
bancario emitido pelo locador. Caso o locatario efetue este pagamento apos o 10° (décimo)
dia incidira em multa de 10% sobre o valor do aluguel mais juros diarios correspondentes a
1% (um por cento) ao més do montante devido proporcional a data do pagamento. Caso o
pagamento ndo seja realizado até o dia 20 do més vincendo o locatario devera desocupar o
imovel e este contrato estara automaticamente rescindido, devendo o locatario pagar o
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aluguel, condominio, luz, 4gua e demais despesas até sua saida definitiva. Apos o término
deste contrato, o valor mensal sera corrigido por acordo entre as partes.

CLAUSULA QUINTA:

O condominio devera ser pago junto ao aluguel e o inquilino ndo tem direito a votos nas
assembleias. O valor do condominio ¢ reajustado uma vez ao ano, sempre no més de fevereiro
com base nas despesas correntes do condominio, ndo seguindo nenhum indice oficial.

CLAUSULA SEXTA:

O LOCATARIO fica responsavel a pagar mensalmente ao LOCADOR o consumo de luz,
agua e esgoto de seu imovel. Mensalmente o LOCADOR faré a leitura do consumo de luz e
4gua informando a0 LOCATARIO o valor devido. O célculo desses valores ¢ feito pela média
dos m3 e Kwh cobrados mensalmente nas faturas do condominio pelas concessionarias
fornecedoras (CASAN e CELESC). Este valor médio (m3 e Kwh) ¢ multiplicado pelo
consumo individual de cada apartamento. Este valor devera ser pago junto com o aluguel do
proximo meés.

O célculo mensal realizado para obter o resultado da cobranga de 4gua e energia elétrica, sera
efetuado da seguinte forma:

As empresas fornecedoras de Energia elétrica e Agua enviardo a fatura do consumo total do
empreendimento e consequentemente sera realizado o rateio de acordo com o resultado do
consumo mensal realizado nos medidores internos da unidade ora locada.

a) Valor integral da fatura do empreendimento;
b) Consumo total de todas as unidades;

¢) Consumo total da unidade.

Valor da cobranga=A +Bx C

CLAUSULA SETIMA:

Os servicos de internet e lavanderia disponivel sdo terceirizados e opcionais. O LOCADOR
ndo se responsabilizard por eventuais problemas ou falhas na prestacio dos mesmos. O
LOCATARIO podera contratar internet particular (desde que seja sem fio) e podera
providenciar a instalagdo de maquina de lavar e secar dentro do seu imovel. O valor desse
servigo € revisado e reajustado uma vez ao ano, sempre no més de fevereiro.

CLAUSULA OITAVA:

O LOCADOR nao sera responsabilizado em hipotese alguma pela manutengdo dos servigos
de luz e 4gua ocasionados por falha ou culpa das concessionarias fornecedoras (CELESC ou
CASAN). O LOCADOR s6 se responsabilizara pela distribuicdo dentro do condominio.

CLAUSULA NONA:
E vedado ao LOCATARIO manter ou criar animais de estimac¢do no imovel ou soltos no
terreno, bem como animais que venham a perturbar a paz e/ou a higiene.

CLAUSULA DECIMA:

As partes, de comum e reciproco acordo, estabelecem que este contrato ¢ pessoal e
intransferivel e fica terminantemente proibido qualquer mudancga na finalidade residencial da
locacdo, a sublocacdo ou o empréstimo, ainda que parcialmente considerados, a terceiros.
Podem residir no imoével no maximo duas pessoas do sexo feminino e maiores de idade. O
locatario podera receber visitas do sexo masculino que podem pernoitar até 02 (duas) vezes
por semana em seu apto. Caso o locatario necessite abrigar um parente de primeiro grau do




sexo masculino por mais de duas noites deverd informar a administracdo e receber
autorizagao por escrito (e-mail) para que a cobranga nao seja langada.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

O LOCATARIO, desde ja, faculta ao LOCADOR ou seu representante, examinar ou vistoriar
o imovel locado quando este entender necessario ou conveniente, dentro do horario comercial
e com acompanhamento do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

As partes declaram neste ato que o imovel se encontra em perfeitas condi¢cdes de uso em
anexo, € com os seguintes moveis funcionando perfeitamente: Frigobar, Fogiao Elétrico,
Mesa, Cadeira, Armario de Pia, Roupeiro, Cama Box de Solteiro, Armario de Banheiro
e Box. O LOCATARIO obriga-se a entregar o imovel e os moveis, objeto do presente
contrato, nas condigdes que ora recebe conforme vistoria que serd realizada na entrega das
chaves e encaminhada por e-mail.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

Todos os moveis, utensilios e eletrodomésticos entregues com o imovel serdo
responsabilidade do LOCATARIO. Devem ser devolvidos no mesmo estado de conservagio
que se encontram no momento da entrega. Em caso de avaria ou defeito, sendo culpa do
LOCATARIO ou desgaste do material, o conserto deve ser providenciado pelo
LOCATARIO. Vidros, lougas e espelhos devem ser substituidos por material de mesma
qualidade. Mdveis e pecas de madeira devem ser substituidos, ndo sendo aceito conserto em
moveis. Eletrodomésticos devem ser reparados por profissional habilitado e somente ¢ aceito
o emprego de pegas originais da marca do aparelho.

CLAUSULA DECIMA QUARTA:
O LOCATARIO optou pela seguinte forma de garantia:

a-( ) Pagamento do aluguel posterior ao més vigente e pagamento do valor caugdao de R$
6.685,00 (dois mil seiscentos e oitenta cinco reais);

b-(X) Pagamento do aluguel antecipado ao més vigente, com a reducdo do pagamento do
valor caucdo para RS 895,00 (oitocentos e noventa e cinco reais);

O valor caugdo ¢ pago na assinatura do contrato e ficard retido com o LOCADOR até a
devolugdo do imével por parte do LOCATARIO. Caso o valor caugdo no seja efetuado até
data acordada, 01/07/2026, o presente contrato perdera a validade. Este valor ficara em posse
do LOCADOR até a vistoria de entrega do imoével, para ficar constatado o estado de
conservagdao do mesmo assim como de seus acessorios, sob pena de poder utilizar este valor
para efetuar os reparos, consertos e outras acdes que se fizerem necessarias para reparagao
dos danos causados ao imével. Apos a constatagdo da nao existéncia de danos a reparar o
valor caugdo, sera devolvido a0 LOCATARIO. Caso existam danos a reparar, o valor dos
danos sera debitado do valor que 0o LOCATARIO deveria receber.

A qualquer tempo o LOCATARIO pode optar em mudar sua forma de garantia, devendo
informar o LOCADOR com 30 (trinta) dias de antecedéncia para que faca a alteracdo
contratual e a programacao para o pagamento/recebimento dos valores referentes a mudanca.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

Caso 0o LOCATARIO deseje deixar o imovel antes do término do prazo desse contrato, devera
dar aviso prévio ao LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na




auséncia do aviso prévio serd cobrada quantia correspondente a um meés de aluguel e
encargos, vigentes quanto da resili¢do.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:

Da multa rescisoria: Caso o LOCATARIO rescinda o presente contrato antes do término do
prazo estipulado neste contrato na clausula primeira, devera pagar, a titulo de multa
compensatodria, o valor correspondente a R$ 895,00 (oitocentos e noventa e cinco reais),
independentemente do tempo decorrido do contrato, renunciando expressamente a aplicagao
prevista do art. 4° da Lei n°® 8.245/91. O valor da multa sera retido diretamente do caucao
prestado no inicio da locagdo, autorizando o LOCATARIO desde j4 tal retengio.

Na hipétese de rescisdo antecipada por iniciativa do LOCATARIO, aplicam-se, ainda, as
seguintes condicdes:

I — Com aviso prévio de 30 (trinta) dias:

- O LOCATARIO arcara com a multa rescisoria;

- Devera arcar com todos os encargos mensais (aluguel, agua, energia elétrica, condominio
etc.) até a data da desocupacao;

- Sera responsavel por todos os reparos, reposicoes, pintura ¢ demais despesas necessarias
para a devida restituicdo do imovel nas mesmas condigdes em que o recebeu;

- Deverd ainda ressarcir os dias em que o imével permanecer fechado para a execucdo de
servigos de limpeza, pintura ou restauragao.

IT — Sem aviso prévio de 30 (trinta) dias:

- Além da multa rescisoria, 0 LOCATARIO devera pagar mais 01 (um) més de aluguel, a
titulo de indenizagao adicional pela auséncia de pré-aviso;

- Permanecem as obriga¢des quanto aos encargos mensais ¢ a entrega do imoével nas
condi¢des originais, conforme descrito no item anterior.

Paragrafo Unico:

Caso o imovel seja devolvido limpo, pintado e em perfeitas condi¢des de uso, equivalentes
aquelas observadas no inicio da locacdo, ndo havera cobranca adicional relativa a reparos,
limpeza ou pintura.

CLAUSULA DECIMA SETIMA:

O LOCATARIO declara receber o imovel objeto deste contrato com a pintura nova e em
perfeitas condi¢des. Sendo assim, compromete-se a devolver o imovel ao LOCADOR, ao
término da locag¢do, com a pintura nova de todo o imovel. Nao serdo aceitos como pintura
nova pequenos retoques. O nio cumprimento desta obrigagdo sujeitara o LOCATARIO ao
pagamento do valor que ficard estipulado em RS$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais),
referente ao custo da execucdo integral do servigo de pintura, o qual sera realizado por
profissional indicado pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA OITAVA:

O LOCATARIO declara, desde ja, ndo ter nenhum interesse na aquisi¢io do imével locado,
em qualquer momento da locacgdo. Por isso dispensa neste ato qualquer direito de preferéncia
por sua aquisi¢ao, podendo o LOCADOR, quando entender conveniente e, sem qualquer
consulta a0 LOCATARIO, compromissar ou vender o imével, pelo prego e condi¢des que
estipular, respeitado o prazo de locagdo previsto neste contrato.




CLAUSULA DECIMA NONA:

O LOCATARIO tem plena ciéncia das leis que recaem sobre o trafico e o consumo de
entorpecentes (drogas). Além dos riscos legais, o LOCATARIO fica ciente de que caso o
LOCADOR venha a comprovar que 0o LOCATARIO faz ou permite fazer em sua residéncia
trafico ou consumo de drogas, isto acarretara a rescisdo do presente contrato. O LOCATARIO
perdera o direito a restituicdo do depdsito garantia que fez ao LOCADOR.

CLAUSULA VIGESIMA:

O LOCATARIO esta privado de fazer quaisquer bem-feitorias ou modificagdes no imével e
no terreno que circunda o mesmo. O LOCADOR permanece soberano sobre o terreno que
circunda o imo6vel podendo fazer uso e modificagdes no mesmo no decorrer do presente
contrato, sempre resguardando a seguranca e privacidade do locatario.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA::

Ocorrera rescisdo do presente contrato e 0 LOCATARIO perdera o direito ao depoésito feito
em garantia:

- Se o locatario infringir obrigagdes legais;

- Se o locatario pedir a rescisdo do contrato antes do término do mesmo;

- Se o locatario cometer infragdo a qualquer das clausulas deste instrumento;

- Por falta de pagamento do aluguel e/ou demais encargos no prazo estipulado.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:

Tudo quanto for devido em razdo deste contrato; notadamente aos alugueis mensais € seus
acessorios serdo cobrados por acdo judicial apropriada no foro da Comarca de
Florianopolis/SC, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o
qual desde ja fica eleito pelos contratantes como seu domicilio para que nele se exercitem e
cumpram os direitos e obrigagdes decorrentes do presente instrumento, sendo que qualquer
ato, judicial ou extrajudicial, tais como citagdo, intimagdo ou notificagdo poderdo ser
realizadas via correio (carta registrada com aviso de recebimento — AR), na forma prevista
pela art. 58, inciso IV, da Lei n® 8.245/91. Em qualquer procedimento judicial que o locatario
der causa, correrdo por sua conta, além do principal, todas as custas e despesas oriundas desta
medida e ainda honorarios advocaticios na razao de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
divida, mesmo em caso de purga¢do de mora, ou quando os valores forem liquidados
extrajudicialmente, no escritorio do LOCADOR ou de seu representante, para onde os recibos
respectivos serdo encaminhados sempre apds o dia imediato ao vencimento. Por estarem
assim justos e contratados, de pleno acordo com todas as cldusulas e condigdes aqui
estipuladas, assinam este instrumento para que surtam seus juridicos e legais efeitos.

Floriandpolis, 01 de julho de 2027.

LOCADOR:

VIVER HOLDING LTDA — ME

LOCATARIO:

JULIA VIEIRA DA SILVA

TESTEMUNHAS:




