CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: Bras Samarone Cardoso, estado civil solteiro, profissao
comerciante, CPF 889.048.309-15 residente € domiciliado na rua
Musicista Julio Barreto , n® 183 - Bairro Progresso, Cidade Laguna, CEP

88790-000
LOCATARIO (A): Graziela Rodrigues da Rosa, estado civil casada,
°4.159.233 e CPF 026.799.029-47, residente

profissdo professora, RGn
e domiciliado (a) no enderego do imovel objeto do presente contrato.

a mencionadas, pelo presente contrato particular,

As partes acim
de acordo com as

ajustam a locagdo de um imével residencial,
clausulas que seguem.

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto de locagdo € o imével residencial,
localizado na rua Vereador Rui Medeiros, n° 204, complemento:

proximo ao Kompréo atacadista, cidade Laguna, CEP 8879-000.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locag3o ¢ de 12 meses, tendo inicio
na data da assinatura do presente contrato, ocasido em que e entregue

as chaves do imével ao (3) LOCATARIO (A).

CLAUSULA TERCEIRA: No dia subsequente ao término do prazo
estipulado na Clausula Segunda, o (a) LOCATARIO (A),

independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, devera restituir o imével sob pena ndo o fazendo, ficar
sujeito a0 pagamento de multa equivalente a R$ 1,000,00 (Mil Reais)
més de aluguel, SALVO, se em comum acordo, o presente contrato de
locacdo for prorrogado, ocasido em que devera ser elaborado
obrigatoriamente termo aditivo de locagao estipulando novo prazo e com

reajuste do prego do aluguel.

CQUSQLA QUARTA: O valor do aluguel mensal seré de R$ 1,000,00(
MiL Reais), que devera ser pago obrigatoriamente até o dia 10 de cada

més, em moeda corrente e em méaos do (a) LOCADOR (A).



PARAGRAFO PRIMEIRO: O (A) LOCATARIO (A) ndo podera reter o
pagamento do aluguel mensal ou outros encargos, sob a alegagao de
ndo atendimento de suas eventuais exigéncias.

CLAUSULA QUINTA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel sera
realizada a cobranga por meio de escritorio de advocacia, e ficara o (a)
LOCATARIO (A) sujeito ao pagamento dos honorarios advocaticios no
valor de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito atualizado,
independentemente das multas e demais cominagbes legais.

PARAGRAFO PRIMEIROQ: Os honorarios advocaticios de 20% descritos
na Clausula Quinta, se aplicam para qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial adotada em desfavor do (da) LOCATARIO (A).

CLAUSULA SEXTA: Sera de responsabilidade do (a) LOCATARIO (A),
além do pagamento do aluguel, os pagamentos de IPTU, agua, luz e
todas as demais despesas referentes a conservagdo do imovel e

eventuais taxas ou tributos que incidam sobre ele.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os prazos e as obrigagdes do (a)
LOCATARIO (A) se vencerdo independentemente de interpelagao,

notificagdo ou aviso, judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: O (A) LOCATARIO (A) se obriga a tomar as
providéncias cabiveis junto as concessionarias de servigos publicos,

dentro de 10 dias contados da assinatura do presente contrato, a fim de
transferir para o seu nome as contas de consumo de agua e esgoto, luz,
sob pena de incorrer em infragéo contratual, respondendo, ademais, por
estas contas durante a locacdo, ainda que langadas em nome de
terceiros, bem como, de eventuais indenizagées por dano moral ou

material que der causa.

CLAUSULA SETIMA: O (A) LOCATARIO (A) esté obrigado a devolver o
imével e utensilios, nas condicdes em que recebeu, limpo e conservado,
e em pleno funcionamento, ao término do contrato, ainda que rescindido

antecipadamente.



CLAUSULA OITAVA: Quando da desocupacgdo e entrega do imovel, o

(@) LOCATARIO (A) liquidara o aluguel e deverad apresentar 0s
comprovantes de que estdo completamente quitadas todas as contas de

energia elétrica, agua, IPTU e quaisquer outras taxas que incidam
sobre o imovel exigidas pelo (a) LOCADOR (A), correndo a locacgio até

0 momento em que forem apresentados 0S comprovantes.

CLAUSULA NONA: O (A) LOCATARIO (A) declara, que o imével ora
locado, destina-se Unica e exclusivamente para o seu uso residencial e
de sua familia, sendo expressamente proibido sublocar, transferir ou
ceder o imovel, sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com
este fim sem o consentimento prévio e por escrito do (a) LOCADOR (A).

CLAUSULA DECIMA: O (A) LOCADOR (A) podera dar como rescindido
O presente contrato de locagao de pleno direito, independentemente de
qualquer interpelagdo judicial, sem que assista ao (a) LOCATARIO (A)
direito a qualquer indenizagdo ou reclamagdo, quando ao seu critério,
ocorrer o descumprimento de qualquer clausula do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O (A) LOCATARIO (A) obriga-se por
si e sua familia, a respeitar toda legislagdo, normas e regulamentos
municipais, estaduais e federais, ficando responsavel por eventuais

multas a que der causa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O (A) LOCATARIO (A), se
responsabiliza em zelar pela limpeza e conservagao do imovel, incluida
a pintura, sendo vedadas reformas e quaisquer alteragdes no imével

sem a prévia e expressa autorizagao do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Deve o (a) LOCATARIO (A) levar
imediatamente ao conhecimento do (a) LOCADOR (A) o surgimento de

qualquer dano ou defeito cuja reparagao a estes incumba, bem como,
todas as intimagdes ou avisos de autoridades publicas recebidas no

imével, sob pena de ser responsabilizado pelos prejuizos decorrentes

da inércia.



QLAQSULA DECIMA QUARTA: Deve o (a) LOCATARIO (A) realizar a
Imediata reparagdo dos danos causados no imovel provocados por si,
seus dependentes, familiares ou visitantes, vedada a retencao do

aluguel.

C‘:LAUSULA DECIMA QUINTA: E facultado ao (@) LOCADOR (A)
vistoriar, por si ou seus procuradores, sempre que achar conveniente,
para a certeza do cumprimento das obrigagdes assumidas neste

contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O (A) LOCADOR (A) n3o se
responsabiliza por eventuais danos sofridos pelo (a) LOCATARIO (A)
em caso de acidentes ocasionados por caso fortuito ou de for¢ga maior.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Quaisquer tolerancias ou concessdes do
(a) LOCADOR (A) nao constituirdo precedente invocavel e n3o terdo a
virtude de alterar as obrigagdes que |he sdo impostas neste instrumento.

As Partes elegem o foro da Comarca de Laguna - UF Santa Catarina,
para dirimir eventuais dividas e outras questdes, renunciando a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

?ﬂtu& Laguna, Santa Catarina: 12 gosto de 2025.
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