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santa maria _
CONTRATO DELOCACAO RESIDENCIAL
Contrato: 9182/3

Contrato de Locacdo de Imdvel RESIDENCIAL, que entre si fazem, de um lado como
LOCADOR(A): Janaina Cerutti Bonamigo, inscrito (a) no CPF n° 900.853.610-20, residente
e domiciliado (a) na cidade de Chapecé (SC), representado neste ato por sua
ADMINISTRADORA, SANTA MARIA IMOVEIS LTDA. estabelecida & Rua Fernando
Machado, 1.230-D esquina com a Rua Rio de Janeiro, Centro, Chapecd (SC), inscrita no CNPJ
sob n°. 01.812.393/0001-09, e no Conselho Regional de Corretores de Imdveis-CRECI sob n°.
1973-J, neste ato representado(a) por seu gerente, e do outro lado TATIANA NEIS HELBING,
Brasileira, Casada, Assistente Administrativo, inscrito(a) no CPF n° 033.019.929-35 ¢ o(a)
Sr(a). MARCOS MAURICIO HELBING, Brasileiro, Casado, Motorista, portador do Registro
Geral e CPF n° 024.514.293-89, respectivamente, doravante simplesmente denominados
de LOCATARIOS, submetendo-se ambos as seguintes clausulas contratuais legais:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

Neste ato contratam, as partes, a locagdo do Imovel Residencial, sendo: Apartamento,
situado a Avenida Getulio Dorneles Vargas, n° 1236-N, Apto 905, Centro, no edificio
Bianca, na cidade de Chapecd, SC. CEP: 89801-002.

CLAUSULA SEGUNDA -DO PRAZO
O prazo de locagéo € de 36 (trinta e seis) meses, tendo o seu inicio na data 01/01/2026 e
término na data 01/01/2029. O contrato por prazo determinado, cessa, de pleno direito,
findo o prazo estipulado, independente de notificagdo ou Aviso (Art. 56 da Lei 12.112/2009) ;
sendo que, apos este prazo se o Locatario permanecer no imdével por mais de trinta dias sem
oposicao do Locador, presumir-se-a prorrogada a locacao nas condicdes ajustadas,
passando a vigorar por prazo indeterminado, nos termos dos Art. 39, da lei 8.245/1991,
alterada pela lei 12.112/2009, prorrogando-se também a fianga prestada e as garantias desta
locacdo até a efetiva devolugdo do imdvel, ainda que prorrogada a locacdo por prazo
indeterminado, por forca desta lei, permanecendo em vigéncia as demais clausulas
contratuais., podendo, neste caso, o contrato ser denunciado por escrito, pelo locador,
concedidos ao Locatario trinta dias para a desocupacéo (art. 57 da Lei 8.245/1991, alterada
pelalei 12.112/2009).
Paragrafo Primeiro: Na hipdtese do imdvel, objeto da presente locacao, vir a ser devolvido
pelo LOCATARIO, durante a vigéncia dos primeiros 12 (doze) meses, contados da data de
inicio do contrato, qualquer que seja o motivo da devolugéo, pagara multa equivalente a 03
(trés) meses de aluguéis, nos termos do Art. 4 da Lei numero 8.245/1991, alterada pela Lei
numero 12.112/2009 e do Artigo 413, do Cdédigo Civil.
Paragrafo Segundo: Apds 12 (doze) meses de vigéncia e durante a prorrogagéo do contrato,
por prazo indeterminado, podera ser rescindido o contrato pelo locatario, devendo notificar
o (a) Locador (a)/Administradora, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
— Rubrica isentando-se assim da multa rescisdria ou devera pagar o aluguel e encargos pelo aviso,
tendo a responsabilidade no entanto, do pagamento dos aluguéis e encargos, até a real e
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efetiva devolucao do imovel, inclusive dos dias utilizados para a realizacdo da vistoria final
bem como dos custos dos reparos necessarios.

Paragrafo Terceiro: O Locador, antes do vencimento do prazo de locagao ajustado na
Clausula Segunda, ndo podera reaver o imovel alugado, salvo se motivado por infracao
contratual do Locatario, denuncia motivada ou demais cominagdes legais estabelecidas na
daLei 8.245/1991, alterada pela Lei 12.112/2009.

Paragrafo Quarto: O aluguel é devido a partir da data de inicio do prazo de locagao
estabelecido neste contrato, independente do prazo da entrega e recebimento das
chaves/imoével ao Locatario.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR / DO DIA DE PAGAMENTO E REAJUSTE.

O aluguel mensal inicial € de RS 1.478,00 (um mil e quatrocentos e setenta e oito reais),
vencendo no Uultimo dia de cada més, devendo ser pago até dia 7 (sete), do més
subsequente ao vencido, em moeda corrente nacional, através de cobranca bancaria
(boleto), para o endereco eletronico fornecido pelo locatario no ato de sua locagéo, sendo o
encargo do boleto correspondente, debitado juntamente da fatura mensal. O aluguel e
encargos que nao forem quitados até o vencimento, além de constituir o locatario em mora,
sofrerao o acréscimo de uma multa de 20% (vinte por cento), para pagamento até o dia 10
(dez) do més subsequente ao vencido, apds isso serao corrigidos monetariamente e com o
acréscimo de juros de mora; passando a cobrancga a ser feita extrajudicial ou judicialmente.
Paragrafo Primeiro: O aluguel acima convencionado, sera reajustado, automaticamente, na
periodicidade minima permitida pela Legislacdo vigente na data da celebracao, ou seja, a
cada 12 (doze) meses, pela variacdo positiva do IGPM ou na falta deste, fica desde ja
estabelecido que o indice substituto sera o INPC/IBGE. Ajustam, ainda, as partes, neste
momento e em carater irrevogavel, que se houver alteragao, por legislagdo posterior, na
periodicidade de reajuste ou na aplicacdo de indexadores, as modificacdes deverao ser
imediatamente aplicadas ao contrato, reajustando-se o valor acima, sempre no menor prazo
permitido, ainda que esteja vigorando por prazo determinado.

Paragrafo Segundo: A locagcado nao iniciada no primeiro dia do més, ficara sujeita ao acerto
dos dias decorridos até o final do més, observados os prazos de pagamentos estabelecidos
nesta clausula.

Paragrafo Terceiro: Fica acordado que: a) O recibo de aluguel vale para o més a que se
refere e ndo prova pagamento dos meses anteriores, nem quitacdo de majoracdes e
encargos que n3o tenham sido cobrados na época prépria; b) ndo poderd o LOCATARIO
sustar o pagamento dos aluguéis e encargos sob o pretexto de nao ter sido atendido em
alguma exigéncia ou solicitacado feita: c) salvo declaracdo escrita do LOCADOR, quaisquer
tolerancia ou concessodes por ele feitas ndo implicam em renuncia de direito ou alteracao
contratual, ndo podendo ser invocada pelo LOCATARIO como precedente para se furtar ao
cumprimento do contrato.

CLAUSULA QUARTA - DOS IMPOSTOS, TAXAS E DESPESAS

Os impostos, IPTU, taxas, despesas ordinarias de condominio, que dizem respeito a este
contrato, que incidam ou venham incidir sobre o imdvel, e cuja cobranga seja facultada por
Lei, serdo pagos pelo LOCATARIO tendo em vista o disposto no Artigo 13 da lei 4.591/64 (lei
do condominio em edificagcdes) e no artigo 22, Inciso VI, da Lei do Inquilinato, numero
8.245/1991, alterada pela Lei nimero 12.112/2009.
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Paragrafo Primeiro: Incumbe ao locador o pagamento das despesas consideradas na lei
como extraordinarias de condominio, sendo que o locatario se responsabiliza pelas
reparagdes de estragos oriundos da ma utilizacdo do imoével e pelo prémio de seguro
complementar contra fogo (incéndio) e vendaval, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel locado.

Paragrafo Segundo: O pagamento mensal do IPTU (Imposto Territorial Urbano) é de
responsabilidade do LOCATARIO, sendo que os valores serdo cobrados junto com a fatura
de aluguel. Para administragdo do referido imposto, o locatario concorda em pagar 20%
(vinte por cento) do valor total do IPTU, a ser repassado para a administradora do imdvel, a
Titulo de administragao e gerenciamento do referido imposto.

Paragrafo Terceiro: Fica determinado, que se o condominio néo estiver sendo administrado
pela representante do “Locador”, SANTA MARIA IMOVEIS LTDA, as despesas ordindrias
deverao ser quitadas diretamente com a empresa que esteja na administracao do imdvel,
podendo o “Locador” exigir, a qualquer momento, o comprovante de quitacdo, sendo
obrigatéria a apresentacdo destes comprovantes quando da realizagcdo da rescisdo
contratual, significando a inadimpléncia, infracdo contratual. Podera a administradora, ainda,
em caso de nao pagamento dos débitos condominiais, e mesmo que estes nao estejam sob
sua administracao, incluir os valores pendentes conjuntamente com a fatura de aluguel
mensal do Locatario.

Paragrafo Quarto: O Locatario se obriga, sob pena de rescisao, a respeitar e fazer respeitar
pelos demais moradores ou frequentadores do imdével ora locado, o direito a vizinhanga, o
regimento interno e convencdes porventura existentes, nao utilizando o imdvel de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga, ou aos bons costumes, devendo responder
pelas multas eventualmente aplicadas.

CLAUSULA QUINTA - DA LEI
O LOCATARIO é obrigado a cumprir os deveres contratuais e legais estabelecidos na Lei
8.245/1991, alterada pela Lei nimero 12.112/2009, de 09/12/2009, da Lei do Inquilinato.

CLAUSULA SEXTA - DOS FIADORES

Tem os FIADORES consciéncia livre e desembaragada de que sao solidarios em todas as
expensas, aluguéis, vistorias, e demais custas resultantes deste instrumento, sendo que a
fianca e qualquer das garantias da locacao, se estende até a efetiva devolugcao do imdvel,
ainda que prorrogada a locacao por prazo indeterminado, por forca da Lei numero
8.245/1991, alterada pela Lei niumero 12.112/2009.

CLAUSULA SETIMA - DO USO E DAS SUBLOCAGOES

O imovel é locado exclusivamente para fins RESIDENCIAIS, para utilizagdo do locatario e
seus familiares ficando proibido, sob pena de rescisao contratual, a mudanga de destinagao,
a cessao da locacao, a sublocacao e o empréstimo do imovel, sejam totais ou parciais, sem
prévio consentimento, por escrito, do locador.

CLAUSULA OITAVA - DA VISTORIA

O LOCATARIO declara que examinou previamente o imdvel e que se encontra em boas
condicdes de uso e higiene, com suas dependéncias pintadas e reparadas, de conformidade
com a vistoria e relacao escrita, assinada pelas partes, que integram este contrato e na qual
se faz expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, e obriga-se a zelar por sua
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conservacao e a fazer de imediato e por conta, todas as reparacdes dos estragos a que der
no curso da locagdo, devendo restitui-lo, ao fim da locacdo no mesmo estado em que o
recebeu.

Paragrafo Primeiro: Fica ajustado e pactuado entre as partes que o LOCATARIO terd, a
partir da data da entrega ou devolugédo do imdvel, 3 (trés) dias corridos para reclamar ou
comunicar os Fiadores de qualguer incorrecdo no RELATORIO DE VISTORIA, decorrido este
prazo, concorda em tudo o que nele consta. Em caso de divergéncias, o LOCATARIO devera
comunicar o fato por escrito, pegando ciente da ADMINISTRADORA na codpia da
comunicagao.

Paragrafo Segundo: Permitir a vistoria do imdvel pelo locador, ou por seu mandatario,
mediante combinacao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27, Lei numero 12.112/2009.

CLAUSULA NONA - DAS REPRESENTACOES

Assumem a qualidade de Fiadores e Principais Pagadores Solidarios do Locatario, em todas
as obrigacdes legais e contratuais decorrentes do presente instrumento, as pessoas
nomeadas e qualificadas na Carta de Fianca firmada e que fica fazendo parte integrante do
presente Contrato de Locagao para todos os efeitos legais, sendo que a fianga e qualquer
das garantias da locacao, se estende até a efetiva devolugcdo do imdvel, ainda que
prorrogada a locacao por prazo indeterminado, por forca da Lei numero 8.245/1991, alterada
pela Lei numero 12.112/2009.

Paragrafo Unico: Caso opte o Locatdrio pela contratacdo de seguro fianca, este declara
estar ciente que quando da desocupagao do imodvel, os procedimentos de rescisdo,
especialmente pagamentos, acordos e parcelamentos deverao ocorrer dentro do prazo de
vigéncia da apodlice contratada. Caso isso ndo ocorra, a apolice sera obrigatoriamente
renovada e os custos de renovacao e pagamento serdao de responsabilidade exclusiva do
Locatario.

CLAUSULA DECIMA - Acordam as partes que, nos procedimentos judiciais relativos a agées
de despejo, consignacao em pagamento de aluguéis e acessorios da locagao, revisionais de
aluguel e renovatorias de locacao, a citacao, intimagao ou notificacao serao feitas mediante
correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de pessoa, juridica ou firma
individual, também mediante Fac-simile, e-mail, ou, ainda, sendo necessario, pelas demais,
formas previstas no Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS RESCISOES

A Locacao podera ser desfeita: | — por mutuo acordo; Il - em decorréncia da pratica de
infracado legal ou contratual; lll - em decorréncia da falta de pagamento de aluguel e demais
encargos; IV - para a realizagao de reparos urgentes determinados pelo Poder Publico, que
nao possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imdvel, ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las.

Constituem casos de rescisao, de pleno direito, além dos indicados nas demais clausulas do
presente contrato e na Lei nimero 8.245/1991, alterada pela Lei nimero 12.112/2009, mais os
a seguir descritos: a) abandono do imdével ou descaso manifesto do LOCATARIO pela sua
conservacao; b) no caso de desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeite o imdvel
locado a obras que importem na sua reconstrucao total ou que impegcam o uso do mesmo
por mais de 30 (trinta) dias; ¢) impedir, o LOCATARIO, a vistoria do imével pelo LOCADOR, ou
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representante legal, sempre que julgarem necessario, ou, por terceiros interessados na
compra do mesmo, caso este seja posto a venda, dentro dos horarios pactuados neste
contrato; d) Faléncia ou insolvéncia do fiador, declaradas judicialmente, recuperacéo judicial,
auséncia, interdigcdo, morte, transferéncia de domicilio, do Fiador, quando pessoa fisica, se,
nestas condi¢gdes, um ou outro, deixar de ser substituido pelo locatario, no prazo de 30
(trinta) dias a partir da data do acontecimento, por Fiador que seja aceito pelo locador. e) Nao
apresentacao de nova garantia locaticia e fiador, em caso de desoneracao do fiador, dentro
do prazo legal, contado da notificagdo realizada neste sentido pela administradora.
Paragrafo Unico: Os prazos e obrigacées do LOCATARIO, acima mencionados, se vencerio
independente de interpelagao, notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS MODIFICAGOES

Nao podera o Locatario fazer modificacdes ou alteragdes internas ou externas no imovel,
mesmo acrescentar benfeitorias, sem o consentimento prévio e por escrito do Locador,
sendo que, caso fizer infringindo o acima disposto, hdo tera direito a nenhum tipo de
indenizacao, ou direito de retencéo. As benfeitorias necessarias deverao ser submetidas a
apreciacao do locador mediante comunicagao por escrito e com aviso de AR, através de
orcamentos, que serdao analisados apds o recebimento da notificacdo. Nao havendo
manifestacao por parte do locador, sem motivo justificado, fica o locatario tacitamente
autorizado a executa-los e estas serdo indenizaveis ou poderao ser levantadas pelo locatario,
finda a locacao, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel. E
igualmente defesa a colocacdo de placas, cartazes, anuncios ou inscricdes, bem como a
instalagdo de propaganda sonora em qualquer dependéncia do imdvel; aparelhos de ar
condicionado, de antenas de radio e televisao nas partes externas do imdvel, sem a referida
autorizagao prévia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA MULTA

A falta de cumprimento de qualquer clausula do presente contrato, excetuando a hipdtese
da Clausula Segunda, Paragrafo Primeiro, deste contrato, sujeitara o infrator a uma multa no
valor de 03 (trés) meses de aluguel, estabelecidos neste contrato, em beneficio da outra
parte, sendo a mesma considerada, para todos os fins de direito, liquida e certa, exigivel e
cobravel, executivamente ao locatario ou seus fiadores; sem prejuizo da exigibilidade das
demais penalidades constantes neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS VISITAS

No caso de o imdvel ser posto a venda, o LOCATARIO, ndo poderd impedir que os
interessados na aquisicdo o visitem, (Art.23, §IX, da Lei n°12.112/2009), acompanhados de um
corretor de imdveis, devendo para tanto, fixar o respectivo horario para que se realizem as
visitas. O horario ndo podera ser anterior as (08:00) oito horas nem ultrapassar (21:00) vinte e
uma horas.

Paragrafo Unico: Fica acordado, que o locatdrio rentincia e desiste de preferéncia em caso
de compra e venda do imdvel, objeto da presente locacao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

Com o termino do Contrato de locagao, devera o locatario apresentar, juntamente com as
chaves, certiddo negativa das Faturas de Energia Elétrica e Agua/Esgoto; bem como de
impostos municipais e outros de sua competéncia, certiddo de quitacdo das despesas
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ordinarias de condominio, sendo que disto se lhes dara comprovante. Além disso, antes de
devolver o imovel, devera o Locatario fazer os reparos, a pintura e limpeza que forem
necessarios para repo-lo no estado em que foi locado, somente cessando a fluéncia dos
aluguéis e encargos, ou dos valores eles correspondentes quando o imdvel finalmente se
encontrar nas condigdes devidas e uma vez satisfeitas as demais exigéncias acima
especificadas.

1° O Locatario ao desocupar o imovel, além do cumprimento do que dispde a Clausula
Oitava, devera comunicar o Locador e os Fiadores, com 03 (trés) dias de antecedéncia, o dia
que o mesmo estara livre e em condigdes de ser vistoriado.

2° Se existirem reparos a serem realizados e ndao desejando o Locador fazer valer seus
direitos de recusa no recebimento do imdvel, fica estabelecido que ele podera realiza-los, o
que fara as expensas do locatario e seus Fiadores, para o que dao estes, desde ja, expressa e
antecipada autorizagao.

3° Fica estabelecido que a simples entrega das chaves e do imével ao Locador, ndo
desobriga o Locatario e seus Fiadores dos compromissos assumidos neste contrato, sem
que o locador, por escrito, dé plena e geral quitacao.

4° O locatario devera observar a necessidade de manutencéo do fornecimento de energia
para a realizacao da vistoria final, sendo que se a energia, ja estiver desligada, devera ele
promover a religacao, sob pena de isso ser solicitado pela Administradora ou Locador (a),
que lhe debitara os custos correspondentes, bem como de Impostos Municipais, despesas
ordinarias de condominios e outros de sua competéncia.

5° Apos a realizacao da vistoria final, devera o locatario solicitar a conta final € o desligamento
do fornecimento de energia elétrica, apresentando a certidao negativa da CELESC.

6° Ao solicitar a conta final de agua e esgoto junto a CASAN, devera o Locatario solicitar a
antecipagao da conta de agua e esgoto, nao devendo, sob nenhuma hipdtese, solicitar o
desligamento do fornecimento, sob pena de responsabilizar-se pelos custos para a nova
ligacao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS DADOS CADASTRAIS

O locatario identificado e ao final assinado, declara para os devidos fins que as informagdes
prestadas no cadastro deste contrato sao a expressao de verdade, sendo que 0 mesmo se
responsabiliza pela formal comunicacdo a empresa, em caso de eventual alteracdo em
qualquer dos dados. Declara, igualmente, que no endereco indicado esta apto a receber
correspondéncias e notificagcdes, sendo de sua responsabilidade a obrigacdo de informar a
mudanca de endereco.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO REGISTRO EM SERVICOS DE PROTEGAO AO
CREDITO

O locatario declara por forga do presente contrato, que tem ciéncia que em nao ocorrendo o
pagamento dos valores objeto do presente, que a administradora e locadora podem incluir o
seu nome em servicos de protecao ao crédito.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS PROCEDIMENTOS DE COBRANGCA

Tudo gquanto for devido em razao deste contrato e que ndo comporte o Processo de
Execucao, sera cobrado em agdo competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer
caso, 0s honorarios do advogado que o credor constituir para ressalva dos seus direitos.
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CLAUSULA DECIMA NONA

As hipdteses nao especificadas neste contrato, serdo reguladas com exclusividade pela
Legislacao especificada, a lei do Inquilinato sob o numero 8.245/91, alterada pela Lei numero
12.112/2009, que aprimorou as regras e procedimentos sobre locagao de imdvel urbano, e
com base no Artigo 2.036 do Cdédigo Civil Brasileiro, Lei numero 10.406 de 10 de Janeiro de
2002.

CLAUSULA VIGESIMA

O locatario esta ciente que caso opte pelo reconhecimento das assinaturas do presente
contrato pela plataforma digital, tera o custo deste ato incluso junto ao boleto de aluguel
subsequente, em cota Unica.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORMATO ELETRONICO DO CONTRATO E DAS
ASSINATURAS

As partes declaram possuir poderes para firmar eletronicamente este documento, com a
possibilidade de utilizacdo da plataforma DocuSign, com ou sem a utilizacdo de certificado
digital emitido no padrao estabelecido pela ICP-Brasil, reputando-se valido, em todo o seu
conteudo, a partir da aposicao da ultima assinatura, informacao essa que sera reconhecida
pelas partes em sua integridade e autenticidade, garantidas por sistema de criptografia, em
conformidade com o artigo 10, §2, da medida proviséria 2200-2/2001 bem como legislacao
superveniente.

O locatario esta ciente que caso opte pelo reconhecimento das assinaturas do presente
contrato pela plataforma digital, tera o custo deste ato incluso junto ao boleto de aluguel
subsequente, em cota Unica.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA PROTEGAO DE DADOS

As PARTES reconhecem que para o cumprimento do objeto do “Contrato de Locacgao
Residencial” e das demais obrigacdes legais e regulatérias da CONTRATADA, serado
realizadas atividades que envolvem o tratamento de dados pessoais da CONTRATANTE ou
de seus representantes legais, assim como de possiveis FIADORES, ANUENTES e
TESTEMUNHAS. Sendo assim, a SANTA MARIA IMOVEIS compromete-se a realizar o
tratamento dos dados pessoais de acordo com as normas de protecao de dados aplicaveis,
notadamente com a Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados), € apenas para as
finalidades indicadas no seu Aviso de Privacidade e Protecdo de Dados. Mais informagdes
sobre como os dados pessoais sao tratados podem ser consultadas nas politicas de
privacidade e protecdo de dados da SANTA MARIA IMOVEIS disponiveis no seguinte link:
https://santamaria.com.br/politica-de-privacidade

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - FORO

Fica desde ja eleito o Foro da Comarca de Chapeco (SC), para solucéo de todas as questdes
incidentes que surgirem com fundamento neste contrato de locacdo renunciando as partes,
a qualquer Foro, por mais privilegiado que seja.

Por estarem assim, justos e acertados as partes assinam o presente instrumento particular
de contrato de locagao em 02 (duas) vias, de igual teor e forma para um sé efeito, sem
nenhum constrangimento ou vicio de vontade, com inteira liberdade e com inteiro
conhecimento de causa, isso depois de terem lido, conferindo e achado com as condicdes
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aqui estabelecidas, sendo os atos praticados frente as testemunhas que abaixo também

firmam.
Chapecd (SC), 01de Janeiro de 2026.
Assinado por:
cd,ov -Hfo
LOCADOR(A) |
SANTA MARIA IMOVEIS

Assinado por: Assinado por:
e—‘-em Ve
s

FOYSUAEZZB24950... oCsBF/US/BU/4T5...

LOCATARIO(A) LOCATARIO(A)
Tatiana Neis Helbing Marcos Mauricio Helbing
CPF: 033.019.929-35 CPF:024.514.293-89
TESTEMUNHAS:
Assinado por: Assinado por:
Vinicins Dot Santos Rosanells Nadalia Hibnas
(o 1o}oL i aiel oy i Wi te) = 2om Ne—Q97A7789E25AE47D..
VINICIUS DOS SANTOS ROSANELLI NATALIA HADAGHINARI

CPF: 041.014.600-51 CPF:097.364.049-94
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CARTA DE FIANGA

De acordo com o Artigo 818, do Cdédigo Civil Brasileiro, pela presente Carta de Fianga, e para todos os efeitos de
direito, o(a) Sr(a). Andre Eduardo Graf e a Sra. Fabiane Bonin Graf, ambos Brasileiros, Casados entre si, ele(a):
Supervisor de Vendas, portador(a) da identidade n° 4.050.766, inscrito(a) no CPF n° 036.152.5669-99, ele(a):
Psicéloga, portador(a) da identidade n° 4254798, inscrito(a) no CPF n° 057.478.799-28, residentes e
domiciliados em Rua 15 de Novembro, Bairro Centro baixada, Mafra/SC CEP: 89300-264, respectivamente,
infra-firmados, declaram responsabilizarem-se como Fiadores e Principais Pagadores dos Locatarios Tatiana
Neis Helbing e Marcos Mauricio Helbing, referente a locagdo do imdvel situado nesta cidade de Chapecd,
Avenida Getulio Dorneles Vargas, n° 1236-N, Apto 905, Ed. Bianca, Centro, inicialmente pela importancia
mensal de RS 1.478,00 (um mil e quatrocentos e setenta e oito reais) e posteriormente pelos alugueres que
forem devidos, inclusive com as majoracdes que forem efetuadas, responsabilidade que subsistira também pela
quantia do reajuste amigavel ou por forca de lei, ainda que deste nao tenha tido ciéncia, bem como por todos os
encargos, vistoria final e demais responsabilidades assumidas no contrato de locagdo, € em especial pela
conservagao do imovel, responsabilizando-se por danos ou estragos que por ventura se verificarem no aludido
imoével ou respectivas instalagées durante a ocupagdo do mesmo inquilino.

Estas responsabilidades de garantia e pagamento da locacao se estende até a efetiva devolugdo do imdvel, ainda
que prorrogada a locagao por prazo indeterminado, por forga desta lei.

O(s) Fiador(es) renunciam expressamente ao beneficio de ordem constante do Artigo 827 e 828, do Novo Cddigo
Civil Brasileiro, bem como aos beneficios dos Artigos 835 e 838 do mesmo Cédigo.

O(s) fiador(es) identificado(s) e ao final assinado(s), declara(m) para os devidos fins que as informagdes prestadas
no cadastro deste contrato sdo a expressdo de verdade, sendo que of(s) mesmols) se responsabiliza(m) pela
formal comunicacdo a empresa, em caso de eventual alteracdo em qualquer dos dados. Declara(m), igualmente,
que no endereco indicado esta apto a receber correspondéncias.

O(s) fiador(es) declara(m) por forga do presente contrato, que tem ciéncia que em ndo ocorrendo o pagamento
dos valores objeto da presente, que a administradora e locadora pode incluir o(s) seu(s) nome(s) em servigcos de
protecdo ao crédito.

Outrossim, ofs) Fiador(es) ficalm) responsavel(is) pelas custas e honorarios advocaticios a que vier a ser
condenado o Locatario(a) em eventuais agdes de despejo propostas, ainda que nao intimados para acompanha-

las.
E, para que a presente Carta de Fianga produza seus juridicos e legais efeitos, vai por nds devidamente assinada.

Chapecd (SC), 01de Janeiro de 2026.

(Assinado por: (Assinado por:

0247093376 /B4YL... SOIDEESOFOROFEET"

FIADOR(A) FIADOR(A)
Andre Eduardo Graf Fabiane Bonin Graf
CPF: 036.152.569-99 CPF: 057.478.799-28
TESTEMUNHAS:
Assinado por: Assinado por:
Vinicius Dot Santos Rosanedlls ﬁ/afaﬁm Hibunrs
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VINICIUS DOS SANTOS ROSANELLI NATALIA HADAGHINARI
CPF:041.014.600-51 CPF:097.364.049-94



Certificado de Concluséo

Identificagcdo de envelope: 2B066E32-859F-4AC1-8DEE-163C23092499
Assunto: 9182_4 - Tatiana Neis Helbing e Marcos Mauricio Helbing - Contrato de locacéo

Cadigo do contrato/imével no ERP: 9182/4
Tipo de contrato: Locacdo

ID interno do contrato no ERP: 0000

Envelope fonte:

Documentar paginas: 9

Certificar paginas: 3

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
14/01/2026 17:24:52

Eventos do signatério

Andre Eduardo Graf
55-47999452408

Nivel de seguranga: WhatsApp, Autenticagdo da
conta (Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Nao oferecido através da Docusign

Fabiane Bonin Graf
55-47996371294

Nivel de seguranga: WhatsApp, Autenticacdo da
conta (Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Nao oferecido através da Docusign

Higor C Rosetto
gerencialocacao@santamaria.com.br

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagio da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
N&o oferecido através da Docusign

Assinaturas: 9
Rubrica: 49

Portador: Natalia Hibenes
natalia.hibenes@santamaria.com.br

Assinatura

;por:
[624709337878492
Adocéo de assinatura: Desenhado no dispositivo
Assinado pelo link enviado para 55-47999452408
via WhatsApp
Usando endereco IP:

2804:214:9802:202:784a:e2c0:8h97:¢324
Assinado com o uso do celular

Assinado por:
E3B1DEE36FDA04EE,,,
Adocao de assinatura: Desenhado no dispositivo
Assinado pelo link enviado para 55-47996371294
via WhatsApp

Usando endereco IP: 177.125.223.197
Assinado com o uso do celular

Assinado por:

#iea,ov C ?ose\#o

469CDEBBB0B2488,

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 191.244.199.172
Assinado com o uso do celular

D docusign

Status: Concluido

Remetente do envelope:

Natalia Hibenes

Avenida Fernando Machado, 1230 D
Chapecé, SC 89802-111
natalia.hibenes@santamaria.com.br
Endereco IP: 191.5.178.152

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 14/01/2026 17:30:00
Visualizado: 14/01/2026 17:32:58
Assinado: 15/01/2026 09:33:08

Enviado: 14/01/2026 17:30:03
Reenviado: 19/01/2026 10:30:54
Visualizado: 19/01/2026 10:40:17
Assinado: 19/01/2026 10:43:26

Enviado: 14/01/2026 17:30:00
Visualizado: 17/01/2026 21:29:52
Assinado: 17/01/2026 21:30:07



Eventos do signatario

Marcos Mauricio Helbing
55-49999705755

Nivel de seguran¢a: WhatsApp, Autenticacéo da
conta (Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
N&o oferecido através da Docusign

Natalia Hibenes
natalia.hibenes@santamaria.com.br

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
N&o oferecido através da Docusign

Tatiana Neis Helbing
55-49984270322

Nivel de seguranga: WhatsApp, Autenticacdo da
conta (Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Nao oferecido através da Docusign

Vinicius Dos Santos Rosanelli
vinicius.rosanelli@santamaria.com.br

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Nao oferecido através da Docusign

Eventos do signatario presencial
Eventos de entrega do editor
Evento de entrega do agente
Eventos de entrega intermediarios
Eventos de entrega certificados
Eventos de cépia

Eventos com testemunhas

Assinatura

Assinado por:
Adogao de assinatura: Desenhado no dispositivo
Assinado pelo link enviado para 55-49999705755
via WhatsApp
Usando endereco IP:

2804:6¢4:1e2:fd00:59e8:905f:19ab:81c5
Assinado com o uso do celular

Matalia Hibunes

97AT789E25AE4TD.

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 191.5.178.152

Assinado por:
Tolewe Men
e
2F0980AF22B2456...

Adocao de assinatura: Desenhado no dispositivo
Assinado pelo link enviado para 55-49984270322
via WhatsApp

Usando endereco IP: 45.235.136.102

Assinado com o uso do celular

E/WDMWRM

63594F26F67D45B...

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 191.5.178.152

Assinatura
Status
Status
Status
Status
Status

Assinatura

Registro de hora e data

Enviado: 14/01/2026 17:30:01
Visualizado: 16/01/2026 19:51:33
Assinado: 16/01/2026 19:53:10

Enviado: 14/01/2026 17:30:02
Reenviado: 19/01/2026 10:30:55
Visualizado: 19/01/2026 11:22:04
Assinado: 19/01/2026 11:22:14

Enviado: 14/01/2026 17:30:02
Visualizado: 14/01/2026 18:33:52
Assinado: 15/01/2026 10:45:15

Enviado: 14/01/2026 17:30:03
Reenviado: 19/01/2026 10:30:55
Visualizado: 20/01/2026 13:57:18
Assinado: 20/01/2026 13:57:31

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Registro de hora e data



Eventos do tabelidao

Eventos de resumo do envelope
Envelope enviado

Entrega certificada

Assinatura concluida

Concluido

Eventos de pagamento

Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada

Status

Registro de hora e data

Carimbo de data/hora
14/01/2026 17:30:04
20/01/2026 13:57:18
20/01/2026 13:57:31
20/01/2026 13:57:31

Carimbo de data/hora



		2026-01-20T09:07:17-0800
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




