O LOCADOR (A), LOCA
; TA
OBRIGACOES DECORR RID {A) e FIADOR (A) DECLARAM TER CIENCIA DOS DIREITOS E

INSTRUMENTO 0 Ammfé;‘ TES DO PRESENTE CONTRATO, CONSTITUINDO  ESTE

COMPREENDIDO £ Acero o P-ETO ENTRE AS PARTES. DECLARAM, AINDA, T20 UF0,

CUMPRI- LAS INTEGRAL Lhw D008 08 TERMOS E CONDICOES COMPROMETENDO-SE

ENVOLVAM ASPECT MENTE, E QUE EVENTUAIS ALTERACOES OU NEGOCIACOES QUE

VALIDAS APO 0S OU CONDICOES EXPRESSAS NESTE CONTRATO APENAS SERAO
5 FIRMADO ADITIVO CONTRATUAL.

E pore i

I:eEr‘ e t's::rrnem assim fustas e contratadas, assinam o presente, em trés [03) vias Seip]

efeitos, ab 13, N2 presenga das testemunhas retro, para que surta seus Jegais ¢ friices
5, obrigando-se por si, seus herdeires e/fou sucessores, ao fiel cumprimento de s

as suas clausulas e condigfes.

5S40 José dos Campos, 16 de Fevereira de 2024,

LOCADOR [A): l /Z? . |
4 ~ &2 AL |

Paulo Cale de Oliveira Silva

RG 36638974-9 CPF 383,391.568-99

LOCATARID [A): kS ’
40 Tabelia0 Ak Qﬁ?@”"”’ “

e
Waldyr Marting [unior
RG: 13.925.547-3 CPF; 44962 2.076-87

¢ Tabelido ﬁ?%m
.-"udrianI/H-:;érl 3 dos Santos Martins
RG: 25,956, 188-5 CPF: 217.504.778-40

et ETL UL L T L

i ETEE'IE:Eri%HnaE.amM ;

FIADOR (A):

Mariangela Martins Bolzan

RG 12755B8033-8 55P/MG CPF 2852 7391864

Hélp Santo Bolzan
RG 015484261-9 55P /MG CPF 233365797-91 o

o # 1 g P g 22 =y e L}-i-l"i‘
22 TABELIAO DENOTAS | Tt imilis 7/ BELIBO Be 0
T et -a-tzas : = iy Pk GRS

LAt L."“F:"IL?L.

RRID GO E AIEREL
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CONTRATO DE LOCACAD RESIDENCIAL COM FIADOR

- = T — E - e a

Pelo presente Instrumento de LocacSo para Fins Residenciais do imovel situado 3 rua um

sai da estrada do varadouro, n 10, casa 8 , pelas partes adiante nomeadas e gualificadas, a
saher:

LOCADOR

De um lade, na qualidade de LOCADOR [A): Paulo Caio de Oliveira Silva, de nacionalidade
Brasileira, Solteira, Arquiteto, portador [a] da cédula de identidade RG 36638974-9,
inscrito (a} no CPF sob n? 383.391.588-99, residente & domiciliade (), nesta data, 3 rua
um sai da estrada do varadeuro, n 10, casa 8

LOCATARIO

E como LOCATARIO (A): Waldyr Martins Junlor, de nacionalidade Brasilelra, Casade,
portador da cédula de identidade RG: 13.925.547-3, inscrito no CPF: 449.622.076-87,
Profissfio: Motorista Autdnome , casado com  Adriana Rosiria dos Santos Marting
portadora da cédula de identidade RG: 25956.188-5, inscrit (a) no CPF sob n®
217.504.778-44, Profissiio: Atendente Administrative

1-DA DESTINACAD DO IMOVEL

0 imdvel shjeto deste instrumento & locado exclusivamente para servir de residéncia an ()
LOCATARIO (A) e sua familla, ndo podendo sua destinagan ser alterada, substitiida ou
acrescida de qualquer outra, sem prévia e expressa anuéncla do (3] LOCADOR {A). Fica
vedado, outrossim, 3 sublocagio, cessdo ou transferdneia deste contrato, bem como o
empréstimao, parcial ou total do imdvel locada, que dependerdo também, de'prévia e
expressa anuéncia do (a) LOCADOR [A].

2-D0 PRAZO DA LOCACAD

0 prazo da locagdo & de 30 meses, iniciando-se no dia D2,/03/2024 e findando-se em
02/09/2026, quando entio sera considerada finda, independenternente de notificacio
judicial ou extrajudicial, obrigando-se o (a) LOCATARIO (A} a restituic o imdvel,
completamente [ivre e desocupado,

3-DO ALUGUEL

0 valor do aluguel mensal, livremente acordado entre as partes, inicialmente, & de RE
1300,00 (Mil e trezentos reais ), corrigido ANUALMENTE, sucessiva ¢ cumulativamente,
pelas indices da variagSo do IGFM, ou gualgquer outro gue venha a sucedé-lo,

3.1.- 0 aluguel estipulado deverd ser pago pelo (&) LOCATARID (A) até o dia 10 de cada mis
seguinte ao vencido, independentemente de qualguer aviso ou comunicacdo de vencimento

ou cobranca,

e ——

e

Lt 4

Y
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3.2~ Nio ocorrendo o pagamento do alu
: guel
ESE:J[&;&FE{J [A) a multa de mﬂu%‘[dcz POF centa] apds ¢ vencimento, mais juros de morg
0y (um por cento) ao més sobre todo débito, incluido, ai, todas as despesas
necessarias na efetivacio da respectiva cobranga.

4-DA CORRECAD DO ALUGUEL

na data aprazada, estard sujelto o (a]

A corrégan do aluguel convencionada no i '
: d no item 3 serd sempre automdtica, independ
VIS0 ou comunicacio, T 2 S

5-ENCARGOS LOCATICIOS

Ficard a carge do (a) LOCATARIO [A), integralmente, mesmo
; ’ quando langadas em nome do
() LOCADOR (A), 05 seguintes pagamentos:

2. O consume de energia elétrica da unidade locada, Numero de instalagio 151015423,

condominio e quaisquer outras utilidades, que os pagari diretamente ao fornecedor ou por
reembaolso;

= "1 L]
b. A taxa do correio de envio de qualquer documento atinente ao presente contrato;

¢, Havendo gis canalizado, o seu consumo, que deverd ser pago diretamente ao fornecedor

ou ao [a) LOCADOR {A), a depender da forma de cobranga realizada pela empresa
fornecedora;

d. 0 consumo de dgua e esgoto na hipdtese de ser possivel aferl-los individualmente;

e, 05 impastos & taxas municipais.

5.1~ A wransferéncia da conta de consumo de energia elétrica junto a0 érgdo fornecedor
ficard a cargo do (@) LOCATARIO (A), sendo todo custo ¢ trémite burocrdtice de sua
responsahilidade, sob pena de, nio o fazendo, incorrer em infracio contratual.

5.2.- 0 (A) LOCATARIO (A) se declara ciente gue a imével possui instalacBo elétrica em
condigies normais de uso. O acréscimo de equipamentos elélricos que necessitem de novo
dimensionamento de fiacio deverd correr por conta do (2) LOCATARID [A).

5.3.- Finde o contrato e desocupado o imével, o [a) LOCATARIO [A) se obriga, no ato da
entrega das chaves, a exibir comprovante de quitagde das despesas menclonadas nesta
cliusula e, se até o ato da entrega ndo tiver recebido aviso para pagamento, deverd oferecer
a titulo de caugio, a quantia correspondente aos Gltimos pagamentos efetuados referentes
a cada despesas.

6-D0 USD E DAS BENFEITORLAS

0 imdwvel foi entreégue e aceito como o termo de vistarla informa. Este imdvel & destinads
exclusivamente para fins residencials e, tendo este contrato cariter personalissimo, fica o
{a) LOCATARIO [A) proibido, sem prévia ¢ expressa autorizagio do (a) LOCADOR [A), que
se reserva ao direito de negé-la sem qualquer justificagdo, de:

" 4

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

a. Usa-lo para qualquer outre firn;

b Sublocd-lo, ransferi-lo ou cedé-lo, ng todo ou em parte, mesmo em comodato;

c. Fazer nele modificagaes ou obrag, dinda que dteis ou necessaria:

6.1. E expressaments proibide ao
temporirio, a guarda oy de
para a hipd

[4) LOCATARIO [A) manter no imdvel, mesmo em cardter

posite de explosivos pu inflaméveis, bem como botijdes de gds
tese de haver, no local, instalagio de gas canalizada,

6.2, Cuaisquer modificacdes ou benfeitorias, sejam elas dtals, necessirias ou voluptudrias
3fet'uadas plelu:n (2] LDE.&T:':.HEU: [A) com expressa anuéncia do {a) LOCADOR (&), ficario
EE:dE logo incorporadas a0 i ovel, sem qualquer direito ao (i) LOCATARIO (Al dereter o
imovel locado, nem de pretender haver do (a) LOCADOR (4} qualquer reembalso,
mdenl:_al;-du ou compensacao, ainda que tenha realizado tais benfeitorias de boa-fé
renunciando expressamente o dispesto na parte fnal do art. L255 do Codigo Civil

6.3. Todavia, fica acordade que as obras que importarem na sepuranga estrutural do im dvel
5¢rd0 de responsabilidade do (a) LOCADOR [A).

6.4, Qualquer benfeitoria realizada sem expressa autorkzacio do (a) LOCADOR (A} ou seu

procurador serd considerada de ma-fe, sendo obrigagio do LOCATARIO (A) recompor o
imidvel an estado antarior,

T-D0 VENCIMENTO DO CONTRAT G

Findo o contrate na data aprazada na chiusula 2, respeitado o disposto no art. 4% da Lei
8.245/91, obriga-se o {a) LOCATARIO (A) a restituir 0 imével completamente desocupado ¢
em perieito estado de conservagdo, funcionamento e limpeza, sem qualquer dnus ao
LOCADOR [A), tal como neste ato reconhece havé-lo recebido,

7.1. Findo o prazo da locagio, permanecendo o {a) LOCATARIO [A) no imével por mals de
50 (trinta) dias, sem oposicio do (a] LOCADOR [A), presumir-se-a prorrogada a locaclo
pelo prazo de 12 meses e assim sucessivamente, sendo mantidas todas as cliusulas e

condigies deste contrato, que subsistivd aos (3s) LOCATARID (A) s ¢ fiadores até a efetiva
develucdo das chaves,

B-CONSERVACAQ E MANUTENCAD

0 (A) LOCATARIO [8) obrige-se a manter o imdvel locado em perfeito estado de
conservacio e asselo, trazendo-o sempre em condighes de higiene e impezs, com os
acessirios, partes hidraulicas, elétricas, piscina em perfeito estado de funcionamento, cotn
pintura recente como declara neste ato receber, conforme laude de vistoria em anexo, |
sendo  responsavel pela correta utilizagao e limpeza da piscina, sendo de sug |
responsabilidade todos os equipamentos da caga de maguinas, entregués em perfeito

estado de funcionamento, comprometendo-se ainda a fazer = suas expensas, sem dnus

atual ou Futuro para o [a) LOCADOR (A), a pintura do imdvel e os reparos imediatos

origindrios do use, quer seja pela mad conservacio, quer seja pelo desgaste ou pelo

abandono.

. e N .
Digitalizado com CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

9-DEVOLUCAD DO IMAVEL

Finda indi
i mﬁ; ;E:;m;éda 7 presente locagio, o (a) LOCADOR (A) mandard proceder vistoria,
BRama quepﬂ;' _Esfriiu 0 LOCATARIO, a fim de verlficar se o imével estd nas mesmas
sk ol locado, conforme laudo de vistoria em anexe, ficanda o (1)

F ubrigado s indenizacies pelos estragos que forem constatados, inclusive a
renovagao geral da pintura do

/ imbvel, com utilizacio das tintas nas cores @ marcas
definidas pelo (a) LOCADOR (A).
10-DA RESTITUICAD DAS CHAVES

Fica convencionado que a restituicio das chaves ao (3) LOCADOR (A) somente serd aceita
w0 'm'f_""'*'-'l estiver nas mesmas condicbes em que foi locado, fsto & com os acessdrios,
partes hidriullcas, elétricas e sanitirias funcionande, devidamente pintado.

10.1.- Caso haja necessidade de execugdo de obras, somente apds terminadas & que as
chaves serao aceitas pelo (a) LOCADOR (A), obrigando-se o [a) LOCATARIO (A, neste caso,
pelo pagamento dos aluguéls & encargos devidos como se o imével ainda estivesse
ocupado, ficanda acertade que se a devolugio se proceder de forma diversa do aqui
pactuade, fica o (&) LOCADOR (A) auterizado a executar as obras e reparos que se fizerem
necessarios, independentemente de vistoria prévia, cobrands o custo executivamente do
(] LOCATARIO [A) mediante simples reclbo de execugdo de tals obras ou reparos.

Apds desocupado o imdvel, terd o (2) LOCATARIO (A) o prazo de até 30 (trinta) dias para a
execucio das obras que s fizerermn necessarias & entrega, ficando ajustado que vencidp este
prazo estard automaticamente o [a) LOCADOR (4] autorizado a promové-la como cobranga
do mentants & demais despesas finais da locagio o (a) LOCATARIO (A).

11-DESAPROPRIACAC

Em caso de desaproprizgdo do imdvel locado, ficara o (a] LOCADDR (4] exonerado de todas
as abrigagies assumidas neste contrato, ressalvado as [3) LOCATARIO (A) a faculdade de
haver do poder expropriante a indenizacio que se julgar de direito.

12-INCENDIO E GUTROS EVENTOS

[ de responsabilidade do (a) LOCATARIQ [A) 2 contratacdo do seguro contra inceéndio em
nemie do (2} LOCADOR (A), ndo senda este responsavel por quaisquer danes as pessoas e
cofsas materiais do (a) LOCATARIO [A) e tercelros, mesmo 08 decorventes de caso fortulto
ou forca malor.

13-MULTAS

A partes estipulam a multa de 3 (trés] vezes o valor do aleguel wigents na data da infragdo
para a parte que infringir qualquer clausula ou condigao llirstr: Instmrrlcntn. Sem prejuizo
da abrigacdo principal, das despesas judiciais e 05 honorarios advocaticies no percentual
de 204 (vinte) por cento, calculados sobre o valor da causa.

13.L.- Sem prejuizo dz multa contratual aplicada a upéﬂle. verificada a infragio, considera=
se rescindide o presente instrumente.

4
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13.2.- Em caso de rescissp i :
anteripada, i : 3
proporcional ae perfodn de bbby

Cumpri sto
art, 42 da Lei 8.245/91. priments de contrato, respeitado 0 dizposta no caput dao

13.&.-mh1~.turre €M infragio contratual, sujeitando-se a todas as sangdes previstas no
presente instrumento, o (2) LOCATARID (4) que, por agio ou omissaa, der causa:

. Ao descumprimento no disposto na clausula 3

b. Pela falta de entrega, incontinentl, ao [3) LOCADOR [A] e conscquente perda de prazo,

-I.JIIDE aﬂiﬂnyreﬁhus de [ﬁh.utus' hem como de qua!qﬂnr AvisD, I'H.:I‘“ﬂﬁﬂ.l;éﬂ au t.‘-ﬂhﬁnl,le.. a.{ll.H.I
titulo for, ainda que nio sefam de sua responsabilidade

¢. As multas por infragbes decorrentes da inobservincia dos Regimentos Internus e
Convencio do Condoaminio,

d. As multas impostas pelos poderes piblicns por todas e quaisquer [nfragbes
administrativas a quem tenha dado causa,

13.4.- A tolerdinela do (a) LOCADOR (A) em aplicar de imediatn as Sancaes nas quals estiver
sujeito o () LOCATARIO (A), ndo o eximird de suporté-las apés, nem tampouco implicars
ern novacio ou modificacia de qualquer das cldusulas e condigiies deste contrato.

14-DIA GARANTIA CONTRATUAL

Come fader e principal pagador de todas as obrigagdes que incumbem ao (a) LOCATARIO
(Y, por forga de lei ou do presente contrats até a efetiva desocupacioe do imdvel, assim
Marifingela Martins Bolzan inscrite no RG 1275580338 55P/MG CPF 2852739168/64, de
nacionalidade Brasileira, Casada com Héllo Santo Bolwan inscrito no RG 015484261-%

§5P/MG CPF 233365797-01, e domlciliados [a) nesta data, 4 Rua Anténio Corréa Cardoso,
n® 200 - apto. 202 - Centro - Jtajubid, MG.

14.1,- (¥ (A) FIADOR (A} concorda expressamente em manier i fianga, mesma 52 o contrato
viger por prazo indeterminado, & por conseguinte, renuncar ao exercicio da faculdade do
artige B35 do Cddige Civil, isto & a exoneragdo, prevalecendo os preceitos instituidos no
artigo 39 da Lei n. 8.245/91, estendendo-se a garantia até a efetiva restituicio do imowel
{entrega das chaves).

15-0AS DISPOSICOES GERAIS

Na hipdtese de Interesse na venda de imdvel, cbriga-se a locatiria a permitic visitas,
mediante ajuste de dia & hora, devendo ser oferecide o imovel a locatdria previamente.

15.2.- Caso o locador manifeste vontade de vender o imdvel objeto do presente, devera
propar por escrito a locatdria gue se obrigard a emitir a resposta no prazo legal

16-D0 FORO
Fica eleite, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiade que ssja, o foro

da comarca de 530 josé dos Campos , para nele serem dirimidas quaisquer questdes ou
dividas oriundas do presente contrato.
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v Tabal i - Prdno Mysmicai de Dllgeies
b ﬂmﬁtﬁnﬁﬁhﬁ%ﬁm i

vhereC/- iras rey, nesth serveitia, Dou B, - Lo
e il H.'ﬂ'ﬁfﬂﬂﬂ?&?ﬁq-'&_iﬁ !

LOCADOR (4), Lo
J « LOCATARID [A : .
BRIGACOES DECORREN (A) e FIADOR {A) DECLARAM TER CIENCIA DOS DIREITOS E

TES DO PRESENTE CONTRATO, CONSTITUINDO ESTE

::%SLEEE?ETE?;D 0 ACORDO COMPLETO ENTRE AS PARTES. DECLARAM, AINDA, TER LIDO,

CUMPRI- Ly D0 E ACEITO TODOS 05 TERMOS E CONDICOES, COMPROMETENDO-SE

ENVOLVAM 5 INTEGRALMENTE, E QUE EVENTUAIS ALTERACOES OU NEGOCIACOES QUE

VALI ASPECTOS OU CONDICOES EXPRESSAS NESTE CONTRATO APENAS SERAD
DAS APOS FIRMADG ADITIVO CONTRATUAL.

E por estarem assim

4]
0

e justas e contratadas, assinam o presente, em trés (03] vias, ﬂE.iguaE
- © I0rma, na presenca das testemunhas retra, para que surta seus legais e juridicos

efeitos, ':'1-'_'“33“‘!0‘55 por si, seus herdeires efou sucessores, ao fiel cumprimento de todas
as suas cliusulas & condi flies,

5do [0sé dos Campos, 16 de Fevereiro de 2024

LOCADOR (A} _‘A?
o !
o
Paula Caio de Oliveira Sitva —E‘?D TAB}:LMU
RG 36636974-4 CPF 383.391,588-99
LOCATARIO (A):

I'ﬂ@ﬁaﬂ % W"‘"‘“‘q -,

Waldyr Martins Junior
RG: 13.925.547-3 CPF: 449.622076-87

4 Tabalize (il

Adrian Resiria dos Santes Marting
RG: 25.956.1A8-5 CPF: 217.504.778-40

—

dou 8.

FIADOR [A):

e Firaas det ADRINE RIGSELE BE
VATIE JHIE jiky

Mariangela Martins Bolzan
HG 127558033-8 55P /MG CPF 245273918/64

Hélio Santo Bolzan
RG 015484261-9 35P /MG CPF 233365797-9]
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