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CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADORA/PROPRIETARIA:

- SIMONE HARDT, brasileira, aposentada, divorciada, que declara ndo conviver em
unido estavel, cédula de identidade RG n° 5051968881 SSP/RS, CPF n° 538.853.419-
72, CNH n°® 01915956667 DETRAN/SC, e-mail: sissihardt@yahoo.com.br; residente e
domiciliada na Rua Dr. Edgar Barreto, n° 365, Itoupava Norte, Blumenau/SC, CEP
89053-540.

LOCATARIOS:

- MARIA EDUARDA CAGLIARI, brasileira, analista de marketing, solteira, que
declara conviver em uniao estavel, cédula de identidade RG n°® 6.958.344 SSP/SC, CPF
n° 114.645.309-47, nascida aos 06/06/1999, em Curitibanos/SC, e-mail:
eduardacagliarit6@gmail.com; e

- VINICIUS AGUIAR RAFAELI, brasileiro, compador pleno, solteiro, que declara
conviver em unido estavel, cédula de identidade RG n°® 5.477.291 SSP/SC, CPF n°
115.440.089-10, nascido aos 17/03/1999, em Curitibanos, e-mail:
vinicius99rafaeli@gmail.com; residentes e domiciliados na Rua Brasil, n° 975, Apto 202,
Ed. Milenium, Universitario, Lages/SC, CEP 88509-017.

IMOBILIARIA ADMINISTRADORA DA LOCAGCAO:

- IMOVEIS RODRIGO RIBEIRO PRIME, CRECI J 6786, CNPJ 62.121.250/0001-37,
representada pelo seu administrador e Corretor de Iméveis Rodrigo de Jesus Ribeiro,
CRECI 34.363, e-mail: rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br, com escritorio
profissional na Rua Santa Luzia, n°® 100, sala 706, Trindade, Florianépolis, SC, CEP
88036-540.

Tem entre si como justo e acertado o presente CONTRATO DE LOCAGAO regido pela
Lei 8.245/91 e alteragdes introduzidas pela Lei 12.112/09, bem como disposi¢des do
Cddigo Civil Brasileiro, conforme clausulas e condigdes a seguir:

QUADRO RESUMO

Prazo da locagao: 30 meses
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Inicio da locagao: 10/02/2026
Fim da locagao: 10/08/2028
Data de pagamento do aluguel: 10

Fim a que se destina a locagao: RESIDENCIAL

1. DA ADMINISTRAGAO DA LOCAGAO

1.1. As partes reconhecem que este instrumento foi intermediado e sera administrado
pela IMOVEIS RODRIGO RIBEIRO PRIME, CRECI J 6786, CNPJ 62.121.250/0001-37,
representada pelo seu administrador e Corretor de Imdéveis Rodrigo de Jesus Ribeiro,
CRECI 34.363, com escritorio profissional na Rua Santa Luzia, n° 100, sala 706,
Trindade, Florianopolis, SC, CEP 88036-540, denominada simplesmente como
ADMINISTRADORA, que atuara como mera intermediadora e mediadora da relagao, e
sera o unico ponto de contato entre as partes para todos os assuntos relacionados ao
contrato, inclusive no que se refere aos pagamentos da locagdo, conforme
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADMINISTRACAO DE IMOVEIS.

2. DO OBJETO DO CONTRATO

2.1. E objeto da presente locagdo o seguinte imdvel de propriedade do(a)
LOCADOR(A):

APARTAMENTO n° 402 e VAGA DE GARAGEM n° 7 (402), do EDIFiCIO
NIA DOMO, localizados na Rua Prof. Milton Sullivan, n® 28, Carvoeira, em
Florian6polis/SC, com area total de 121,6m2. Matricula n°® 44.072, do 2°
Registro de Iméveis de Floriandpolis. Cadastrado na Prefeitura Municipal de
Florianépolis sob o n°® 52.43.065.1104.013.768. Unidade Consumidora da
CELESC: 19501035.

2.2. O imodvel locado sera entregue ao(a) LOCATARIO(A) com os bens méveis e
eventuais objetos de decoracido que serao detalhados no laudo de vistoria inicial.

3. DA DESTINAGAO DO IMOVEL:
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3.1. O imdvel objeto deste contrato destina-se a locacdo RESIDENCIAL.

3.2. O imovel destina-se unica e exclusivamente para os fins residenciais, para
utilizagdo do(a) LOCATARIO(A) e seus familiares, ficando proibido, sob pena de
rescisdo contratual, a mudanca de destinacdo, a cessao da locacao, a sublocacgao e o
empréstimo do imével, sejam totais ou parciais, sem o prévio consentimento do(a)
LOCADOR(A), dado unicamente por escrito.

4. DO PRAZO DA LOCAGAO E DA DESOCUPAGAO ANTECIPADA:

4.1. O prazo desta locacgao sera de 30 (trinta) meses, iniciando-se no dia 10/02/2026
e findando-se no dia 10/08/2028, data na qual devera ser devolvido conforme previsao
constante nas clausulas 10 e 15 deste contrato, com a efetiva entrega das chaves,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o(a)
Locatario(a) a restituir o imével, completamente livre e desocupado.

4.2. Este contrato n&o sera renovado automaticamente. Havendo interesse de ambas
as partes, novo instrumento devera ser celebrado com eventuais alteragdes de valores
e condigdes.

4.3. Antes do vencimento do prazo inicial ajustado, ndo podera o(a) LOCADOR(A)
retomar o imével, salvo se motivado por infracdo contratual do(a) LOCATARIO,
denuncia motivada ou outra fundamentagao legal que a permita; e nem a este ultimo
devolvé-lo ao locador, sob pena de pagamento de multa equivalente a 3 (trés)
alugueis mensais devidos ao tempo da rescisdo, com a reducido proporcional ao
percentual de tempo ja cumprido, nos precisos termos do Artigo 4°, da Lei 8.245/91;
com uma multa minima de 01 (hum) aluguel mensal.

4.3.1. Fica ajustado entre as partes que, apds o transcurso de 12 (doze) meses
de vigéncia deste contrato, tanto o(a) LOCADOR(A) quanto o(a)
LOCATARIO(A) poderao rescindir a locagdo sem pagamento de multa, desde
que a outra parte seja notificada por escrito com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias da data prevista para a entrega das chaves e desocupagao do
imoével.

5. DO VALOR, PAGAMENTO E REAJUSTE DA LOCAGAO

5.1. O valor do aluguel a ser pago pelo(a) LOCATARIO(A) e liviemente acordado entre
as partes, é de R$ 2.000,00 (dois mil reais), a vencer todo dia 10 (dez) de cada més,
iniciando-se o primeiro pagamento no dia 10/03/2026, independentemente de qualquer
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aviso ou comunicagao de vencimento ou cobranca.

5.1.1. O primeiro aluguel, o condominio e o IPTU, quando n&o corresponder ao
més cheio, sera cobrado pro rata die, pelos dias que corresponderem ao
periodo do inicio da locac&o até o ultimo dia do més.

5.1.2. O recibo do aluguel e encargos locaticios vale apenas para o més e/ou
competéncia nele referido, ndo servindo como prova quanto ao pagamento de
débitos anteriores pelo(a) LOCATARIO(A), nem quitacdo de majoragdes e/ou
encargos que nao tenham sido cobrados na época propria.

5.2. O pagamento acima convencionado devera ser pago através de boleto bancario, a
ser emitido e enviado pela ADMINISTRADORA IMOVEIS RODRIGO RIBEIRO PRIME,
ficando vedada qualquer outra forma de pagamento, sob pena de configuragdo de
inadimplemento contratual e cominagdo das penalidades contratuais e legais
aplicaveis.

5.2.1. Caso a emissao ,do boleto bancario tenha custos, esta despesa ficara ao
encargo do(a) LOCATARIO(A) e sera cobrado junto com o valor do aluguel.

5.2.2. O boleto bancario sera encaminhado para o e-mail do(a) LOCATARIO(A)
descrito no preambulo, qual seja: vinicius99rafaeli@gmail.com, até todo dia 01
de cada més.

5.2.3. O ndo recebimento do boleto bancario pelo(a) LOCATARIO(A), por
qualquer motivo que seja nao isenta o mesmo quanto ao pagamento da
obrigacdo. Neste caso, é dever do LOCATARIA resgatar a segunda via do
boleto comparecendo a sede da administradora ou através do e-mail:
rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br.

5.3. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, automaticamente, tendo como
base o indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M /FGV), porém, se neste periodo o
indice de reajuste eleito for inferior a zero, ou for negativo, o valor do aluguel sera
reajustado pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA).

6. DO EVENTUAL ATRASO NOS PAGAMENTOS

6.1. O eventual atraso no pagamento dos aluguéis implicara automaticamente na
constituicdo em mora, independentemente de qualquer aviso ou interpelagao judicial ou
extrajudicial, e, no pagamento de multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor
total (aluguel mais encargos - IPTU, CONDOMINIO, AGUA, ENERGIA ELETRICA,
SEGURO, ETC), correcao monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més, sem
prejuizo das medidas judiciais cabiveis.
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6.2. A partir do dia 15 (quinze) de cada més, nédo sendo efetuado o pagamento de
aluguel e encargos, sera encaminhada a cobrangca ao setor juridico da
ADMINISTRADORA, acrescidos de 15% (quinze por cento) de honorarios advocaticios,
se cobrado administrativamente e 20% (vinte por cento) se for judicialmente, e podera
resultar no imediato ajuizamento da Ag&o de Despejo.

6.3. Pelo presente instrumento, resta ao LOCADOR(A) expressamente autorizado, em
caso de n&o pagamento dos haveres locaticios na data contratualmente pactuada,
inclusive quando sua incidéncia tratar-se exclusivamente de natureza condominial, a
realizar o registro do(a) LOCATARIO(A) junto ao Servico de Protecdo ao Crédito (SPC).

6.4. Serao consideradas validas as notificagcbes encaminhadas ao enderec¢o constante
deste instrumento ou, ainda, em levar a protesto as dividas decorrentes deste contrato
tendo como praca de pagamento o endereco da sede da procuradora do(a)
LOCADOR(A), cujo endereco encontra-se no rodapeé.

6.5. O(A) LOCATARIO(A) ndo podera reter o pagamento do aluguel mensal ou outros
encargos, sob a alegagao de nao atendimento de suas eventuais exigéncias.

6.6. O recebimento do aluguel em atraso ndo gera qualquer direito quanto a modificagao
do prazo de pagamento, constituindo mera tolerancia da parte do(a) LOCADOR(A) em
exercitar seu direito.

6.7. Acordam as partes que a ordem cronoldgica para pagamento das locagbes sera
sempre a do vencimento mais atrasado, ndo podendo o(a) LOCATARIO(A) pagar a
locagao do més corrente e preterir os débitos de locagdes anteriores, bem como nao
sera permitido o fracionamento dos valores do aluguel vigente.

7. DOS IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS:

7.1. Todos os impostos e demais encargos que recaiam sobre o imovel ora locado,
federais, estaduais e municipais, bem como as despesas de IPTU e Taxa de lixo, agua
e esgoto, energia elétrica, gas, taxa condominial, despesas ordinarias de
condominio, multas condominiais que der causa, seguros em geral etc., ficardo a
cargo do(a) LOCATARIO(A), a partir desta data e até a efetiva entrega do imovel e
serdo pagos pelo(a) LOCATARIO(A), mesmo se lancados em nome do(a)
LOCADOR(a).

7.2. A cobranca da taxa condominial devera ser quitada diretamente pelo(a)
LOCATARIO(A), que recebera os boletos bancarios da cobranga diretamente pela
ADMINISTRADORA.

7.3. O(A) LOCATARIO(A), que solicitar desconto de despesas que legalmente sejam
de competéncia do(a) LOCADOR(A), ou aquelas em que houver concordancia das
www.imoveisrodrigoribeiro.com.br
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partes, devera obrigatoriamente, apresentar as devidas faturas para o(a)
PROCURADOR(A), com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data do
pagamento aluguel, entretanto, é facultado ao LOCADOR(A) cobrar estas despesas no
recibo de aluguel, sendo que caso estas ndo estejam no respectivo recibo, podera,
entdo solicitar a apresentagéo das quitagcbes no momento do recebimento do aluguel.

7.4. Caso o(a) LOCATARIO(A) ndo apresente o(a) LOCADOR(A) ou a
ADMINISTRADORA as quitagdes solicitadas, estes poderdo negar-se a apresentar a
negativa de débitos do aluguel, sem prejuizo das penalidades impostas pelo atraso ou
descumprimento de obrigacdes.

8. DAS TRANSFERENCIAS PARA O NOME DO LOCATARIO(A):

8.1. O(A) LOCATARIO(A), apds o recebimento das chaves do imével locado, se obriga
a transferir para seu nome as faturas de consumo de luz, e de gas, se houver, junto
as concessionarias, isto dentro de um prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da
assinatura do presente contrato, bem como requerer seu desligamento somente depois
de realizada a vistoria final, no momento da expedi¢cao do termo de distrato, sob pena
de incorrer em infragdo contratual que podera ensejar o desfazimento por justa causa
deste pacto, bem como pagamento de multa no importe de R$ 200,00 (duzentos reais)
por dia de infragao.

8.2. Os pagamentos das taxas de ligagéo, transferéncia ou desligamento correrao a
custa do(a) LOCATARIO(A).

8.3. Fica proibida a transferéncia ou pedido de ligacao ou transferéncia de energia
elétrica, gas (central) e fornecimento de agua sejam realizados em nome de terceiros,
devendo ser solicitado apenas no nome do(a) LOCATARIO(A).

9. DO SEGURO CONTRA INCENDIO:

9.1. O(A) LOCATARIO(A) desde ja, declara ter ciéncia que fica obrigado a realizar a
contratagao do Seguro Contra Incéndios do imdvel locado, bem como ao pagamento
do prémio, sendo que a apolice tera como beneficiario o(a) LOCADOR(A) e que a
contratagcao do mesmo sera realizada pela ADMINISTRADORA, sendo que o valor do
seguro sera enviado em boleto préprio para pagamento pelo(a) LOCATARIO(A).

9.2. O ndo pagamento do seguro, quando a cargo do(a) LOCATARIO(A), caracterizara
infracao contratual.

9.3. A ADMINISTRADORA fornecera cépia da apélice do seguro ao(a) LOCATARIO(A)
e ao(a) LOCADOR(A).
www.imoveisrodrigoribeiro.com.br
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9.4. O seguro deve ser renovado anualmente, enquanto perdurar o prazo da locagéo.

9.5. Se apds 05 (cinco) dias do vencimento do seguro contra incéndio o(a)
LOCATARIO(A) ndo tive realizado a sua renovacdo, fica a ADMINISTRADORA
autorizada a implementa-lo, sendo que as mensalidades e encargos correrao por conta
do(a) LOCATARIO(A) e serdo cobradas juntamente com a mensalidade locaticia
subsequente a data da renovacao.

9.6. O(A) LOCADOR(A) n&o se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos e danos
que o(a) LOCATARIO(A) e terceiros venham a sofrer decorrentes de incéndio,
tempestade, inundagéo, raio ou fogo celeste.

9.7. Ocorrendo a hipotese de sinistro coberto pelo seguro de que trata este item, o(a)
LOCATARIO(A) obriga-se a comunicar o fato imediatamente a ADMINISTRADORA,
para que esta junto ao (a) LOCADOR(A), tome as devidas providéncias na companhia
seguradora.

9.8. Fica o(a) LOCATARIO(A) obrigado a respeitar as clausulas e as condicbes da
apolice do seguro contratada, cuja cépia lhe sera entregue no ato da contratacdo, sob
pena de, na hipétese de nao ocorrer o pagamento da indenizagao pela companhia
seguradora por descumprimento das clausulas e condi¢gdes do contrato, sujeitar-se ao
pagamento da indenizacdo devida ao(a) LOCADOR(A), sem prejuizo da multa
contratual descrita no item 17.1 e a resolugdo do presente contrato, a critério do(a)
LOCADOR(A).

10. DAS VISTORIAS DE ENTRADA E SAIDA:

10.1. O(A) LOCATARIA, juntamente com o(a) LOCADOR(A) e a ADMINISTRADORA,
declaram que o imovel sera vistoriado, registrando suas reais condigdes por meio de
fotografias, as quais serdo entregues em midia digital através do endereco de e-mail,
documento este denominado Auto de Vistoria Inicial, que fara parte integrante deste
contrato e servira como base comparativa no Auto de Vistoria Final.

10.1.1. O(A) LOCATARIO(A) podera contestar os autos de vistorias inicial e
final, em até 5 (cinco) dias apds o recebimento dos laudos, sob pena de
concordancia dos termos lancados em citado relatorio, sendo que qualquer
manifestacdo/observagao ao laudo devera ser realizada pela propria plataforma
de vistoria

10.1.2. Caso o(a) LOCATARIA n3o se manifeste no prazo disposto no item
anterior, sera presumida a sua aceitagao tacita e integral quanto ao laudo da
vistoria inicial realizada.

10.2. Ao ser comunicado do interesse em rescisdo da presente locacido, ou em caso de

encerramento, o(a) LOCADOR(A) mandara proceder Vvistoria, através da

ADMINISTRADORA ou empresa terceirizada contratada por esta, a fim de verificar se
www.imoveisrodrigoribeiro.com.br
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o imével esta nas mesmas condigcdes em que foi locado, conforme Auto de Vistoria
Inicial, ficando o(a) LOCATARIO(A) obrigado as indenizacdes pelos estragos que forem
constatados, inclusive a renovagao geral da pintura do imovel se assim o imoével fora
Ihe entregue.

10.2.1. Caso seja necessaria a repintura total ou parcial do imével em razdo de
danos, manchas, furos, riscos, descascamentos ou pintura em cor diversa da
original, esta devera ser realizada mantendo-se a mesma cor atualmente
existente (conforme o laudo de vistoria inicial) e 0 mesmo padrao e tipo de tinta
originalmente utilizado, ou outro de qualidade equivalente, vedada a utilizagao
de tinta de padrao inferior ou acabamento diverso do existente no inicio da
locagao.

10.2.2. O(A) LOCATARIO(A) declara possuir ciéncia de que caso ndo
comparecga no dia e hora agendados para a vistoria final, seja por si ou por
representantes, o laudo elaborado tera validade para as cobrangas devidas, se
for o caso. Na ocorréncia desta hipotese, ou caso comparega, o(a)
LOCATARIO(A) se recuse em assinar a vistoria realizada, a
ADMINISTRADORA far-se-a acompanhar de duas testemunhas que atestarado
em lugar do mesmo.

10.3. Verificado eventuais avarias ocasionadas pelo(a) LOCATARIO(A), em pisos e
revestimentos (ceramica, azulejo, vinilico, laminados e afins), em virtude de perfuracéao,
arranhado ou quebra, declara estar ciente de que ficara ao seu cargo EXCLUSIVO os
reparos, consertos e substituicdbes desses materiais danificados do imdvel, oriundos da
ma conservacao ou utilizacdo inadequada, inclusive ao que se refere por uso de
produtos e/ou equipamentos.

10.3.1. No caso de ocorréncia do item acima, o(a) LOCATARIO(A) sera o(a)
responsavel exclusivo(a) pela substituicdo de qualquer piso ou revestimento
danificado que eventualmente nao constava no laudo de vistoria inicial,
devendo a reparagao corresponder ao mesmo tipo e modelo que se encontrava
no imovel (conforme laudo de vistoria inicial), e caso ndo encontre modelo
idéntico, tera que realizar a troca integral dos pisos e revestimentos, a fim de
que o imovel seja restituido da forma em que foi recebido, devendo as novas
pecas serem autorizadas pelo(a) LOCADOR(A).

10.4. O(A) LOCATARIO(A) declara que possui conhecimento de que a entrega das
chaves do imovel ndo o exime do cumprimento de suas obrigagcdes contratuais, pois a
rescisdo do contrato fica condicionada, dentre outras obrigagdes, a vistoria do imovel e
entrega do imoével nas mesmas condi¢cdes que inicialmente foi recebida.

10.5. O(A) LOCATARIO(A) declara que possui conhecimento de que, enquanto nédo
APROVADO o laudo de vistoria final, em decorréncia dos danos ou quaisquer avarias
constatadas no ato da vistoria final, correrd por sua conta o aluguel e encargos
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locaticios, até a efetiva data da reposi¢cao do imovel ao(a) LOCADOR(A).

10.6. Para prosseguir com o encerramento ou rescisao da presente locagéo, na data
da realizag&o da vistoria e tendo esta sido aprovada, o(a) LOCATARIO(A) fica obrigado
a apresentar comprovantes de quitacao de todas as despesas, taxas, tributos ou
encargos locaticios a ele atribuidos neste contrato.

10.7. O(A) LOCADOR(A) e a ADMINISTRADORA tém direito de vistoriar e visitar o
imovel a qualquer tempo, por si ou por terceiros por eles autorizados, desde que
previamente acordado o dia e hora com o(a) LOCATARIO(A).

10.8. Em caso de revistoria por solicitagéo/culpa do(a) LOCATARIO(A), sera realizado
o desconto da taxa de cobranga de nova vistoria cobrada pela empresa responsavel.

10.9. O(A) LOCATARIO(A) devera observar a necessidade de manutengdo do
fornecimento de energia para a realizagao da vistoria final, sendo que se a energia, ja
estiver desligada, devera ele promover a religagdo, sob pena de isso ser solicitado
pelo(a) LOCADOR(A), que |Ihe debitara os custos correspondentes.

10.10. Apds a realizagdo da vistoria final, devera o(a) LOCATARIO(A) solicitar a conta
final e o desligamento do fornecimento de energia, apresentando a certiddao negativa
da CELESC.

11. DAS VISTORIAS INTERMEDIARIAS E VISITA AO IMOVEL:

11.1. Podera o(a) LOCADOR(A) ou quem este autorizar, mediante aviso prévio de 72
(setenta e duas) horas, desde que em horario compativel, vistoriar o imével, sendo que,
no caso do imével ser colocado a venda, os interessados poderao visita-lo entre 8h e
20h.

12. DAS MODIFICAGOES NO IMOVEL:

12.1. N&o podera o(a) LOCATARIO(A) fazer modificacdes ou alteragdes no imoével,
construir benfeitorias, ou mesmo ampliar, reformar, ou melhorar as existentes, ou
acrescentar acessdes, sem que haja o prévio consentimento escrito do(a)
LOCADOR(A); sendo que, se isso se fizer, infringindo ao acima disposto, nao tera
direito a nenhum tipo de indenizagcdo, ou direito de retengdo. As benfeitorias
necessarias deverao ser submetidas a apreciacao do Locador através de orcamento
que sera imediatamente analisado. Nao havendo manifestacdo das benfeitorias
necessarias, por parte do(a) LOCADOR(A), com justificativa, fica o Locatéario
tacitamente autorizado a executa-las e estas, neste caso, serdo indenizaveis.

www.imoveisrodrigoribeiro.com.br
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12.2. Qualquer benfeitoria (Uteis, necessarias ou voluptuarias) realizada no imovel
pelo(a) LOCATARIO(A) sera considerada como incorporada ao mesmo, nao tendo o(a)
LOCATARIO(A), direito a retengéo, nos termos dos arts. 35 e 36, da Lei 8.245/91.

12.3. No que se refere aos aparelhos de ar-condicionado, antenas, etc, na parte externa
do imdvel, devera ser previamente acordado com o(a) LOCADOR(A) o local apropriado
para instalagao, observando sempre o regulamento interno do Edificio.

12.4. O(A) LOCATARIO(A) se obriga a manter o imével locado e todas as suas
dependéncias em perfeitas condigdes de higiene, limpeza e seguranga, bem como zelar
e manter em perfeito funcionamento todas as instalagdes, sob pena de imediata
rescisao contratual, com aplicagao de multa e sem direito a indenizagao.

13. DO ATENDIMENTO AO REGIME INTERNO DO CONDOMINIO:

13.1. O(A) LOCATARIO(A) se obriga, sob pena de rescisdo da locacdo, a respeitar e
fazer respeitar pelos demais condéminos ou frequentadores do imovel locado, o direito
de vizinhanga, os regulamentos e convengdes porventura existentes no condominio;
evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a moral e os bons
costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas.

14. DA RESCISAO:

14.1. Considerar-se-a rescindido o presente contrato e finda a locacao, de pleno direito,
sem quaisquer tipos de responsabilidades para o(a) LOCADOR(A), se ocorrer qualquer
das hipoteses elencadas nas alineas a seguir:

a) Abandono do imével ou descaso manifesto do(a) LOCATARIO(A) pela sua
conservagao;

b) Impedir, o(a) LOCATARIO(A), a visitacdo do imével posto & venda pelo(a)
LOCADOR(LOCADORA) ou por seu mandatario, mediante prévia combinacao de data
e horario, ou, por terceiros interessados na compra do mesmo, caso este seja posto a
venda, ou se recuse a concordar com horario razoavel para as visitas;

c) Desapropriagao;

d) Incéndio ou desabamento, for¢ga maior ou casos fortuitos que impegam o uso normal
do imdvel por mais de 30(trinta) dias ou importem em sua reconstrugao total;

e) Falecimento do(a) LOCATARIO(A), observado o disposto na lei n° 8.245/91. O
falecimento do(a) LOCADOR(A) ndo implicara na rescisdo do contrato, que

www.imoveisrodrigoribeiro.com.br
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permanecera em vigor, transferindo-se aos herdeiros ou sucessores legais;
f) Mudanca na destinagao do imével consignada no presente contrato;

g) Insolvéncia civil do LOCATARIO(A);

h) Condenacgao com a pena de reclusao;

i) Infrag&o contratual.

14.2. Ocorrendo alguma das hipéteses previstas no Art. 40 da Lei n. 8.245/91, que
autorizam o(a) LOCADOR(A) exigir a substituicdo da modalidade de garantia outrora
aceita, o(a) LOCATARIO(A) sera notificado(a) para apresentar nova garantia locaticia
no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de desfazimento da locagao.

15. DA ENTREGA DO IMOVEL:

15.1. O(A) LOCATARIO(A) devera comunicar ao(a) LOCADOR(A), com 30 (trinta) dias
de antecedéncia, qual a data da desocupacéao do imdvel, para que possa ser efetuada
a vistoria, sendo que, caso o imovel ndo esteja nas condi¢des ideais para ser recebido,
conforme vistoria inicial, fica facultado desde ja ao(a) LOCADOR(A) ndo recebé-lo,
continuando por conta do(a) LOCATARIO(A) os aluguéis e demais encargos, até que
este providencie todos os reparos a satisfagdo do contrato ou efetue o pagamento de
indenizagao para cobrir os custos com materiais € mao de obra para a realizagao dos
reparos, cujos valores deveréo ser indicados pelo(a) LOCADOR(A).

15.2. Para a realizagdo da vistoria final as chaves devem ser entregues e o imovel estar
sem qualquer movel ou objeto pessoal do(a) LOCATARIO(A);

15.3. Somente com o recibo da entrega das chaves, fornecida pelo(a) LOCADOR(A),
cessarao as responsabilidades do(a) LOCATARIO(A) em relagao a este contrato.

16. DO DIREITO DE PREFERENCIA:

16.1. Caso o(a) LOCADOR(A) pretenda vender o imével durante a vigéncia da locagéo,
compromete-se a comunicar o(a) LOCATARIO(A) sobre a sua intengdo, concedendo-
Ihe o direito de preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condigdes
com terceiros.

16.1.1. Da proposta encaminhada, o(a) LOCATARIO(A) devera se manifestar
por escrito sobre seu interesse ou ndo no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
do recebimento da notificacdo, sob pena do seu siléncio ser interpretado como

renuncia ao direito de preferéncia.
www.imoveisrodrigoribeiro.com.br
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16.1.2. Caso o(a) LOCATARIO(A) ndo deseje aceitar a proposta ou ndo se
manifeste no periodo determinado, permitira desde logo ao(a) LOCADOR(A),
que sejam realizadas visitas de possiveis compradores ao imovel locado, desde
que previamente acordado o dia e hora com o(a) LOCATARIO(A), sob pena de
configuracdo de infragdo contratual, com atracdo da incidéncia da multa
prevista no item 17.1 sem prejuizo da cumulagao de indenizagao por eventuais
danos a que der causa.

16.2. Caso a venda e compra do imovel locado se efetive entre LOCADOR(A) e
LOCATARIO(A), em decorréncia, ou néo, do direito de preferéncia, sera devido, a
qualquer tempo, independentemente de participagao direta da ADMINISTRADORA na
negociagao entre as partes, o percentual de 6% (seis por cento) a titulo de comisséo
de corretagem, por for¢ca do artigo 727 do Cadigo Civil.

17. DA CLAUSULA PENAL:

17.1. A parte que infringir quaisquer das clausulas ou condi¢des deste contrato, ficara
sujeita a multa de 03 (trés) aluguéis vigentes a época da infracédo, que sera devida em
qualquer época, independentemente da data da ocorréncia da infracdo ou da
constatagcdo da mesma, e, caso ndo seja paga espontaneamente, podera ser cobrada
através de agao executiva.

18. DA GARANTIA — GARANTIA INVESTE:

18.1. O Inquilino contratou o produto Loft/Garantia Investe ("Garantia Investe"), na
modalidade de caugdo em titulos publicos, junto @ LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS
S.A. ("Loft"), inscrita no CNPJ sob o n.° 25.027.928/0001-90, que atuara em conjunto
com uma Corretora Parceira para viabilizar a aquisi¢ao desses titulos pelo Inquilino.

A Loft, além de atuar como facilitadora na relacdo entre o Inquilino e a Corretora
Parceira em relagdo a Garantia Investe, sera responsavel pela gestdo da inadimpléncia
deste contrato de locagéo, conforme descrito nos Termos & Condi¢gdes dos Servigos
Loft, constantes do Anexo | deste instrumento. As Partes estao cientes de que a Loft
nao possui responsabilidade de acompanhar o cumprimento deste contrato. Assim,
cabera exclusivamente a Imobiliaria: (i) verificar a efetiva ocorréncia de eventuais
inadimpléncias; (ii) comunicar a Loft, informando o valor em aberto; e (iii) acionar a
Garantia Investe para que a Loft providencie o resgate dos valores devidos pelo
Inquilino. Apés o resgate, a Imobiliaria recebera os montantes e ficara encarregada de
repassa-los ao Locador.

A cada Evento de Inadimpléncia comunicado pela Imobiliaria, a Loft notificara o
Inquilino, nos termos previstos nos T&C do Inquilino constantes do Anexo | deste
www.imoveisrodrigoribeiro.com.br
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instrumento, para que reponha integralmente o valor resgatado destinado a quitagao da
divida informada.

O nao atendimento a notificagao sera considerado inadimplemento contratual, podendo
ensejar a adogao das medidas judiciais cabiveis, incluindo o encerramento do Contrato
de Locacéao e a retomada do imdvel locado. Nesta hipotese, o Inquilino reconhece ser
0 unico responsavel por todos os custos decorrentes das medidas adotadas para
retomada do imovel, incluindo as despesas com o ajuizamento de agao de despejo,
observados os requisitos para a comunicagao de um novo Evento de Inadimpléncia.

19. DAS NOTIFICAGOES:

19.1. As notificagdes, intimagdes ou citagdes sejam a titulo judicial ou extrajudicial,
poderao ser efetuadas pelo servigco de correios existentes no pais, ou outros de acordo
com a modalidade, conforme prevé o artigo 58, inciso IV, da Lei n°® 8.245/91.

20. DO FORO DE ELEIGAO:

20.1. Para dirimir as eventuais duvidas ou solugdes de conflito do presente contrato, as
partes elegem de comum acordo o FORO da Comarca de Floriandpolis/SC,
renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

21. CLAUSULAS GERAIS:

21.1. As partes e as testemunhas que subscrevem o presente instrumento concordam
expressamente que este podera ser assinado eletronicamente através da plataforma
Clicksign, com fundamento no artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, e do Artigo
6° do Decreto 10.278/2020.

21.2. Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam
desde ja ao inteiro teor deste contrato.

21.3. As partes declaram-se cientes e concordam com os direitos, obrigagdes e
penalidades aplicaveis constantes na Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Lei
13.709/2018) (“LGPD”), bem como, se comprometem em adotar todas as medidas para
garantir que seus parceiros, colaboradores e subcontratados utilizem os Dados
Protegidos na extenséo autorizada na referida LGPD, exclusivamente para fins unicos
e especificos da presente prestagdo de Servicos, e que os dados sO serao
compartilhados com terceiros estritamente para fins contratuais.
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21.4. E de conhecimento das partes que caso o(a) LOCADOR(A) seja pessoa fisica e
o(a) LOCATARIO(A) seja pessoa juridica, é dever legal deste ultimo reter o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) a cada pagamento de aluguel realizado, a titulo
de antecipacdo do imposto devido. O ndo pagamento mensal da guia DARF
caracterizara infragao contratual, e possivel infragdo penal de apropriagédo indébita.

21.5. O(A) LOCATARIO(A) concorda que ndo podera declarar perante os 6rgaos
competentes que o enderego do imoével locado € seu domicilio fiscal para fins de registro
de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), salvo expressa anuéncia do(a)
LOCADOR(A) por escrito, sob pena de aplicagdo de multa no valor de 1 (um) aluguel
vigente a época da infragao.

21.6. O(A) LOCATARIO(A) se obriga a fazer chegar nas maos do(a) LOCADOR(A)
todas as intimagdes ou avisos de autoridade publica que receber, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas, sob pena de responder por eventuais multas e prejuizos
causados para o(a) LOCADOR(A), conforme previsao do Art. 23, VII, da Lei n. 8.245/91.

21.7. Para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigacdes desse contrato, caso a
contratacdo seja em nome de mais de um LOCATARIO(A)/CONTRATANTE, os
LOCATARIOS(AS) declaram-se solidarios entre si e constituem-se reciprocamente
PROCURADORES, conferindo-se mutuamente poderes especiais para receber
citagdes, notificagdes e intimacdes, confessar, desistir, e assinar tudo quanto se tornar
necessario, inclusive vistorias (iniciais, intermediarias e finais), transigir em Juizo ou
fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber e dar
quitagdo um em nome do outro.

21.8. Ocorrendo a hipotese separacdo de fato, separagao judicial, divorcio ou
dissolugcdo da unido estavel do(a) LOCATARIO(A), e o outro cénjuge ou companheiro
permanecer no imével por meio da sub-rogacdo, deve o(a) LOCATARIO(A) retirante
comunicar o fato imediatamente a ADMINISTRADORA, a fim de obedecer a previsao
do Art. 12, da Lei n. 8.245/91.

As partes e as testemunhas que subscrevem o presente instrumento concordam
expressamente que este podera ser assinado eletronicamente através da plataforma
Clicksign, com fundamento no artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, e do Artigo
6° do Decreto 10.278/2020.

E por estarem as partes, justas e contratadas e por considerarem o negocio livremente
pactuado, assinam o presente contrato eletronicamente, com 15 laudas, juntamente
com as testemunhas a tudo presente, prometendo cumpri-lo e fazé-lo cumprir.

Florianopolis, SC, 10 de fevereiro de 2026.
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SIMONE HARDT

SIMONE HARDT

Locadora
MARIA ECUARDA CAGLIARL VINICIUSAGUIAR RAFAELL
MARIA EDUARDA CAGLIARI VINICIUS AGUIAR RAFAELI
Locataria Locatario
Rodizo do Jesus Riteiro

IMOVEIS RODRIGO RIBEIRO PRIME
Administradora

Testemunhas:
Robesta Feahizzi a6 Molo Mastay Luiz dos Santos
Nome: Roberta Fedrizzi de Melo Nome: Marley Luiz dos Santos
CPF: 008.972.699-50 CPF: 079.180.189-66
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Assinaturas

@ Roberta Fedrizzi de Melo

CPF: 008.972.699-50 Bidhits Eodtiinzi o6 Mol

Assinou como testemunha em 10 fev 2026 as 09:58:19
Roberta Fedrizzi de Melo

@ MARIA EDUARDA CAGLIARI

CPF: 114.645.309-47 MARIG EDUARDA CAGLIARLT

Assinou como locatario em 10 fev 2026 as 12:34:02
MARIA EDUARDA CAGLIARI

@ Marley Luiz dos Santos
CPF: 079.180.189-66 My Luiz dios Sontos

Assinou como testemunha em 10 fev 2026 as 12:02:24
Marley Luiz dos Santos

@ VINICIUS AGUIAR RAFAELI

CPF: 115.440.089-10 VIWICTUS AGUIAR RAFAELL

Assinou como locatario em 10 fev 2026 as 12:19:13 )
VINICIUS AGUIAR RAFAELI

@ Rodrigo de Jesus Ribeiro
CPF: 007.272.829-99 DM 7 Trsid oot

Assinou como corretor de imoveis em 10 fev 2026 as 12:27:40
Rodrigo de Jesus Ribeiro

@ SIMONE HARDT
CPF: 538.853.419-72 57[/1//0/1]5%/7473@7_

Assinou como locador em 10 fev 2026 as 12:56:10
SIMONE HARDT
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Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f criou este documento nimero ¢836c2d9-0a59-4f5e-8ba0-c6fab757d8d6.
Data limite para assinatura do documento: 12 de marg¢o de 2026 (09:51). Finaliza¢cdo automatica
apos a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f adicionou a Lista de Assinatura:
sissihardt@yahoo.com.br para assinar como locador, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Foto de face & documento;
Assinatura manuscrita. Dados informados pelo Operador para valida¢do do signatario: nome
completo SIMONE HARDT e CPF 538.853.419-72.

Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f adicionou a Lista de Assinatura:
eduardacagliaril6@gmail.com para assinar como locatario, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Foto de face & documento;
Assinatura manuscrita. Dados informados pelo Operador para valida¢do do signatario: nome
completo MARIA EDUARDA CAGLIARI e CPF 114.645.309-47.

Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f adicionou a Lista de Assinatura:
vinicius99rafaeli@gmail.com para assinar como locatario, via E-mail.

Pontos de autenticagao: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Foto de face & documento;
Assinatura manuscrita. Dados informados pelo Operador para valida¢do do signatario: nome
completo VINICIUS AGUIAR RAFAELI e CPF 115.440.089-10.

Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f adicionou a Lista de Assinatura:
***k**%3424 para assinar como corretor de imoéveis, via WhatsApp.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Rodrigo de
Jesus Ribeiro e CPF 007.272.829-99.

Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f adicionou a Lista de Assinatura:
**kkk%*(0228 para assinar como testemunha, via WhatsApp.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Roberta Fedrizzi
de Melo e CPF 008.972.699-50.

Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f adicionou a Lista de Assinatura:
**k**k**%9868 para assinar como testemunha, via WhatsApp.

Pontos de autentica¢do: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Marley Luiz dos
Santos e CPF 079.180.189-66.

Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f adicionou o signatario sissihardt@yahoo.com.br para rubricar as paginas
1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9.

836c2d9-0a59-4f5e-8ba0-c6fab757d8d6 Pagina 2 de 8 do Log



Clicksign

10 fev 2026, 09:57:16
10 fev 2026, 09:57:16

10 fev 2026, 09:58:19

10 fev 2026, 12:02:24

10 fev 2026, 12:19:13
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Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f adicionou o signatario eduardacagliari16@gmail.com para rubricar as
paginas 1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9.

Operador com email rodrigo@imoveisrodrigoribeiro.com.br na Conta 76444601-7daa-4103-
ae3b-c357¢9a9213f adicionou o signatario vinicius99rafaeli@gmail.com para rubricar as paginas
1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9.

Roberta Fedrizzi de Melo assinou como testemunha. Pontos de autenticacao: Token via
WhatsApp *******0228, com hash prefixo 14c9e9(...). CPF informado: 008.972.699-50.
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo b538f1(...), vide anexo manuscript_10 fev 2026,
09-58-11.png. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude
-27.58270333299812 e longitude -48.52461095241092. URL para abrir a localizacdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1384.0 disponibilizado
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Roberta Fedrizzi de Melo

Assinou o documento enquanto testemunha em 10 fev 2026 as 09:58:19
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Roberta Fedrizzi de Melo
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MARIA EDUARDA CAGLIARI

Assinou o documento enquanto locatario em 10 fev 2026 as 12:34:02
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Marley Luiz dos Santos

Assinou o documento enquanto testemunha em 10 fev 2026 as 12:02:24
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Marley Luiz dos Santos
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ASSINATURA MANUSCRITA
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VINICIUS AGUIAR RAFAELI
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Rodrigo de Jesus Ribeiro
Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 10 fev 2026 as 12:27:40
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Rodrigo de Jesus Ribeiro
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SIMONE HARDT
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