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Rua Marechal Bormann, 270-E
Centro | Chapecó |SC | CEP: 89.802-120
www.lunardiimoveis.com.br
lunardi@lunardiimoveis.com.br
[49] 3025-4295 Fixo
(49) 9 9802-2525 Whatsapp

CONTRATO DE LOCAÇÃO Residencial
Contrato nº 482

QUADRO RESUMO DA LOCAÇÃO:
LOCADORA ................................: LUNARDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.

LOCATÁRIO ...............................: GUILHERME TIAGO PESSINI

CARACTERÍSTICAS  DO  IMÓVEL..  Imóvel  (  Apartamento  10303)  Apto  404  Box  18,  do  Edificio
Cayenne,  com  área  útil  aproximada  de  89,08  m²,  descrito  nas  matrículas  n.  115583  e  n.
115601, do 1º RI da comarca de Chapecó, cadastro Imobiliário: 107809, 107786.

ENDEREÇO  DO  IMÓVEL.............Rua  Castro  Alves,  nº  s/n,  Bairro  São  Cristovão,  Chapecó/SC,
89.803-110.

DATA INÍCIO CONTRATO...........20/07/2026

VIGÊNCIA DO CONTRATO......... 36 (TRINTA E SEIS) meses

VALOR DO ALUGUEL ................R$ 2.300,00 (DOIS MIL E TREZENTOS REAIS)

ADMINISTRADORA:  LUNARDI  EMPREENDIMENTOS  IMOBILIÁRIOS  LTDA.,  pessoa  jurídica  de
direito  privado,  inscrita  no  CNPJ  sob  o  nº  15.309.943/0001-78,  situada  na  Rua  Marechal
Bormann, nº 270-E, Bairro Centro, nesta cidade de Chapecó-SC, , que atua exclusivamente como
administradora e mandatária da LOCADORA, nos termos dos arts. 653 a 691 do Código Civil, não
assumindo, em hipótese alguma, a condição de proprietária do imóvel.

LOCATÁRIO: GUILHERME TIAGO PESSINI,  pessoa física, Solteiro, Cirurgião Dentista,  portador(a)
do CPF nº082.867.519-81 e RG nº residente e domiciliado na Avenida Brasil -, nº 720, Apto 306,
Centro , CEP 85.501-057, na cidade de Pato Branco/PR.

Consente  o  titular,  ora  signatário,  o  tratamento  dos  dados  pessoais  para  os  procedimentos
previstos no inciso X do art. 5  e 7, da Lei n. 13.709/2018 (Lei Geral de Proteção de Dados).

O  LOCATÁRIO  declara  o  seguinte  endereço  eletrônico,  como  canal  de  comunicação  das
informações/notificações decorrentes deste contrato: pessiniguilherme6@gmail.com 
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As  partes  acima  identificadas  têm  entre  si,  justas  e  acertadas,  o  presente  CONTRATO  DE
LOCAÇÃO  Residencial,  que  se  regerá  pelas  cláusulas  seguintes  e  pelas  condições  de  preço,
forma e termo de pagamento, descritos no presente:

CLÁUSULA ESPECIAL – DA ADMINISTRAÇÃO IMOBILIÁRIA

A  ADMINISTRADORA  atua  por  conta  e  ordem  da  LOCADORA,  conforme  contrato  de
administração firmado entre ambas, não respondendo por vícios do imóvel, inadimplemento da
LOCATÁRIA, danos, tributos, encargos, obrigações condominiais, benfeitorias ou quaisquer atos
que extrapolem os poderes do mandato, nos termos do art. 667 do Código Civil. 

CLÁUSULA PRIMEIRA – DA GARANTIA

O  LOCATÁRIO  realizou  a  contratação  da  CREDALUGA  LTDA,  pessoa  jurídica  de  direito  privado,
inscrita no CNPJ sob o n.º 46.361.179/0001-03, com sede na Rua Alameda Grajaú, 219 - 3º andar
-  Alphaville  Industrial,  CEP  06.454-050,  Barueri/SP,  a  qual,  se  compromete  a  efetuar  o
pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locação que
venham  a  ser  inadimplidos  pelo  Locatário,  conforme  condições  e  limitações  constantes  nos
Contrato de Prestação de Serviços de Fiança Onerosa, contrato Nº 62566_60179. O LOCATÁRIO
efetuou a contração do plano CredSimples, parcelado no valor mensal de R$ 275,00 (duzentos e
setenta e cinco reais), valor esse que será cobrado juntamente com o boleto de aluguel.

Parágrafo  primeiro:  O  Locatário,  eventual  Corresponsável,  morador  e  outro  responsável  que
conste neste Contrato de Locação, declara que está ciente e concordam com todos os termos do
Contrato  de  Prestação  de  Serviços  de  Fiança  Onerosa,  parte  integrante  do  presente  contrato,
firmado com a CREDALUGA LTDA, pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ  sob o  nº
46.361.179/0001-03,  com  sede  na  Alameda  Grajaú,  219  -  3º  andar  -  Alphaville  Industrial,  CEP
06.454-050, Barueri/SP a qual, assumindo o encargo de garantidora, compromete-se a efetuar o
pagamento  de  eventuais  débitos  relativos  a  aluguéis  e  demais  ENCARGOS  (conforme  definido
em  contrato)  da  presente  locação  que  venham  a  ser  inadimplidos  pelo  Locatário  e  eventual
Corresponsável, conforme condições e limitações constantes no Contrato de Prestação de Serviç
os de Fiança Onerosa. O Locatário, eventual Corresponsável,  morador e outro responsável  que
conste neste Contrato de Locação declaram expressamente que são devedores solidários deste
Contrato de Locação e do Contrato de Prestação de Serviços de Fiança Onerosa e estão cientes
de todas as condições e  limitações  relativas  à  fiança onerosa prestada pela  CREDALUGA LTDA,
notadamente no tocante (i)  ao valor máximo de sua responsabilidade,  (ii)  às limitações de sua
responsabilidade, (iii) ao prazo de vigência da garantia, (iv) às condições para sua renovação, (v)
a possibilidade da CREDALUGA exigir a substituição da fiança prestada por outra modalidade de
garantia, (vi) às hipóteses de sua exoneração, (vii) à possibilidade de inclusão dos nomes e CPFs
do Locatário, eventual Corresponsável, morador e outro responsável que conste neste Contrato
de Locação nos órgãos de proteção ao crédito (SERASA, SPC, dentre outros).
Parágrafo  Segundo.  O  Locatário,  eventual  Corresponsável,  morador  e  outro  responsável  que
conste neste Contrato de Locação declara, igualmente, que está ciente que, em caso de exonera
ção da CREDALUGA LTDA da condição de fiadora, caberá a ele promover, no prazo máximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento da notificação respectiva, a substituição da garantia locatí
cia  prestada,  sob  pena  de  ajuizamento  da  competente  ação  de  despejo,  que  se  fundará  no
disposto no art. 9º, inciso II, c/c o art. 59, inciso VII, da Lei nº 8.245/91. A Administradora, neste
ato  e  na  qualidade  de  representante  do  Locador,  declara  expressamente  que  confere  à
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CREDALUGA LTDA ou ao advogado por ela indicado, amplos poderes para fins de notificação do
Locatário e eventual Corresponsável e desocupação do imóvel. Por fim, as Partes declaram estar
de acordo com o compartilhamento dos dados pessoais do Locatário e eventual Corresponsável
entre  a  Administradora  e  a  CREDALUGA  LTDA,  para  a  operacionalização  da  participação  da
CREDALUGA LTDA como prestadora de fiança onerosa.

CLÁUSULA SEGUNDA – DO OBJETO
Tem  como  objeto  do  instrumento  locatício  Imóvel  (Apartamento  10303)  Apto  404  Box  18,  do
Edificio Cayenne, com área útil aproximada de 89,08 m², descrito nas matrículas n. 115583 e n.
115601,  do 1º  RI  da  comarca de Chapecó,  cadastro  Imobiliário:  107809,  107786,  localizado  na
Rua  Castro  Alves,  nº  s/n,  Bairro  São  Cristovão,  Chapecó/SC,  89.803-110,  administrado  pela
LOCADORA.

Parágrafo primeiro.  O imóvel  descrito na presente cláusula  é  locado,  exclusivamente para  fins
Residencial sendo vedado ao locatário alterar sua destinação, bem como transferir, sublocar ou
emprestar  o  imóvel,  no  todo  ou  em  parte,  sem  prévia,  expressa  e  escrita  autorização  da
LOCADORA, sob pena de configurar infração contratual o que resultará em rescisão contratual.

Parágrafo  segundo.  O  imóvel  objeto  do  presente  contrato  de  locação  é  locado  com  suas
características  descritas  no  Termo  de  Vistoria  Inicial  que  será  assinado  pelo  LOCATÁRIO  e
anexado posteriormente a este contrato.

CLÁUSULA TERCEIRA – DO PRAZO DE VIGÊNCIA

O prazo de locação é de 36 (TRINTA E SEIS) meses, a iniciar-se no dia 20/07/2026, cessando de
pleno  direito,  no  dia  20/07/2029,  independentemente  de  notificação,  aviso  ou  interpelação
judicial,  obrigando-se  o  LOCATÁRIO a  desocupar  o  imóvel  locado,  entregando-o  nas  condições
previstas  neste  instrumento.  Após  este  prazo,  permanecendo  o  LOCATÁRIO  no  imóvel,  o
contrato passará a ser por prazo indeterminado, nas mesmas bases contratuais, prorrogando-se
também a fiança prestada e/ou as garantias desta locação.

Parágrafo  primeiro.  O  presente  contrato,  após  12  (doze)  meses  de  vigência,  poderá  ser
rescindido  pela  parte  locatária  que  deve  comunicar  com  antecedência  mínima  de  30  (trinta)
dias,  isento  do  pagamento  da  multa  rescisória  prevista  no  contrato,  tendo,  no  entanto,  a
responsabilidade do pagamento dos aluguéis, até a real e efetiva devolução do imóvel, inclusive
pelos  dias  utilizados  para  a  realização  da  vistoria,  bem  como  dos  custos  e  dos  reparos
necessários. Resta ciente o LOCATÁRIO de que, caso os reparos necessários e a entrega da chave
ocorram antes do término do aviso prévio, a cobrança da locação será devida até o último dia do
prazo do aviso prévio, ou seja, o aluguel será exigido até o término dos 30 (trinta) dias.
Parágrafo segundo.  Após a  vigência  do  contrato  o  valor  do  aluguel  pode  ser  revisto  mediante
avaliação de mercado ou acordo entre ambas as partes. 

CLÁUSULA QUARTA – DO VALOR DA LOCAÇÃO

O aluguel mensal será no valor de R$R$ 2.300,00 (DOIS MIL E TREZENTOS REAIS) mensais que o
LOCATÁRIO se  compromete a  pagar  pontualmente  até  o  dia  10  (DEZ)  do  mês  subsequente  ao
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vencido,  mediante  boleto  bancário  enviado  via  e-mail  cadastrado  fornecido  pelo  Locatário  à
Administradora.

Parágrafo primeiro. A ADMINISTRADORA  enviará ao LOCATÁRIO até o 3º (terceiro) dia útil  do
mês  subsequente  ao  vencido  via  caixa  de  correspondência  eletrônica  (e-mail)  o  boleto  para
quitação  no  banco.  O  não  recebimento  do  boleto  de  aluguel  via  e-mail  por  eventual  falha  de
sistema não isenta o LOCATÁRIO do pagamento em dia dele ou de pagamento de juros e multa
por  estar  fora  do  prazo  de  pagamento.  Ficando  o  LOCATÁRIO  responsável  em  procurar  a
administradora via contatos disponibilizados para a solicitação de novo envio de boleto (e-mail:
financeiro@lunardiimoveis.com.br e telefone Whatsapp (49) 9 9134-9293).

Parágrafo  segundo.  Condiciona-se  a  estabilidade  do  presente  contrato,  que  tem  natureza  de
promessa  de  pagamento,  à  quitação  total  do  valor  fixado,  sendo  que  o  atraso  ou  o  não
pagamento de quaisquer das parcelas após 10 (dez) dias do vencimento, autoriza a retomada da
posse  do  imóvel  e  indenização  de  eventuais  danos,  bem  como  tomada  de  medidas  judiciais
cabíveis para o cumprimento das obrigações, arcando o LOCATÁRIO com as despesas judiciais e
honorários advocatícios desde já contratados de 20% (vinte por cento).

CLÁUSULA QUINTA – PRAZO PARA O PAGAMENTO

O aluguel e encargos deverão ser pagos nas datas estabelecidas na cláusula quarta, se não forem
pagos até o dia previsto, além de constituir o locatário em mora, sofrerão o acréscimo de uma
multa  de 10% (dez  por  cento),  após,  serão  corrigidos  monetariamente  e  acrescidos  de  juros  e
caso não pago até o vencimento,  passa a  cobrança a ser feita na via judicial  por advogado.  Os
valores  serão acrescidos  de  verba  honorária  de  20% (vinte  por  cento)  sobre o  total  do  débito,
seja  a  cobrança  amigável  ou  judicial,  podendo  ser  imediatamente  encaminhada  à  ação  de
despejo.
Parágrafo único. A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado constitui o
LOCATÁRIO  em  mora,  independentemente  de  qualquer  aviso  ou  notificação  e  autoriza  a
LOCADORA  a  promover  a  competente  ação  de  despejo  e  cobrança,  e  a  sua  inscrição  nos
cadastros do SPC/SERASA, bem como o protesto do título inadimplido.

CLÁUSULA SEXTA – DOS ENCARGOS

Correrão por conta do LOCATÁRIO, e deverão ser reembolsados à LOCADORA, juntamente com
o aluguel do mês, os impostos, taxas e as despesas ordinárias de condomínio, bem como, pagar
todos  os  tributos,  presentes  ou  futuros,  que  recaiam ou  venham a  recair  sobre  o  contrato  de
locação, suas prorrogações, seus instrumentos e recibos com ele correlatos inclusive os pagará
junto com o aluguel mensal os impostos (IPTU) e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o
imóvel (quando não for isento o IPTU), seguro contra incêndio e Vendaval (Artigo 22, VIII, IN, IN
FINE, da Lei  8.245/91),  no caso de apartamento será cobrado pelo síndico a  taxa de mudança,
não  obstante  a  feitura  do  Seguro,  ao  Locatário  é  vedado  depositar  no  imóvel  materiais
inflamáveis, explosivos ou corrosivos. O pagamento de todas as despesas a que estiver obrigado
o  LOCATÁRIO,  por  força  da  lei  ou  do  presente  contrato,  deverão  ser  efetuados
independentemente de qualquer interpretação judicial ou extrajudicial, tão logo forem exigidos.
Desde já, o Locatário autoriza o débito na fatura de aluguel.
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Parágrafo  primeiro.  Fica  determinado  que  as  despesas  ordinárias  devem  ser  quitadas
diretamente  com  a  empresa  prestadora  de  serviço,  podendo  a  LOCADORA  exigir  a  qualquer
momento, o seu comprovante de quitação, sendo obrigatório a apresentação destes também na
rescisão contratual, sob pena de ser reconhecida a inadimplência e infração contratual, caso não
seja apresentado os comprovantes pelo LOCATÁRIO.

Parágrafo  segundo.  O  LOCATÁRIO  deverá  pagar:  diretamente  às  empresas  fornecedoras,  as
taxas de água, saneamento, eletricidade, gás e deverá transferir as mesmas imediatamente para
o seu nome, sob pena de infração contratual.

Parágrafo  terceiro.  O  LOCATÁRIO  deverá  apresentar  à  LOCADORA,  no  prazo  de  até  15  dias
contados  da  assinatura  deste  contrato,  o  comprovante  de  contratação  de  seguro  contra
incêndio  tendo  como  beneficiário  o  proprietário  do  imóvel,  cobrindo  o  imóvel  locado.  Caso  o
locatário  não  apresente  o  seguro  no  prazo  estipulado,  a  CONTRATADA  fica  autorizada  a
contratar  o  seguro  em  nome  do  locatário,  sendo  o  valor  do  prêmio  do  seguro  cobrado  do
locatário juntamente com o aluguel mensal.

Parágrafo Quarto: As taxas de condomínio, tais como fundo de reserva e chamadas de capital,
deverão ser  informadas pelo  LOCATÁRIO à ADMINISTRADORA até o  dia  29  (vinte  e  nove)  de
cada mês, antes da emissão do boleto de aluguel. As informações encaminhadas após esse prazo
serão  consideradas  para  desconto  e/ou  lançamento  no  boleto  do  mês  subsequente,  não
cabendo  à  LOCADORA  qualquer  responsabilidade  por  eventuais  valores  não  compensados  no
período correspondente.

CLÁUSULA SÉTIMA – DO REAJUSTE E SUA FORMA

O  Aluguel  convencionado  na  cláusula  quarta  será  reajustado,  automaticamente,  na
periodicidade mínima permitida na legislação vigente do período, pelo índice oficial, adotado as
partes  de  comum acordo,  como indexador  o  IGP-M  Positivo (FGV) ou na  sua falta  –  sendo  ele
negativo – será utilizado o IGP Positivo (FGV), ainda no caso de ambos os índices eleitos forem
extintos  pelo  Governo  Federal,  as  partes  elegerão  outro  que  melhor  reponha  os  índices
apurados de inflação no período.

CLÁUSULA OITAVA – DA RETOMADA DO IMÓVEL

Antes de vencido o prazo ajustado de 36 (TRINTA E SEIS) meses meses, não poderá a LOCADORA
retomar o imóvel, salvo se motivado por infração contratual do LOCATÁRIO; denúncia motivada
ou outra situação que a lei autorize sob pena de pagamento de multa equivalente ao valor de 03
(três) meses do aluguel vigente na data da ocorrência. 

CLÁUSULA NONA – DA RESTITUIÇÃO DO BEM

O LOCATÁRIO não poderá restituir o imóvel locado antes do prazo estabelecido no contrato, se o
fizer,  compromete-se  o  LOCATÁRIO  a  indenizar  a  LOCADORA  no  valor  de  03  (três)  meses  do
aluguel  vigente no momento da ocorrência.  Também não poderá restituí-lo durante o  período
de  prorrogação  da  locação  por  prazo  indeterminado,  sem  avisar  o  Locador,  por  escrito,  com
antecedência  mínima  de  30  (trinta)  dias,  ou  deverá  pagar  o  aluguel  e  encargos  pelo  prazo  de
aviso.
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CLÁUSULA DÉCIMA – DA VISTORIA

O  LOCATÁRIO  declara  que  visitou  e  examinou  previamente  o  imóvel  locado,  encontrando-o
conforme  o  termo  de  vistoria  assinado  pelas  partes,  que  passa  a  ser  parte  integrante  do
presente  contrato,  no  qual  se  faz  expressa  referência  os  eventuais  defeitos  existentes,
aceitando-os, obrigando-se a partir desta, zelar por tudo o que nele contiver e fazer de imediato,
e por sua conta, todos os reparos dos estragos provenientes do uso normal no curso da locação
de  modo  especial,  as  provenientes  de  entupimentos  e  obstruções  na  rede  de  esgoto  e  água
pluvial,  e  ainda,  conservar  em  perfeitas  condições  de  higiene  e  segurança,  mantendo  em
perfeito funcionamento as instalações custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos
e  os  consertos  que  o  imóvel  necessitar,  mantendo  as  calçadas  de  acordo  com  o  disposto  nas
posturas  municipais,  conservando  sempre  limpo  jardins,  quintais,  cercas,  bem como,  tratar  de
manutenção  das  cercas,  muros,  portões  e  tudo  que  se  relacionar  com  o  imóvel  locado,  para
assim restituí-lo quando findo ou rescindido este contrato.

Parágrafo Primeiro. É assegurado a LOCADORA o direito de vistoriar o imóvel sempre que julgar
conveniente.      

Parágrafo  Segundo.  Fica  acordado  entre  as  partes  contratantes  que  serão  considerados  vícios
redibitórios  aqueles  defeitos  ocultos,  preexistentes  à  locação  e  não  identificáveis  em  uma
verificação comum no momento da vistoria inicial, que tornem o imóvel impróprio ao uso a que
se destina ou lhe diminuam significativamente a utilidade.

Tais  vícios,  quando  se  manifestarem  no  prazo  de  até  30  (trinta)  dias  contados  da  entrega  das
chaves ao LOCATÁRIO, deverão ser comunicados ao LOCADOR para as providências cabíveis.

Após esse prazo, todo e qualquer defeito que venha a ser constatado no imóvel e que não tenha
sido anteriormente verificado por ocasião da Vistoria Inicial será considerado reparo decorrente
do  uso  ou  de  manutenção  ordinária,  de  responsabilidade  do  LOCATÁRIO,  ressalvados  os
problemas  de  natureza  estrutural,  vícios  construtivos  ou  defeitos  preexistentes  que  não
guardem  relação  com  o  uso  do  imóvel,  os  quais  permanecerão  sob  responsabilidade  do
LOCADOR.          
Parágrafo Terceiro. Se o imóvel e seus acessórios não forem restituídos nas mesmas condições
em  que  foram  entregues  inclusive  com  pintura  interna  nova  e  de  boa  qualidade  em  todas  as
suas dependências, o aluguel e demais encargos continuarão a correr por conta do LOCATÁRIO
até que ele providencie as reparações necessárias à reposição das coisas ao seu estado original,
ou  pague  o  valor  das  mesmas  à  LOCADORA  juntamente  com  o  aluguel  proporcional  aos  dias
necessários à realização dos serviços.

Parágrafo Quarto. Quaisquer eletrodomésticos que estiverem instalados no imóvel  ora locado,
deverão ter sua manutenção periódica realizada pelo LOCATÁRIO, de modo que, ao término da
locação, eles sejam devolvidos ao LOCADOR em bom estado e normal funcionamento.
Fica  convencionado,  ademais,  que  caso  não  haja  mais  a  possibilidade  de  manutenção  do
eletrodoméstico pelo locatário em virtude do uso e deterioração pelo tempo, sendo necessária
sua substituição, a responsabilidade será do LOCADOR a sua troca.
Parágrafo  Quinto.  Faz  parte  integrante  desse  presente  contrato  de  locação,  o  relatório  de
vistoria inicial.
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Parágrafo Sexto: Qualquer divergência entre o estado físico do imóvel e o constante do relatório
de  vistoria  deverá  ser  manifestada  pelo  LOCATÁRIO  pelo  e-mail
vistorias@lunardiimoveis.com.br,  no prazo de até 03 (três) dias úteis a contar do recebimento
do relatório de vistoria, perdendo o direito de fazê-lo após o decurso deste prazo.

Parágrafo  Sétimo.  O  LOCATÁRIO  deverá  enviar  por  escrito  e  com  fotos  o  que  encontrar  de
divergência  ao  relatório  de  vistoria  entregue.  Caberá  à  administradora  avaliar  as  divergências
eventualmente apontadas e apurar sua procedência ou não.

Parágrafo Oitavo.  O  LOCATÁRIO  se  obriga  a  zelar  pelo  imóvel  locado,  suas  dependências,  sua
mobília  e  a  conservá-lo  em  perfeitas  condições  de  higiene  e  segurança,  revisando-o
periodicamente,  substituindo  qualquer  peça,  acessórios  ou  utensílios  que  venham  a  estragar,
mantendo  os  passeios  de  acordo  com  o  disposto  nas  posturas  municipais,  conservando  as
cercas, muros, grades e portões.

Parágrafo  Nono.  Durante  o  decurso  da  locação  o  locador  não  fará  no  imóvel,  qualquer  obra,
conserto  ou  melhoramento,  ficando  outrossim,  a  cargo  do  LOCATÁRIO  todas  as  obras  de
conservação que o imóvel venha necessitar, bem como o reparo de estragos a que houver dado
causa.

Parágrafo Décimo. Não poderá o LOCATÁRIO sustar o pagamento dos aluguéis e encargos sob o
pretexto de não ter sido atendido em alguma exigência ou solicitação feita.

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – DAS BENFEITORIAS

Todas  e  quaisquer  execuções  de  benfeitorias  ou  obras  de  acessão  no  imóvel,  dependem  de
autorização  por  escrito  da  LOCADORA.  Se  executadas,  com  ou  sem  autorização,  quer  sejam
benfeitorias  necessárias,  útil  ou  voluptuária,  bem  como  qualquer  tipo  de  acessão,  ficam
automaticamente incorporadas ao imóvel, renunciando neste ato o LOCATÁRIO, expressamente,
ao  direito  de  indenização  ou  retenção.  Ao  final  da  locação,  caso  as  benfeitorias  ou  obras  de
acessão tenham sido executadas sem autorização,  o  LOCATÁRIO,  por  sua  conta  e  risco  deverá
repor o imóvel no estado em que lhe foi entregue, caso seja esta a vontade da LOCADORA, não
tendo o LOCATÁRIO também nesse caso direito de indenização ou retenção.

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – DAS RESTRIÇÕES

A LOCADORA ficará automaticamente habilitada a requerer o despejo e considerar rescindido o
contrato, independentemente de aviso ou notificação, se o LOCATÁRIO não pagar pontualmente
qualquer  das  prestações  mensais  do  aluguel  ou  faltar  no  exato  cumprimento  de  qualquer  das
obrigações  do  contrato,  se  ocorrer  incêndio  no  prédio  ou  for  desapropriado,  usar  do  imóvel,
objeto  deste  contrato,  para  fins  diversos  daquele  para  o  qual  foi  locado,  se  não  apresentar
dentro do prazo fixado fiador idôneo a juízo do LOCADOR, havendo mau uso do imóvel como a
desordens e  bagunças,  se  colocar  placas,  bandeiras,  cartazes  ou  quaisquer  inscrições  ou  sinais
bem como aparelhos de ar, antenas, etc., nas partes externas do imóvel locado sem autorização,
e  nas  demais  hipóteses  previstas  na  Lei  n.  8.245/91,  incidirá  sobre  o  infrator  multa  contratual
correspondente a 03 (três) aluguéis vigentes, mais ação de despejo.
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Parágrafo primeiro.  Constituem casos de rescisão de pleno direito,  do presente contrato além
dos  indicados  nas  demais  cláusulas  e  na  Lei,  os  seguintes:  a)  Abandono  de  imóvel  ou  descaso
manifesto ao LOCATÁRIO pela sua conservação; b) Impedir a visita ao imóvel posto à venda pelo
LOCADOR  ou  mandatário,  mediante  prévia  combinação  de  data  e  horário,  ou  por  terceiros
interessados  na  compra  dele,  caso  este  seja  posto  à  venda,  ou  se  recuse  a  concordar  com
horário razoável para as visitas.     
Parágrafo  segundo.  Em  caso  de  alienação  do  imóvel,  o  LOCATÁRIO  terá  preferência  na  sua
aquisição,  em  igualdade  de  condições  com  terceiros.  Se,  no  entanto,  ele  não  quiser  ou  não
puder  exercer  tal  preferência,  compromete-se  desde já  a  desocupar  o  imóvel  locado  no  prazo
máximo de 90 (noventa dias), contados da data em que for cientificado por escrito da venda.

Parágrafo  terceiro.  O  direito  de  preferência  de  que  trata  o  parágrafo  anterior  não  alcança  os
casos  de  perda da propriedade ou venda por  decisão  judicial,  permuta,  doação,  integralização
de capital, cisão,
fusão  e  incorporação,  nem  tampouco  os  casos  de  constituição  da  propriedade  fiduciária  e  de
perda  da  propriedade  ou  venda  por  quaisquer  formas  de  realização  da  garantia,  inclusive
mediante leilão extrajudicial.                   

Parágrafo  quarto.  Não  exercendo  o  LOCATÁRIO  seu  direito  de  preferência,  fica  obrigado  a
permitir  à  visitação  a  pretensos  compradores,  devendo  para  tanto,  fixar  o  respectivo  horário
para que se realizem as visitas. O horário não poderá ser anterior às 8h00,  nem ultrapassar às
21h00, conforme o artigo 23, inciso IX, da Lei nº 8.245/91.

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA – DA DESOCUPAÇÃO DO IMÓVEL

Quando  o  LOCATÁRIO  desocupar  o  imóvel,  deverá  informar  à  LOCADORA/ADMINISTRADORA,
com antecedência mínima de 3 (três) dias, a data em que o imóvel estará livre para vistoria de
saída.  A  vistoria  será  realizada  para  verificar  a  conformidade  com  o  laudo  inicial  de  vistoria.
Enquanto  a  vistoria  não  ocorrer  e  o  imóvel  não  for  considerado  em  condições  de  entrega,  o
aluguel continuará sendo cobrado.

Parágrafo primeiro. Caso a vistoria constate divergências em relação ao estado inicial do imóvel,
o  LOCATÁRIO  poderá  optar  por  realizar  os  reparos  necessários,  respeitando  os  padrões  de
material, cor, metais, e qualidade das partes hidráulica e elétrica, em até 3 (três) dias contados
da entrega das  chaves,  neste  caso será  aplicada  uma taxa de  R$  200,00  (duzentos  reais)  para
cobrir os custos da verificação dos reparos e da nova vistoria final do imóvel.

Parágrafo  segundo.  Alternativamente,  o  LOCATÁRIO  poderá  autorizar  que  a
LOCADORA/ADMINISTRADORA  execute  os  reparos  às  suas  expensas.  Nessa  situação,  com  a
entrega das chaves, o aluguel deixará de ser cobrado. 

Parágrafo  terceiro:  Fica  expressamente  acordado  entre  as  partes  que,  na  hipótese  de  o
LOCATÁRIO optar  pelo  parcelamento  dos  valores  devidos  em razão  da  Vistoria  Final,  o  seguro
contratado  descrito  no  paragrafo  terceiro,  cláusula  primeira,  permanecerá  vigente  até  a
quitação  integral  do  parcelamento.  Durante  esse  período,  todas  as  condições,  coberturas,
responsabilidades e demais obrigações previstas na apólice permanecerão inalteradas, cabendo
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ao LOCATÁRIO assegurar a manutenção regular do seguro. 
Parágrafo  quarto.  Fica  esclarecido,  entretanto,  que  a  aceitação  das  chaves  por  parte  de
administradora do imóvel, para simples vistoria, não implica em renúncia do locador prevista no
artigo 565 e seguintes do CCB, nem tão pouco, quitação de alugueis atrasados, água, esgoto, luz,
telefone,  condomínio,  taxa  de  lixo  e  IPTU,  bem  como  reparos  e  pinturas  em  geral  e  outros
encargos contratuais, de responsabilidade do locatário e de seus fiadores, os quais poderão ser
exigidos por execução, caso seja necessário, conforme o disposto no Artigo 565 do Código Civil e
previsto  no  Contrato  de  locação.  A  entrega  das  chaves  pelo(a)  locatário(a)  não  o(a)  exime  do
cumprimento  de  suas  obrigações  contratuais.  Ficando  consequentemente  condicionado  a
vistoria  final  do  imóvel,  observando  ainda  que  não  isenta  o  locatário  do  pagamento  dos  dias
finais  de  aluguel,  até  que  sejam  concluídos  os  reparos  conforme  elencados  no  relatório  de
vistoria final.

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA – DA RESPONSABILIDADE SOBRE AS FATURAS DE LUZ, ÁGUA E
ESGOTO

O LOCATÁRIO deverá exclusivamente, solicitar ligação de luz, água e outros (se for o caso), e se
já estejam instalados, obriga-se a transferir a titularidade da fatura de energia elétrica (CELESC)
e  da  água  (CASAN),  a  CASAN  (água)  salvo  quando  já  não  estiver  vinculada  ao  condomínio,  e,
apresentar pessoalmente o comprovante de transferência na sede da imobiliária ou por e-mail:
contratos@lunardiimoveis.com.br em 10 (dez)  dias a contar da assinatura do contrato,  sendo
vedada  a  permanência  da  titularidade  em  nome  de  terceiros  alheios  à  locação,  sob  pena  de
caracterizar  infração  contratual.  Ao  infrator,  incidirá  a  cobrança  de  uma multa  equivalente  ao
valor de 01 (um) mês de aluguel vigente na época da ocorrência a ser cobrado no próximo mês
de aluguel a ser gerado.

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA – DOS SERVIÇOS
A Administradora disponibilizará serviços de manutenção mediante orçamentos pré-aprovados
pelo contratante ou proprietário, no decorrer da locação. Os valores referentes a manutenção e
conservação  do  imóvel  (causados  pelo  uso  diário  e  normal),  deverão  ser  arcados  pelo
LOCATÁRIO,  não  podendo  os  mesmos  serem  descontados  do  aluguel.  O  LOCATÁRIO  é
responsável  pelas despesas ordinárias,  que são aquelas  necessárias  a  administração,  conforme
art. 23 da Lei n° 8.245/1991. Portanto, pelos chamados de manutenção que se referirem a esses
reparos  será  cobrado  o  valor  de  R$  200,00  (duzentos  reais)  por  chamado,  ficando  a
administradora expressamente autorizada em cobrar, valor este que será acrescido no aluguel.
A despesa do chamado não será cobrada nos casos em que o LOCATÁRIO realizar o serviço com
a administradora. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA – DO FORO

Para  dirimir  eventuais  questões decorrentes  do  presente contrato  elegem as  partes  o  Foro  da
Comarca de Chapecó-SC, renunciando a qualquer outro.

CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA – DA ASSINATURA DIGITAL

As  partes  e  as  testemunhas  declaram  que  o  presente  instrumento  será  assinado  digitalmente
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por meio de certificado digital emitido no âmbito da Infraestrutura de Chaves Públicas Brasileira
– ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisória nº 2.200-2, conferindo-lhe plena validade jurídica,
autenticidade, integridade e eficácia probatória.
Reconhecem, ainda,  que as  assinaturas  digitais  substituem  assinaturas  manuscritas  para  todos
os fins de direito.

ANEXO A: CLÁUSULA FIANÇA CREDALUGA

Interpretação e prevalência. As Partes reconhecem que este ANEXO A constitui ajuste específico
e  especial  sobre  a  Fiança  CredAluga.  Em caso  de  divergência  entre  este  ANEXO A  e  quaisquer
outras cláusulas do Contrato de Locação, prevalecerá integralmente o disposto neste ANEXO A,
por refletir a vontade mais recente e específica das Partes quanto à Fiança CredAluga.

Garantia  Locatícia.  O  Locatário  realizou  a  contratação  do  serviço  de  Fiança  Onerosa  da
CREDALUGA  LTDA.,  pessoa  jurídica  de  direito  privado,  inscrita  no  CNPJ  sob  o  nº
46.361.179/0001-03  (“CredAluga”),  a  qual,  assumindo  o  compromisso  de  fiadora,
compromete-se  a  efetuar  o  pagamento  de  eventuais  débitos  relativos  a  aluguéis  e  demais
encargos até  o  limite  do valor  máximo afiançado,  conforme condições e  limitações  constantes
no Termos e Condições da Fiança CredAluga, parte integrante desse contrato de locação, o qual
o Locador anui expressamente.

O  Locatário  reconhece  que  a  Fiança  CredAluga  é  uma  garantia  em  favor  do  Locador  e  não
suspende,  substitui  ou  impede  o  exercício,  pelo  Locador,  pela  Administradora  ou  pela
CredAluga,  de  direitos  de  cobrança,  a  propositura  de  ação  ou  procedimentos  arbitrais  de
despejo, inclusive por falta de pagamento, além de medidas visando a recuperação de valores.

O Locatário e o Locador declaram estar cientes e de acordo com todas as condições e limitações
relativas à fiança prestada pela CredAluga, notadamente, no tocante (i) ao valor máximo de sua
responsabilidade, (ii) às limitações de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de vigência da garantia,
(iv)  às  condições  para  sua  renovação,  (v)  a  possibilidade  da  CredAluga  exigir  a  substituição  da
fiança prestada por outra modalidade de garantia,  (vi)  às hipóteses de sua exoneração,  (vii)  as
hipóteses  de término  da  Fiança CredAluga,  que  ocorrerá  pelo  primeiro  dos  seguintes  eventos:
(a)  a  entrega  das  chaves  do  Imóvel  ao  Locador;  (b)  comprovada  recusa  no  recebimento  das
chaves pelo Locador e/ou Imobiliária; (c) a sentença da ação de despejo; ou (d) a desocupação e
disponibilização  do  Imóvel  ao  Locador;  (vii)  a  inaplicabilidade,  em  relação  à  CredAluga,  de
eventuais  cláusulas  do  Contrato  de  Locação  que  contrariem  ou  negligenciem  os  Termos  e
Condições  da  Fiança  CredAluga;  e  (viii)  a  rescisão  da  Fiança  CredAluga,  com  a  consequente
liberação da CredAluga do pagamento de qualquer indenização, em caso de inadimplemento da
contraprestação devida à CredAluga pela prestação da fiança (“Taxa CredAluga”).

Responsabilidade  de  pagamento.  O  Locatário  e  eventuais  corresponsáveis  declaram
expressamente  que  são  devedores  solidários  deste  Contrato  de  Locação  e  dos  Termos  e
Condições da Fiança CredAluga e autorizam expressamente a CredAluga a realizar a inscrição de
seus  nomes  junto  aos  órgãos  de  proteção  ao  crédito,  como  SPC  e  SERASA,  em  caso  de
inadimplência de Aluguéis, encargos, multa ou taxas previstas, independentemente de qualquer
notificação prévia ou judicial.
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Exoneração.  O Locatário declara estar ciente de que,  em caso de exoneração da CredAluga da
condição de fiadora, deverá substituir a garantia no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da
notificação, sob pena de medida de despejo, nos termos do art. 9º, II, c/c art. 59, VII, da Lei nº
8.245/91,  sem  prejuízo  de  despejo  por  falta  de  pagamento,  a  critério  do  Locador,
independentemente de notificação.

Vigência  da  garantia.  A  Fiança  CredAluga  terá  o  prazo  de  vigência  de  12  (doze)  meses,
prorrogáveis automaticamente pelo mesmo período, enquanto perdurar o contrato de locação
desde que o Valor da Taxa CredAluga esteja em dia.

Negócio Jurídico Processual: As Partes, neste ato, por livre manifestação de vontade, no âmbito
de sua autonomia privada, com fundamento no art. 190 do Código de Processo Civil, pactuam os
seguintes negócios jurídicos processuais:

a.  Comunicações  contratuais  e  processuais  convencionadas.  O  telefone  (incluindo  SMS  e
WhatsApp)  e  endereço  de  e-mail  informados  pelo  Locatário  e  pelo  Locador  no  Contrato  de
Locação e/ou nos Termos e Condições da Fiança CredAluga,  serão considerados,  para todos os
fins  deste  contrato,  meios  preferenciais  e  idôneos  para  recebimento  de  citações,  notificações,
comunicações, avisos e cobranças, incluindo notificação para cumprimento de sentença arbitral
de despejo e demais questões relacionadas à locação.

O  Locatário  deverá  manter  os  seus  dados  cadastrais  atualizados  junto  à  CredAluga.  Caso  haja
alteração sem a devida notificação a CredAluga, todas as notificações enviadas para os contatos
indicados serão consideradas válidas e tidas como realizadas na data da entrega, não podendo
ser alegada qualquer nulidade.

b.  Imissão  na  posse  pelo  Locador  em  caso  de  abandono  do  imóvel.  As  partes  declaram  que,
caso  o  imóvel  esteja  com  características  de  abandono,  se  operará  a  rescisão  automática  do
contrato de locação, independentemente de notificação, podendo o Locador, por si ou por meio
do seu representante,  imitir-se  na posse do  imóvel  imediatamente,  momento  a  partir  do  qual
será interrompida a cobrança do aluguel e demais encargos locatícios e, consequentemente, dos
repasses da Fiança CredAluga.

O abandono será caracterizado por qualquer das seguintes provas, desde já consideradas como
suficientes  e  não  cumulativas:  atestado  de  ausência  do  Inquilino  por  declaração  assinada  de
funcionário(s) do condomínio, vizinho(s) ou testemunha(s), fotografia, vistoria ou qualquer outro
documento  que  indique  a  desocupação,  mudança,  desaparecimento,  prisão  ou  óbito  do
Inquilino.

Caso  haja  bens  móveis  e/ou  utensílios  no  imóvel,  o  Locatário  será  notificado  para  que
providencie a  retirada em 05 (cinco)  dias  corridos.  A  não  retirada no  prazo indicado,  tais  bens
serão  considerados  abandonados  (art.  1.275,  III,  Código  Civil)  podendo  o  Locador  ou
Administradora  dar-lhes  a  destinação  que  entenderem  adequada,  inclusive  descarte,  sem
qualquer direito a indenização do Locatário.

Outorga  de  poderes  pelo  Locador:  Especialmente  para  cumprir  o  disposto  nos  Termos  e
Condições da Fiança CredAluga, o Locador:

I.  Reforça  os  poderes  já  outorgados  à  Imobiliária  Administradora  para  sua  representação  na
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administração da locação e obrigações assumidas;

II. Outorga a CredAluga, de forma expressa, irrevogável e irretratável, mandato específico com a
finalidade de:  (i)  notificar o inquilino em seu nome para  que apresente nova garantia  locatícia
em  até  30  (trinta)  dias,  sob  pena  de  rescisão  da  locação;  e  (ii)  contratar  advogado  para
ajuizamento  em  nome  do  Locador  e  condução  de  processos  judiciais  e  arbitrais,  inclusive  de
despejo,  por  qualquer  fundamento,  inclusive  falta  de  pagamento,  e  eventuais  outras  medidas
relacionadas  ao  presente  contrato,  perante  qualquer  juízo,  instância,  tribunal  ou  câmara
arbitral,  incluindo  os  poderes  especiais  para  transigir,  desistir,  receber  e  dar  quitação,  firmar
compromisso, renunciar, desistir e/ou reconhecer a procedência do pedido, desde que tais atos
estejam relacionados à defesa dos interesses do Locador no âmbito da locação ora contratada.

Confirmação  de  ciência  e  concordância:  Ao  rubricar  aqui,  as  partes  declaram  ciência  (i)  das
condições  e  garantias,  (ii)  das  limitações,  (iii)  do  prazo  de  sua  vigência,  (iv)  das  hipóteses  de
rescisão  da  Fiança  CredAluga  e  (v)  da  interpretação  e  prevalência  desses  termos  quanto  às
disposições eventualmente conflitantes que constem no Contrato de Locação.

ANEXO B. COMPROMISSO ARBITRAL
ELEIÇÃO DE FORO ARBITRAL PARA JULGAMENTO DE DESPEJO

Interpretação  e  prevalência.   As  Partes  reconhecem  que  este  ANEXO  B  constitui  convenção
específica  de  arbitragem  para  eventuais  ações  de  despejo.  Em  caso  de  divergência  entre  este
ANEXO B e quaisquer cláusulas do Contrato de Locação sobre foro, competência ou solução de
conflitos,  prevalecerá  o  disposto  neste  ANEXO  B  quanto  às  ações  de  despejo,  permanecendo
aplicável o foro geral do Contrato apenas às demais controvérsias, sem prejuízo do ajuizamento,
perante o Poder Judiciário, de medidas de urgência e de cumprimento de sentença arbitral, nos
termos deste ANEXO e da legislação aplicável.

Procedimento Arbitral. As partes acordam que o procedimento arbitral deverá ser submetido e
administrado  por  uma  das  câmaras  arbitrais  previstas  abaixo,  de  acordo  com  os  respectivos
regulamentos,  cabendo  à  parte  que  instaurar  o  procedimento  escolher  livremente  dentre  as
seguintes  câmaras:  (i)  Arbitralis,  com  o  regulamento  e  mais  informações  disponíveis  em
https://www.arbitralis.com.br/sobre,  ou  (ii)  Arbtrato,  com  o  regulamento  e  mais  informações
disponíveis  em  https://arbtrato.com.br/.  O  tribunal  arbitral  das  câmaras  será  composto  por
árbitro único independente e o procedimento arbitral observará as disposições do contrato de
locação,  do  regulamento  da  respectiva  câmara  e  da  legislação,  sempre  de  forma  remota,  via
plataforma online.

Caso o  Locatário  não  desocupe  o  Imóvel  no  prazo  fixado  na  sentença  arbitral,  será  ajuizado  o
cumprimento de sentença arbitral perante o Poder Judiciário para viabilizar o despejo forçado,
que poderá se valer do emprego de força policial e ordem de arrombamento, nos termos legais.

Prevenção e conflito de competência. Cada Parte poderá requerer, no juízo estatal competente,
medidas  judiciais  de  urgência  ou  preparatórias  ao  procedimento  arbitral,  inclusive  para
desocupação  do  Imóvel  ou  para  assegurar  a  efetividade  da  sentença  arbitral,  sem  que  isso
implique renúncia à Arbitragem ou alteração desta Cláusula Compromissória,  permanecendo o
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Tribunal Arbitral competente para julgar o mérito das ações de despejo.

Eventuais  ações  judiciais  propostas  pelo  Locador  ou  pelo  Locatário  sobre  matérias  não
abrangidas por este ANEXO B não impedirão nem suspenderão o  despejo arbitral.  Caso a  ação
judicial  verse,  direta  ou  indiretamente,  sobre  matéria  submetida  à  Arbitragem,  as  Partes
reconhecem a competência do Tribunal Arbitral para definir o alcance desta convenção e dirimir
eventual conflito. Nessa hipótese, as partes concordam com a arguição da convenção arbitral e
com a extinção do processo sem resolução do mérito, nos termos do art. 485, VII, do CPC.

Citações e intimações por meios eletrônicos. As Partes, por livre pactuação e nos termos do art.
190  do  Código  de  Processo  Civil,  ajustam  que  as  comunicações,  citações  e  intimações
relacionadas  ao  procedimento  arbitral  de  despejo  e  ao  eventual  cumprimento  judicial  da
sentença arbitral serão realizadas por meios eletrônicos, especialmente por e-mail e aplicativos
de  mensagens  (inclusive  WhatsApp)  informados  no  Contrato  de  Locação  e/ou  nos  Termos  da
Fiança  CredAluga,  sendo  válidas  mediante  comprovação  de  envio,  independentemente  de
confirmação de leitura. Cabe às Partes manter seus dados atualizados, autorizando-se, em caso
de  ausência  de  manifestação  ou  comparecimento,  a  aplicação  das  penalidades  de  revelia  e  o
regular prosseguimento do procedimento arbitral ou judicial.

E, por estarem justos e contratados assinam o presente em 02 (duas) vias, conjuntamente com
02 (duas) testemunhas.

Chapecó/SC, 10 de julho de 2026

_____________________________________________________
ADMINISTRADORA – LUNARDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA

CNPJ: 15.309.943/0001-78

_____________________________________________________
LOCATÁRIO - GUILHERME TIAGO PESSINI

CPF: 082.867.519-81        

TESTEMUNHAS:
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_______________________                                    _______________________         
ALINE DOS SANTOS PEGORINI                                  EVERTON RODRIGO ZAPARTY
CPF: 075.511.629-17                                                 CPF: 073.250.649-26
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Documento número #bba6e699-5792-4890-8208-4baf7d223934

Hash do documento original (SHA256): 99d0c6b7c5dc28a024cf7e79e13b13207f22dc2fe7e0484ff789b09ec1a54cbd

Assinaturas

GUILHERME TIAGO PESSINI

GUILHERME TIAGO PESSINI

CPF: 082.867.519-81

Assinou como locatário em 10 jul 2026 às 18:45:17

Aline dos Santos Pegorini

Aline dos Santos Pegorini

CPF: 075.511.629-17

Assinou como testemunha em 13 jul 2026 às 17:08:37

Vanessa Sfoggia Lunardi

Vanessa Sfoggia Lunardi

CPF: 077.837.669-94

Assinou como administrador em 10 jul 2026 às 17:02:52

EVERTON RODRIGO ZAPARTY

EVERTON RODRIGO ZAPARTY

CPF: 073.250.649-26

Assinou como testemunha em 13 jul 2026 às 14:18:10

Log

10 jul 2026, 16:56:44 Operador com email contratos@lunardiimoveis.com.br na Conta 0c0d1e1e-d5b5-437e-b380-

204424aac371 criou este documento número bba6e699-5792-4890-8208-4baf7d223934. Data

limite para assinatura do documento: 09 de agosto de 2026 (16:56). Finalização automática após

a última assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

10 jul 2026, 17:00:37 Operador com email contratos@lunardiimoveis.com.br na Conta 0c0d1e1e-d5b5-437e-b380-

204424aac371 adicionou à Lista de Assinatura:

pessiniguilherme6@gmail.com para assinar como locatário, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Foto de face &

documento; Assinatura manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do

signatário: nome completo GUILHERME TIAGO PESSINI.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 13 de julho de 2026. Versão v1.50.0.
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10 jul 2026, 17:00:37 Operador com email contratos@lunardiimoveis.com.br na Conta 0c0d1e1e-d5b5-437e-b380-

204424aac371 adicionou à Lista de Assinatura:

financeiro@lunardiimoveis.com.br para assinar como testemunha, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Aline dos Santos Pegorini e CPF 075.511.629-17.

10 jul 2026, 17:00:37 Operador com email contratos@lunardiimoveis.com.br na Conta 0c0d1e1e-d5b5-437e-b380-

204424aac371 adicionou à Lista de Assinatura:

*******7847 para assinar como administrador, via WhatsApp. 

Pontos de autenticação: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Vanessa Sfoggia Lunardi e CPF 077.837.669-94.

10 jul 2026, 17:00:37 Operador com email contratos@lunardiimoveis.com.br na Conta 0c0d1e1e-d5b5-437e-b380-

204424aac371 adicionou à Lista de Assinatura:

******5130 para assinar como testemunha, via WhatsApp. 

Pontos de autenticação: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

EVERTON RODRIGO ZAPARTY e CPF 073.250.649-26.

10 jul 2026, 17:00:37 Operador com email contratos@lunardiimoveis.com.br na Conta 0c0d1e1e-d5b5-437e-b380-

204424aac371 adicionou o signatário pessiniguilherme6@gmail.com para rubricar as páginas

1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9.

10 jul 2026, 17:00:37 Operador com email contratos@lunardiimoveis.com.br na Conta 0c0d1e1e-d5b5-437e-b380-

204424aac371 adicionou o signatário financeiro@lunardiimoveis.com.br para rubricar as

páginas 1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9.

10 jul 2026, 17:00:37 Operador com email contratos@lunardiimoveis.com.br na Conta 0c0d1e1e-d5b5-437e-b380-

204424aac371 adicionou o signatário *******7847 para rubricar as páginas

1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9.

10 jul 2026, 17:00:37 Operador com email contratos@lunardiimoveis.com.br na Conta 0c0d1e1e-d5b5-437e-b380-

204424aac371 adicionou o signatário ******5130 para rubricar as páginas

1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9.

10 jul 2026, 17:02:52 Vanessa Sfoggia Lunardi assinou como administrador. Pontos de autenticação: Token via

WhatsApp *******7847, com hash prefixo 1f9055(...). CPF informado: 077.837.669-94.

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo f6cf3e(...), vide anexo manuscript_10 jul 2026,

17-01-41.png. Rubricou as páginas 1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9. IP: 177.174.255.104.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -27.10819298366313 e longitude

-52.6165766813022. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1475.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

10 jul 2026, 18:45:17 GUILHERME TIAGO PESSINI assinou como locatário. Pontos de autenticação: Token via E-mail

pessiniguilherme6@gmail.com. CPF informado: 082.867.519-81. Assinatura manuscrita com

hash SHA256 prefixo 65c91b(...), vide anexo manuscript_10 jul 2026, 18-41-32.png. Foto de face

& documento com hash SHA256 prefixo 2a4faf(...), vide anexo selfie_10 jul 2026, 18-45-10.png.

Rubricou as páginas 1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9. IP: 45.190.2.202. Componente de assinatura

versão 1.1475.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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13 jul 2026, 14:18:10 EVERTON RODRIGO ZAPARTY assinou como testemunha. Pontos de autenticação: Token via

WhatsApp ******5130, com hash prefixo 0ee78a(...). CPF informado: 073.250.649-26. Assinatura

manuscrita com hash SHA256 prefixo 43f850(...), vide anexo manuscript_13 jul 2026, 14-16-

53.png. Rubricou as páginas 1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9. IP: 177.10.161.238. Componente de

assinatura versão 1.1476.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

13 jul 2026, 17:08:37 Aline dos Santos Pegorini assinou como testemunha. Pontos de autenticação: Token via E-mail

financeiro@lunardiimoveis.com.br. CPF informado: 075.511.629-17. Assinatura manuscrita com

hash SHA256 prefixo 2194aa(...), vide anexo manuscript_13 jul 2026, 17-07-33.png. Rubricou as

páginas 1,10,11,12,13,14,2,3,4,5,6,7,8,9. IP: 177.10.161.238. Localização compartilhada pelo

dispositivo eletrônico: latitude -27.10225973863502 e longitude -52.61802092807122. URL para

abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura

versão 1.1476.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

13 jul 2026, 17:08:38 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

bba6e699-5792-4890-8208-4baf7d223934.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº bba6e699-5792-4890-8208-4baf7d223934, com os

efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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Anexos

GUILHERME TIAGO PESSINI

Assinou o documento enquanto locatário em 10 jul 2026 às 18:45:17

SELFIE COM DOCUMENTO

Foto da face com documento com hash SHA256 prefixo

2a4faf(...)

selfie_10 jul 2026, 18-45-10.png

ASSINATURA MANUSCRITA

GUILHERME TIAGO PESSINI

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 65c91b(...)

manuscript_10 jul 2026, 18-41-32.png
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Aline dos Santos Pegorini

Assinou o documento enquanto testemunha em 13 jul 2026 às 17:08:37

ASSINATURA MANUSCRITA

Aline dos Santos Pegorini

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 2194aa(...)

manuscript_13 jul 2026, 17-07-33.png

Vanessa Sfoggia Lunardi

Assinou o documento enquanto administrador em 10 jul 2026 às 17:02:52

ASSINATURA MANUSCRITA

Vanessa Sfoggia Lunardi

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo f6cf3e(...)

manuscript_10 jul 2026, 17-01-41.png
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EVERTON RODRIGO ZAPARTY

Assinou o documento enquanto testemunha em 13 jul 2026 às 14:18:10

ASSINATURA MANUSCRITA

EVERTON RODRIGO ZAPARTY

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 43f850(...)

manuscript_13 jul 2026, 14-16-53.png
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