CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

VITOR GARCIA DA SILVA, brasileiro, estudante, Solteiro, portador da carteira de identidade
numero 8.382.050, e inscrito no CPF sob o nimero 140.576.649-20, residente ¢ domiciliado na Serviddo Manoel
Felipe da Silva, n°147, Itacorubi, Floriandpolis-SC, CEP 88034-265, neste ato denominado ALEXANDRE IGOR
BANDEIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o niimero 159.800.824-25 | residente e domiciliado
Servidao Manoel Felipe da Silva, n°147, Bairro Itacorubi, cidade Florianépolis, CEP 88034-265, doravante
denominado Locatario, possuem de maneira justa e acordada, o presente

INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCAGAO RESIDENCIAL

ficando desde ja aceito, pelas cldusulas abaixo descritas.
CLAUSULA 1 - OBJETO DO CONTRATO

O presente tem como objeto, o aluguel do imdvel de propriedade do LOCADOR, situado na Serviddo
Manoel Felipe da Silva, ndmero 147, bairro Itacorubi, cidade Florianépolis, CEP 88034-265, no Estado Santa
Catarina.

PARAGRAFO UNICO: O imével entregue na data da assinatura deste contrato, pelo LOCADOR a
LOCATARIA possui as caracteristicas contidas no auto de vistoria anexo, que desde ja aceitam expressamente.

CLAUSULA 2 - PRAZO DE LOCAGAO

A presente locagdo tera o lapso temporal de validade por 1 ano, referente ao periodo entre o dia 23 de
Marco de 2026 até o dia 23 de Marg¢o de 2027, momento em que o imével devera ser devolvido nas condigdes
previstas no PARAGRAFO QUARTO da CLAUSULA 4, efetivando-se com a entrega das chaves, ou ainda, podera ser
renovado entre as partes mediante novo contrato.

PARAGRAFO UNICO: A locataria devera informar com antecedéncia de 30 (trinta) dias antes do
término do contrato se terd interesse de permanecer no imével ou se ird desocupa-lo na data de término do presente
instrumento.

CLAUSULA 3 - VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS.

Como aluguel mensal, a LOCATARIO se obrigard a pagar o valor de R$ 1.900,00 (Um mil e
novecentos reais), a ser pago até o dia 23 de cada més em moeda corrente no Brasil (reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica obrigado LOCADOR ou seu procurador, a emitir recibo da quantia
paga, relacionando pormenorizadamente todos os valores oriundos de juros, ou outra despesa. Emitir-se-a tal recibo,
desde que realize a apresentacdo dos comprovantes de todas as despesas do imoével devidamente quitado pela
LOCATARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor terd aumento, caso haja interesse de ambas as partes de um novo
contrato, podendo rescindir o mesmo, se assim houver interesse de uma das partes, ¢ apds um ano tendo reajuste como
base o INPC/IBGE pode ser IGP-M, INPC, IPCA, vedado ddlar, INCC. Ocorrendo alguma mudanga no ambito
governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o prdprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

PARAGRAFO TERCEIRO: Faculta-se ao LOCADOR ou seu procurador, cobrar da LOCATARIA,
o(s) aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os
meios legais admitidos.

PARAGRAFO QUARTO: As despesas de cada apartamento com 4gua serdo no valor de uma taxa de
RS 45,00 (quarenta e cinco reais) mensais, sendo este valor fixo. No que tange a energia elétrica serd cobrada
conforme o consumo de kwh mensal por apartamento. Internet uma taxa de R$30,00 (trinta reais). Todas as despesas
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diretamente ligadas a conservagdo do imével ou por mau uso do mesmo ficardo sob a responsabilidade da
LOCATARIA pelo pagamento dos danos em cada vistoria.

PARAGRAFO QUINTO:Em caso de auséncia de pagamento do aluguel até a data estipulada no
caput da CLAUSULA 3, a LOCATARIA fica obrigada a pagar multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do aluguel
estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1%(um por cento) ao més, mais corre¢do monetaria pelo INP. A
presente multa serd devida em caso de inadimpléncia do pagamento do aluguel. O mesmo se ocorre em relagdo aos
juros e multa serdo aplicados também nas despesas de energia elétrica e dgua.

PARAGRAFO SEXTO: Em caso de atraso no pagamento dos alugueis destinado para tal fim, restara
em mora a LOCATARIA, ficando responsabilizada por todos os pagamentos previstos neste atraso.

PARAGRAFO SETIMO: Caso o vencimento ndo ocorra em dia util, a LOCATARIA terd como
prazo de tolerancia para efetuar o pagamento do aluguel até o 22 (segundo) dia util apds o vencimento.

PARAGRAFO OITAVO: O caugiio corresponde ao valor de um més de aluguel e devera ser
pago no momento da entrega das chaves do apartamento.

CLAUSULA 4 - UTILIZAGAO DO IMOVEL

A presente LOCACAO destina-se restritivamente ao uso do imdvel para fins residenciais, estando
proibido A LOCATARIA, sublocd-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, salvo autorizacdo expressa do
LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Das Condi¢des do Imével: O imével objeto deste contrato serd
entregue nas condi¢gdes descritas no auto de vistoria, ou seja, com instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, com todos os comodos e paredes pintados, sendo que portas, portdes e acessérios se encontram
também em funcionamento correto, devendo a LOCATARIA manté-lo desta forma. Fica também acordado, que o
imoével serd devolvido nas mesmas condi¢8es previstas no auto de vistoria, além de, no ato da entrega das chaves, com
todas as despesas pagas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Da Rescisdo:Caso o imével seja utilizado de forma diversa da locagdo
residencial, restara facultado ao LOCADOR, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a indenizagdo ou
qualquer &nus por parte deste Ultimo. Sem prejuizo da obrigacio da LOCATARIA de efetuar o pagamento das multas e
despesas previstas no PARAGRAFO QUINTO da CLAUSULA 3. Salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: NAO ESTA AUTORIZADO BENFEITORIAS E CONSTRUGOES:
Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imdvel objeto deste.

PARAGRAFO QUARTO:Da Devolugido Do Imével Fim Do Prazo Da Locagdo: A LOCATARIA
restituird o imdvel locado nas mesmas condig¢Oes as quais o recebeu, quais sejam, pintado com tinta na cor contida no
auto de vistoria, sendo que as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessérios deverdo também, estar em perfeitas
condi¢des de funcionamento, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal e habitual do imdvel. Terd que fazer
uma limpeza geral, deixando limpo como encontrou quando entrou. Os autos de vistoria inicial e final, que fardo parte
deste contrato, conterdo assinatura de uma testemunha e dos contratantes.

Fica a locataria dispensada de renovar a pintura do apartamento, desde que o imdvel encontre-se nas
mesmas condi¢des que lhe foi entregue pelo LOCADOR.

Se ndo houver interesse em renovar o contrato, a LOCATARIA deverd comunicar com 30 (trinta dias)
de antecedéncia o que ndo deseja renovar o contrato. Caso ndo comunique, o0 mesmo devera pagar o més integral.

PARAGRAFO QUINTO: O imével deverd ser usado somente pelo LOCATARIO para fins de
residéncia, ndo sendo permitida permanéncia de terceiros no imével, sendo proibida a sub-locagao.

CLAUSULA 5 - DA PRORROGAGAO DO CONTRATO
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Ultrapassando o contrato a data prevista, ou seja, tornando-se por tempo indeterminado, poderd o

LOCADOR, rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra notificagdo por escrito a LOCATARIA, para que o

desocupe dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificagdo. Ocorrendo prorrogagdo, a
LOCATARIA e a LOCADOR ficardo obrigados por todo o teor deste contrato.

CLAUSULA 6 - DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imével objeto do presente, devera propor por
escrito 8 LOCATARIA que se obrigara a emitir a resposta em 30 (trinta) dias, a partir da comunicag3o inicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Vistorias: A LOCATARIA permitira ao LOCADOR, realizar vistorias
no imovel a cada trinta dias, em dia e hora a serem combinados, podendo o LOCADOR averiguar o funcionamento de
todas as instalagdes, limpezas e acessérios. Constatando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imdvel
ficard compelida a0 LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de 05 (cinco) dias. Ndo ocorrendo o conserto, ao
LOCADOR ficara podera rescindir o contrato, sem prejuizo dos numerdrios (caugdo) previstos neste.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA n3o se manifestando no prazo estipulado, contido no
caput desta clausula, permitira desde logo ao LOCADOR a realizar vistoria no imével com possiveis pretendentes.

CLAUSULA 7 - DOS ATOS DE INFORMAGAO ENTRE OS CONTRATANTES

As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas a se comunicarem somente por escrito,
através de qualquer meio admitido em Direito.

CLAUSULA 8 - DO SEGURO E OUTRAS PROVIDENCIAS

Em caso de dano causado no imével por culpa ou dolo da LOCATARIA, a mesmo ficara obrigada a
pagar, além da multa prevista no PARAGRAFO QUINTO da CLAUSULA 3, todas as despesas por danos causados ao
imdvel (interno e externo) devendo restitui-lo no estado cujo encontrou e que, sobretudo, teve conhecimento no auto
de vistoria.

CLAUSULA 9 - DA MULTA POR INFRAGCAO

As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 3 (trés) aluguéis vigentes a época da
ocorréncia do fato, a ser aplicado a quem venha a infringir quaisquer das cldusulas contidas neste contrato exceto
quando da ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior.

PARAGRAFO UNICO: Caso venha a LOCATARIA devolva o imével antes do termino da vigéncia
do contrato o mesmo pagard, a titulo de multa, o valor de um aluguel vigente na data da entrega das chaves, sem
prejuizo dos dispostos nos PARAGRAFOS QUINTO da CLAUSULA 3 e PARAGRAFO QUARTO da CLAUSULA 4.

CLAUSULA 10 - DAS CONDICOES

A locatéria deve respeitar as NORMAS de boa vizinhanga abaixo elencadas, NAO
PODENDO:

1. Ter animais de estimagdo de qualquer tipo;
Ouvir: musica, TV ou outro tipo de aparelho sonoro que perturbe os ouvidos de seus vizinhos.

3. Este mesmo, em som ambiente, somente podera estar ligado até as 22h00 horas, apds sera emitida
multa, conforme cldusula 3, pardgrafo 5.

4. Bater, arrastar ou outros, somente de segunda a sexta das 9:00horas as 18:00 horas e sabado das
09:00 horas as 12:00 horas, exceto com aviso ao LOCADOR.

5. Para comodidade dos locatarios, neste condominio sé podera morar adultos.
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6. Nado pode usar esponjas de ago nos: vidros, aluminios, Box e nos mdveis, pois 0 mesmo causa
arranhdes e danificam os objetos aqui descritos.

7. A Locatdria, somente abrird o portdo de entrada para os seus CONVIDADOS, por medida de
seguranga.

8. Zelar pela aparéncia e conservagdo dos imdveis e mdveis, interno e externo. Nao deixar objetos e
lixos espalhados pelas calgadas e corredores.

9. O LOCADOR, podera alterar este contrato a qualquer momento, prevendo o bom andamento e
melhorias de moradia para todos os locatarios, incluindo a do locador.

10. Ao fechar portas internas e externas, janelas, gavetas e portas de armdrios, feche com delicadeza para
ndo bater.

11. Usar chinelos, sem salto, no interior do imével.

DISPOSICOES FINAIS

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo, as quais elegem o
foro da cidade de Floriandpolis- SC, onde se situa o imével, para dirimirem quaisquer duvidas provenientes da
execugdo e cumprimento do mesmo.

E, por estarem justas e convencionadas as partes assinam o presente CONTRATO DE LOCAGCAO
RESIDENCIAL, juntamente com 1(uma) testemunha.

Floriandpolis, 23 de Margo de 2026.
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