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Center Home 
CENTER HOME IMÓVEIS LTDA – ME CRECI 4170J 

RUA CAETANO VIEIRA DA COSTA, Nº 186, SALA 01, CENTRO – CEP 88502-070, LAGES SC. 
 

Pelo presente contrato locação LAURA CORREA GUERRA, brasileira, portadora do 

CPF sob nº 148.728.169-27, representada neste ato por MIRIAM DA SILVA CORREA 

GUERRA, brasileira, casada, portadora do CPF sob nº 048.895.319-71, residente e 

domiciliada nesta cidade de Lages – SC., neste ato representado por sua bastante 

procuradora IMOBILIÁRIA CENTER HOME IMÓVEIS LTDA., pessoa jurídica de 

direito privado, CRECI n° 4170J, CNPJ n° 20.513.861/0001-80, com escritório a Rua 

Caetano Vieira da Costa, n° 186, sala 01, Bairro Centro, CEP 88502-070, Lages-SC., 

denominado simplesmente LOCADOR (A), e JOAO GABRIEL FARIAS LIMA, 

brasileiro, solteiro, auxiliar de almoxarife, portador da C.I e do CPF sob nº  

104.205.299-93, residente e domiciliado nesta cidade de Lages – SC., e de ora em diante 

designado (a) LOCATÁRIO (A), têm como justo e contratado a locação do imóvel 

abaixo descrito, mediante as seguintes cláusulas e condições: 

DO IMÓVEL LOCADO 

Imóvel localizado á RUA ECLAIR XAVIER DA CRUZ, Nº 35, EDIFÍCIO SAN 

MARCOS – APARTAMENTO 53, BAIRRO CONTA DINHEIRO, CEP 88520-205, 

NESTA CIDADE DE LAGES – SC. 

 

DO PRAZO 

CLÁUSULA PRIMEIRA: O prazo de locação é de 12 (DOZE) meses, iniciando-se na 

data de 01/08/2026, podendo o (a) LOCATÁRIO (A) desocupar o imóvel após 12 

(DOZE) meses, antes disso será sob a pena da multa convencionada na cláusula décima 

sétima. 

PARÁGRAFO ÚNICO: Decorridos 12 (DOZE) meses de locação, o contrato passará a 

vigorar por prazo indeterminado, podendo então o (a) LOCATÁRIO (A) desocupar o 

imóvel locado, bem como o LOCADOR (A) retomar o mesmo, mediante aviso, com 

antecedência de 30 (trinta) dias, ficando isentos da multa prevista na cláusula décima 

sétima. 

 

DO VALOR E DO PAGAMENTO DO ALUGUEL E ENCARGOS 
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CLÁUSULA SEGUNDA: O valor do aluguel mensal é de R$ 1.390,00 (HUM MIL E 

TREZENTOS E NOVENTA REAIS), que deve ser pago até o último dia útil do mês 

vencido junto ao Banco Credicomin, agência número 0110, á Quintino Bocaiuva, n° 28, 

Bairro Centro, CEP 88502-190, nesta cidade de Lages/SC., através do correspondente 

bloquete de cobrança bancária, sendo de responsabilidade do (a) LOCATÁRIO (A) as 

despesas bancarias decorrentes da emissão do referido bloquete, pois, por lhe ser 

conveniente, optou por essa forma de pagamento. 

DIA DO PAGAMENTO: DIA 30 (TRINTA) com tolerância até o dia 5 (CINCO) do 

primeiro mês subsequente ao do de início das responsabilidades e sucessivamente. 

REAJUSTE DO PREÇO: ANUAL, INDEXADOR IGP-M (FGV), somente em caso de 

variação positiva, isto é, não haverá em hipótese alguma deflação do preço do 

ALUGUEL. 

ALÉM DO ALUGUEL ACIMA MENCIONADO, SERÁ DE EXCLUSIVA 

RESPONSABILIDADE DA LOCATÁRIA E/OU FIADOR O PAGAMENTO 

INTEGRAL DAS TAXAS E ENCARGOS ABAIXO RELACIONADOS: 

IPTU(TRIBUTOS)......................SIM –     Estabelecida a inversão do ônus. 

ÁGUA/ESGOTO.........................SIM – Conforme faturamento da prestadora de serviço 

e/ou dividido entre os moradores valores repassados pelo LOCADOR (A). 

COLETA DE LIXO................... SIM – Conforme estabelecido pelo órgão competente. 

LUZ...............................................SIM  – Conforme faturamento da prestadora de 

serviço. 

GÁS...............................................SIM  – Conforme faturamento da prestadora de 

serviço e/ou conforme leitura emitida pelo condomínio. 

DESP. CONDOMÍNIO...............SIM –  Pagto de acordo com as normas do edifício ou 

modo usual repassado pelo LOCADOR (A), juntamente com o aluguel ou diretamente ao 

arrecadador. 

SEGURO......................................SIM – Contra incêndio, explosão e intempéries 

(Cobrir o valor de venda mercadológica do bem). 

PARÁGRAFO PRIMEIRO: A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo 

determinado constitui o (a) LOCATÁRIO (A) in mora e autoria o LOCADOR (A) a 

imediatamente ajuizar Ação de Despejo por falta de pagamento. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: O (A) LOCATÁRIO e o (A) FIADOR (A) ficam cientes 

e autorizam expressamente que, na hipótese de inadimplência, tenham seus nomes e 

CPF´s inseridos nos cadastros das empresas de proteção ao crédito, tais como SPC e 

SERASA, responsabilizando inclusive pelas despesas referentes a isso.  

PARÁGRAFO TERCEIRO: O pagamento do aluguel após o prazo estabelecido no 

caput desta cláusula será sempre acrescido de multa por atraso de 10% (dez por cento) 

sobre o valor do aluguel e encargos, mais correção monetária na base do IGPM e juros 
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mensais à base de 2% (dois por cento) ao mês e, em caso de atuação judicial ou 

extrajudicial de advogado, serão cobrados honorários advocatícios de 20% (vinte por 

cento) sobre o valor total do débito. 

PARÁGRAFO QUARTO: O local de pagamento estabelecido no caput desta cláusula 

poderá ser alterado para a sede da Imobiliária Center Home Imóveis Ltda., à Rua 

Caetano Vieira da Costa, n° 186, sala 01, Bairro Centro, CEP 88502-070, Lages-SC., ou 

para outro que for indicado desde que o (a) LOCATÁRIO (A) seja notificado com um 

prazo não inferior a 30 (trinta) dias. 

PARÁGRAFO QUINTO: O (A) LOCATÁRIO (A) e o (a) FIADOR (A) ficam 

proibidos de depositar diretamente na conta do (a) LOCADOR (A), ou da administradora 

quaisquer valores referentes à locação, bem como fica proibido de efetuar quaisquer 

deduções de valores no boleto de cobrança de aluguel e encargos, sob pena de infração 

contratual.  

PARÁGRAFO SEXTO: Fica previamente certo e ressalvado que o pagamento de 

qualquer boleto de cobrança de aluguel e encargos não presume a quitação dos anteriores, 

e a do último boleto não deduz a presunção de estarem extintas as obrigações decorrentes 

deste contrato.  

 

CLÁUSULA TERCEIRA: O (A) LOCATÁRIO (A) não poderá reter o pagamento do 

aluguel mensal e encargos sob a alegação de não atendimento as suas eventuais 

exigências.  

PARÁGRAFO ÚNICO: A alegação do não recebimento do boleto/bloquete de cobrança 

via e-mail não irá exonerar multa e juros em caso de atraso, já que, o LOCATÁRIO (A) 

poderá efetuar o pagamento diretamente na sede da Center Home Imóvel Ltda., ou 

solicitar o bloquete em tempo hábil ao vencimento do mesmo.  

 

CLÁUSULA QUARTA: Conforme faculta o artigo 22, VIII, Lei de n° 8.245/91, será de 

responsabilidade do (a) LOCATÁRIO (A) o pagamento de todos os encargos, impostos 

e taxas que incidem sobre o imóvel, quer federais, estaduais ou municipais; faturas de luz; 

água, esgoto e gás; taxas de conservação  e de limpeza pública; prêmio de seguro contra 

fogo; despesas ordinárias de condomínio; foro e quaisquer outras contribuições que 

incidem ou venham incidir sobre o imóvel locado e cuja cobrança seja facultada por lei, 

ainda que lançados em nome de terceiros. 
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PARÁGRAFO PRIMEIRO: O (A) LOCATÁRIO (A) fica obrigado a entregar ou (à) 

LOCADOR (A) todos os impostos, taxas, intimações ou avisos, dentro de 03 (três) dias 

úteis do seu recebimento, sob pena de responder pelos respectivos acréscimos.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: O (A) LOCATÁRIO (A) é obrigado a efetuar o seguro do 

imóvel contra incêndio, explosão e intempéries (cobrir o valor de venda mercadológica 

do bem). O seguro a que se obriga o locatário a contratar, em valor não inferior ao preço 

de mercado do imóvel, deverá se dar dentro do primeiro decêndio do início da vigência 

do contrato, devendo fazer a comprovação junto ao locador/mandatário.  Incorrendo o 

locatário em mora, sobre qualquer obrigação pecuniária, incidirá multa e juros monetários 

nos percentuais anotados no campo específico, supra, e atualização monetária sob o 

mesmo indexador utilizado para correção periódica do locativo. Quaisquer pagamentos 

de responsabilidade do locatário que o locador ou sua administradora satisfazer junto a 

terceiros, terá seu valor nominal acrescido de 5% (Cinco por cento) a título de 

remuneração pela diligência e o reembolso deverá se dar com atualização monetária, 

tendo-se por parâmetro de diferencial a expressão do indexador do dia do pagamento e o 

do reembolso, além dos ônus moratórios, revertendo para o pagador todas às vantagens 

(parágrafo único do art. 25 da Lei n. 8.245/91). Incumbe ao locatário diligenciar junto 

a terceiros quando lhe incumba o pagamento direto, devendo fazê-lo rigorosamente em 

dia. O IPTU deverá ser pago juntamente ao aluguel, de uma só vez ou parceladamente, 

caso o LOCATÁRIO (A) não o receba no imóvel deverá solicitar à esta administradora, 

havendo de ser respeitado, sempre, que o ônus será proporcional ao período de cessão do 

imóvel. 

 PARÁGRAFO TERCEIRO: Caso na data de expedição do bloquete de cobrança 

bancária dos aluguéis e encargos, ainda não tenha sido divulgado o valor do condomínio 

do correspondente mês, será utilizado o valor do mês anterior, com as devidas 

compensações no mês seguinte.  

PARÁGRAFO QUARTO: Na hipótese de o condomínio não ter sido incluído no 

bloquete de cobrança bancária dos aluguéis e encargos e tendo o (a) LOCATÁRIO (A) 

pago ao condomínio, os valores correspondentes ao fundo de reserva e às despesas 

extraordinárias serão reembolsados mediante compensação no próximo aluguel, desde 

que comprovado, até o dia 30 (trinta) do mês, por qualquer meio (pessoalmente, por e-

mail ou por correspondência), seu efetivo pagamento. Havendo a comprovação se dará 

no aluguel referente ao mês seguinte.  

Docusign Envelope ID: F33D83AA-2696-811C-82D4-A996F24DF1B1



Página 5 de 18 
 

PARÁGRAFO QUINTO: Caso o LOCATÁRIO (A) deixe de encaminhar mensalmente, 

junto ao comprovante de pagamento do aluguel, a documentação que comprove o 

pagamento de eventuais despesas extraordinárias e/ou fundo de reserva, ficará presumida 

a aceitação integral desses encargos, renunciando expressamente ao direito de 

reembolso posterior, considerando-se tais valores como de sua exclusiva 

responsabilidade. 

 

DO REAJUSTE DO ALUGUEL: 

CLÁUSULA QUINTA: O reajuste anual do aluguel será realizado pelo índice que 

apresentar maior variação positiva entre o IGPM/FGV e o INPC acumulados no período 

de 12 (doze) meses, não sendo considerada variação negativa. Na impossibilidade de 

utilização de ambos os índices, será aplicado outro índice oficial admitido em lei que 

apresentar maior variação positiva no período, vedada, em qualquer hipótese, a aplicação 

de índice negativo. 

PARÁGRAFO ÚNICO: Caso seja alterado pela legislação o prazo de reajuste dos 

aluguéis, hoje previsto para 12 (doze) meses, este ocorrerá no menor período autorizado 

por lei. 

 

DA DESTINAÇÃO DO IMÓVEL: 

CLÁUSULA SEXTA: O (A) LOCATÁRIO (A) destinará o imóvel ora locado 

exclusivamente para sua RESIDENCIA, não podendo, em hipótese alguma, sem o 

consentimento prévio e por escrito do (a) LOCADOR (A), ceder, emprestar, sublocar ou 

ainda tornar comercial o imóvel objeto desse contrato, sob pena de ação de despejo, além 

de restar configurada infração contratual, sujeitando o (a) LOCATÁRIO (A), ao 

pagamento da multa estabelecida na cláusula décima sétima. 

PARÁGRAFO PRIMEIRO: O (A) LOCATÁRIO (A) declara estar ciente sobre a 

convenção e o regimento interno do condomínio não podendo de forma alguma 

descumprir as normas sob pena da multa da clausula décima sétima e devolução imediata 

do imóvel conforme o termo de vistoria.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Em se tratando de imóvel localizado em condomínio, ficará 

sob responsabilidade exclusiva do (a) LOCATÁRIO (A) realizar previamente o 

agendamento da mudança junto à administradora do condomínio, síndico ou responsável, 

observando integralmente as regras, dias e horários estabelecidos pelo condomínio, não 

podendo posteriormente alegar desconhecimento das normas internas. O descumprimento 
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desta obrigação sujeitará o (a) LOCATÁRIO (A) às penalidades eventualmente 

aplicadas pelo condomínio, bem como à multa prevista na cláusula décima sétima deste 

contrato. 

 

DAS ALTERAÇÕES E DAS BENFEITORIAS: 

CLÁUSULA SÉTIMA: O (A) LOCATÁRIO (A) obriga-se a conservar o imóvel 

locado como se fosse seu e a realizar a imediata reparação dos danos provocados por ele 

próprio, seus familiares, seus clientes, visitantes ou empregados. 

PARÁGRAFO ÚNICO: O LOCATÁRIO (A) não efetuando os reparos necessários, o 

(a) LOCADOR (A) poderá efetuá-los e cobrar o valor correspondente do (a) 

LOCATÁRIO (A), juntamente com o aluguel seguinte.  

 

CLÁUSULA OITAVA: O (A) LOCADOR (A) não se responsabiliza, de modo algum, 

pelos prejuízos que o (a) LOCATÁRIO (A) venha sofrer em decorrência de incêndio, 

tempestade, inundação, rompimento de cano, desabamento, entupimento de esgoto e 

outros acidentes de natureza semelhante. 

 

CLÁUSULA NONA: Fica vedado ao (à) LOCATÁRIO (A) realizar alterações no 

imóvel, sejam elas externas ou internas, sem o consentimento prévio e por escrito do (a) 

LOCADOR (A), sob pena de rescisão contratual, pagamento da multa estabelecida na 

cláusula décima sétima, bem como ressarcimento integral dos reparos necessários para 

restituição do imóvel ao seu estado original. 

PARÁGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR (A) poderá exigir à custa do (a) 

LOCATÁRIO (A), a retirada das benfeitorias realizadas com infração ao disposto caput 

desta cláusula.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Sendo do interesse do (a) LOCADOR (A), as benfeitorias 

referidas no parágrafo primeiro desta cláusula passarão a integrar o imóvel, não tendo o 

(a) LOCATÁRIO (A) direito à retenção ou à indenização. 

 

DOS DIREITOS DE VIZINHANÇA E CONDOMINIO  

CLÁUSULA DÉCIMA: Obriga-se ainda o (a) LOCATÁRIO (A) a respeitar os direitos 

de vizinhança prescritos em lei, bem como a cumprir e fazer cumprir as normas 

estabelecidas na convenção e regulamento interno do condomínio, que declara conhecer, 
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responsabilizando-se, pessoalmente, pelo pagamento das penalidades que forem impostas 

em decorrência de eventos ou transgressões que der causa direta ou indiretamente.  

PARÁGRAFO ÚNICO: As multas aplicadas pelo condomínio decorrentes de atos 

praticados pelo (a) LOCATÁRIO (A), seus familiares, visitantes, empregados, 

prestadores de serviço ou qualquer pessoa autorizada a ingressar no imóvel sob sua 

responsabilidade, serão de sua exclusiva responsabilidade, ainda que lançadas 

posteriormente à desocupação do imóvel.” 

 

DA GARANTIA LOCATÍCIA  

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA: O presente contrato de locação é garantido pelo 

(a) pelo fiador (a) e principal devedor (a), JOAO CARLOS DE LIZ LIMA, brasileiro, 

casado com TEREZINHA APARECIDA FARIAS LIMA, motorista, portador da C.I 

e do CPF sob n° 425.538.739-72, ela brasileira, casada, portadora da C.I e do CPF sob nº 

745.751.639-53, ambos residentes e domiciliados na Rua Manuel Rosa Freitas, nº 09, 

Bairro Santa Clara II, CEP 88132-570, na cidade de Palhoça – SC.,  solidariamente 

responsável por todas as condições aqui estabelecidas, e que renunciam expressamente 

ao benefício de ordem previsto no artigo 874, bem como aos que lhes facultam os artigos 

835 e 838, todos do Código Civil Brasileiro. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: O (A) FIADOR (A), se responsabiliza por todas 

as obrigações decorrentes do presente contrato até a efetiva devolução das chaves, 

independentemente de o contrato vir a ser prorrogado por prazo indeterminado. 

Responsabiliza-se também pelas custas judiciais e honorários advocatícios na base de 

20% (vinte por cento), referentes a procedimentos judiciais decorrentes desta locação, 

independentemente de notificação expressa dando conhecimento do ajuizamento da ação. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA: Fica expressamente convencionado que a 

garantia prestada permanecerá inalterada nas hipóteses de aditamento ao presente 

contrato em decorrência de alteração no valor locatício, de mudança da periodicidade de 

reajuste, de aumento ou diminuição de encargos ou de prorrogação do prazo da locação, 

estando o afiançado autorizado a celebrar as alterações contratuais sem a anuência do (a) 

FIADOR (A). 
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CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA: Ocorrendo quaisquer das hipóteses previstas no 

artigo 40 da Lei n° 8.245/91, deverá o LOCATÁRIO (A), no prazo máximo de 30 (trinta) 

dias, a contar da notificação procedida pelo (a) LOCADOR (A), fazer prova em 

contrário, dar novo fiador ou prestar caução em dinheiro no valor de 03 (três) meses de 

aluguel, sob pena de caracterizar infração contratual. 

PARÁGRAFO ÚNICO: Durante o período que o contrato que o contrato estiver sem 

qualquer modalidade de garantia o (a) LOCADOR (A) poderá exigir o pagamento do 

aluguel antecipadamente, até o 6° dia útil do mês vincendo.  

 

DA RESCISÃO E DA MULTA 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA: CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA: Sendo do 

interesse do (a) LOCATÁRIO (A) rescindir o presente contrato de locação antes do 

prazo pactuado, poderá fazê-lo mediante o pagamento da multa prevista na cláusula 

décima sétima e aviso prévio de 30 (trinta) dias.  

PARÁGRAFO ÚNICO: Caso o contrato esteja vigorando por prazo indeterminado, o 

LOCATÁRIO (A) poderá denunciar a locação, desde que, nos termos do artigo 6° da 

Lei de Locações, avise por escrito com 30 (trinta) dias de antecedência, sob pena de pagar 

quantia correspondente a um mês de aluguel e encargos. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA: O (A) LOCATÁRIO (A) e o (a) FIADOR (A) 

autorizam expressamente que as citações intimações, sejam efetivadas pelos modos 

previstos no artigo 58, IV da Lei n° 8.245/91 e também declaram que os endereços 

constantes neste contrato são seus endereços para correspondência, comprometendo-se a 

informar por escrito à Imobiliária Center Home Imóveis Ltda., qualquer alteração ou 

mudança nos mesmos, ainda, O (A) LOCATÁRIO (A) e o (a) FIADOR (A), outorgam-

se mutuamente poderes para receberem citação judicial de qualquer ação oriunda desse 

contrato.   

PARÁGRAFO ÚNICO: O (a) LOCATÁRIO (A) e o (a) FIADOR (A) ficam cientes 

desde já que a omissão no fornecimento de tais dados, será de sua exclusiva 

responsabilidade, e que em caso de inadimplemento das obrigações contratuais, as 

correspondências concedendo prazo para pagamento do débito, sob pena de inclusão no 

Serviço de Proteção ao Crédito, serão encaminhadas para o endereço constante no 

presente contrato, não podendo ser atribuída qualquer responsabilidade à Imobiliária 

Center Home Imóveis Ltda. e ou/ ao Serviço de Proteção ao Crédito se ocorrer à inclusão 
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de seu nome nos cadastros de devedores sem o seu prévio conhecimento, decorrente 

unicamente de sua falha no cumprimento de sua obrigação de informar alteração ou 

mudança de endereço. O FIADOR (A), renuncia expressamente ao benefício de ordem. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA: O descumprimento de qualquer das cláusulas e 

condições do presente contrato, se assim convier à parte não infratora, importará na sua 

plena e total rescisão, independentemente de aviso, notificação ou interpelação, judiciais 

ou extrajudiciais, ficando sujeita a parte infratora ao pagamento de multa equivalente a 

03 (três) meses do aluguel vigente à época.  

PARAGRAFO ÚNICO: Não podendo o valor da multa rescisória ser menor que um 

aluguel vigente a época.   

 

DA VISITAÇÃO DO IMÓVEL  

CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA: O A LOCADOR (A) poderá durante a locação 

examinar ou vistoriar o imóvel locado, pessoalmente ou através de seus procuradores, 

sempre que julgar conveniente. Também poderá, sem qualquer ofensa à locação, visitar 

na companhia de pretendentes compradores o referido imóvel, em hora previamente 

ajustada. 

 

DAS SOLICITAÇÕES E DAS RECLAMAÇÕES 

CLÁUSULA DÉCIMA NONA: O (A) LOCATÁRIO (A) para fazer qualquer 

solicitação ou reclamação deverá dirigir-se diretamente à imobiliária Center Home 

Imóveis Ltda., pessoalmente ou através de qualquer tipo de correspondência. 

DO RECEBIMENTO E DA DESOCUPAÇÃO DO IMÓVEL 

CLÁUSULA VIGÉSIMA: O (A) LOCATÁRIO (A) declara receber o imóvel em 

perfeitas condições, conforme termo de vistoria assinado pelas partes, devendo assim 

devolvê-lo finda a locação, ficando desde já convencionado que se desta forma não 

proceder, está o LOCADOR (A) autorizado (a) a executar os reparos necessários, 

cobrando do (a) LOCATÁRIO (A) a importância despendida.  

PARÁGRAFO PRIMEIRO: O (A) LOCATÁRIO (A) tem prazo de até 72 (setenta e 

duas) horas após o recebimento das chaves, para contestar através do e-mail 

imobiliariacenterhome@hotmail.com ou por escrito, o termo de vistoria inicial, e, não o 

fazendo, serão consideradas verdadeiras as informações nele constantes, aceita desde já 

expressamente.  
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PARÁGRAFO SEGUNDO: Considerar-se-á restituído o imóvel somente após o 

término dos reparos necessários, ficando o (a) LOCATÁRIO (A) responsável pelo 

pagamento de aluguéis e encargos até a efetiva conclusão dos mesmos, caso opte por 

realizar diretamente os reparos necessários no imóvel, sem delegar tal responsabilidade 

ao (à) LOCADOR (A) e/ou à ADMINISTRADORA, observando integralmente os 

padrões exigidos no laudo de vistoria e mediante prévia aprovação do (a) LOCADOR 

(A) e/ou ADMINISTRADORA. Enquanto os reparos não forem integralmente 

concluídos e aprovados e as chaves permanecerem com o (a) LOCATÁRIO (A), 

permanecerão devidos os aluguéis e encargos da locação. Caso o (a) LOCATÁRIO (A) 

opte por delegar ao ADMINISTRADORA e/ou ao LOCADOR (A) a execução dos 

reparos necessários, responsabilizando-se pelo pagamento integral dos valores 

correspondentes, os aluguéis e encargos da locação cessarão na data da efetiva entrega 

das chaves, permanecendo o (a) LOCATÁRIO (A) responsável apenas pelo 

ressarcimento dos reparos executados. 

PARÁGRAFO TERCEIRO: A desocupação do imóvel sempre deverá ser precedida de 

comunicação por escrito ao (à) LOCADOR (A), com mínimo 05 (cinco) dias úteis de 

antecedência ao dia em que o imóvel estará em condições de ser vistoriado, a fim de 

que se constate o estado do mesmo. Não comparecendo o (a) LOCATÁRIO (A) e nem 

autorizando por escrito para que alguém compareça em seu nome na data e horário 

agendados para a vistoria final, fica desde já ciente de que tacitamente estará concordando 

com o laudo elaborado e se obrigando a executar qualquer reparo necessário, sob pena de 

ser executado pelo (a) LOCADOR (A) e/ou ADMINISTRADORA à custa do 

LOCATÁRIO (A). 

PARÁGRAFO QUARTO: As partes concordam que a vistoria inicial e a final serão 

realizadas pela administradora, sem qualquer custo. Porém, havendo necessidade de 

outras vistorias, cada uma custará R$ 100,00 (cem reais), a serem pagas exclusivamente 

pelo LOCATÁRIO (A).  

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMEIRA: O (A) LOCATÁRIO (A) se obriga a 

providenciar, às suas expensas, junto às concessionárias competentes, no prazo máximo 

de até 10 (dez) dias úteis contados do recebimento das chaves, a ligação e/ou transferência 

de titularidade das contas de consumo de energia elétrica, água, gás e demais serviços 

essenciais do imóvel locado para o seu nome. 
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PARÁGRAFO PRIMEIRO: Caso os serviços de energia elétrica, gás ou quaisquer 

outros serviços essenciais estejam desligados na data da entrega das chaves, ficará sob 

responsabilidade exclusiva do (a) LOCATÁRIO (A) solicitar a religação junto às 

concessionárias competentes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Caso os serviços já estejam ativos no imóvel na data da 

entrega das chaves, o (a) LOCATÁRIO (A) deverá obrigatoriamente providenciar a 

transferência de titularidade para seu nome no prazo máximo de 10 (dez) dias úteis. 

PARÁGRAFO TERCEIRO: O descumprimento do disposto nesta cláusula 

caracterizará infração contratual, sujeitando o (a) LOCATÁRIO (A) à aplicação da multa 

prevista na cláusula décima sétima, sem prejuízo da responsabilidade pelos débitos 

existentes perante as concessionárias. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: No ato de restituição do imóvel o (a) 

LOCÁTÁRIO (A) liquidará os aluguéis e encargos, exibindo a quitação dos mesmos, 

apresentará a conta final de luz, sem o desligamento da energia elétrica e pagará a 

importância correspondente ao consumo de água dos dias que excederem a última fatura, 

que será calculado com base nos 3 (três) meses anteriores. O descumprimento do aqui 

estabelecido acarretará o pagamento da multa contratual estipulada na cláusula décima 

sétima.  

PARÁGRAFO ÚNICO: A devolução das chaves não implica quitação automática e 

integral das obrigações locatícias, permanecendo o (a) LOCATÁRIO (A) responsável 

por débitos posteriormente apurados, tais como consumo final de água, energia elétrica, 

gás, multas condominiais, danos constatados após a desocupação, taxas, encargos e 

quaisquer outros valores relacionados ao período da locação. 

 

DA VENDA DO IMÓVEL PARA O LOCATÁRIO: 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCEIRA: Desejando o LOCADOR vender o imóvel, 

objeto de administração pela CENTER HOME IMÓVEIS LTDA., durante o período da 

locação, em virtude do direito de preferência, este será oferecido ao locatário por esta 

ADMINISTRADORA, que terá no caso de concretização do negócio, direito de receber 

comissão de 6,0% (seis por cento) sobre o valor total da transação.   

 

DA OBSERVÂNCIA À LEI GERAL DE PROTEÇÃO DE DADOS PESSOAIS: 
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CLÁUSULA VIGÉSIMA QUARTA: O LOCATÁRIO (A) e o GARANTIDOR (A) 

declaram expresso CONSENTIMENTO que o LOCADOR (A) irá coletar, tratar e 

compartilhar os dados necessários ao cumprimento do contrato, nos termos do Art. 7º, 

inc. V da LGPD, os dados necessários para cumprimento de obrigações legais, nos termos 

do Art. 7º, inc. II da LGPD, bem como os dados, se necessários para proteção ao crédito, 

conforme autorizado pelo Art. 7º, inc. V da LGPD. 

 

DO FORO 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA: Fica eleito o foro da comarca de Lages – Santa 

Catarina para dirimir qualquer questão judicial oriunda deste contrato, com exclusão de 

outro qualquer, por mais privilegiado que seja. 

E, por estarem assim ajustados e de pleno acordo com o disposto neste instrumento de 

contrato, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma.  

                                                                              Lages (SC), 30 de Julho de 2026. 

                        ______________________________________________ 

LOCADOR: 

FRANCIELLE VIEIRA R. TOLEDO 

“CENTER HOME IMÓVEIS LTDA – ME”  

 20.513.861/0001-80 

 

 

LOCATÁRIO (A):                                                                                    

JOAO GABRIEL FARIAS LIMA 

CPF: 104.205.299-93 

 

 

 

GARANTIDOR (A):                                                                                  

JOAO CARLOS DE LIZ LIMA 

CPF: 425.538.739-72 

 

 

 

CONJUGE (A): 

TEREZINHA APARECIDA FARIAS LIMA 

CPF: 745.751.639-53 

 

 

 

TESTEMUNHA:                                                   TESTEMUNHA: 

IVONILDA AP. VIEIRA                                    SUELLEN GODOI ARRUDA 

CPF 944.844.909-78                                              CPF: 041.862.389-95 

Docusign Envelope ID: F33D83AA-2696-811C-82D4-A996F24DF1B1
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CENTER HOME IMÓVEIS LTDA – ME CRECI 4170-J 

RUA CAETANO VIEIRA DA COSTA,  Nº 186, SALA 01, CENTRO,  –  LAGES SC – CEP 88502-070  –  FONE (49) 3380-0030 

 

AUTO DE VISTORIA 

Declaro para os devidos fins, que recebi o imóvel localizado à RUA ECLAIR XAVIER 

DA CRUZ, Nº 35, EDIFÍCIO SAN MARCOS – APARTAMENTO 53, BAIRRO 

CONTA DINHEIRO, CEP 88520-205, NESTA CIDADE DE LAGES – SC., 

conforme este laudo feito no imóvel na data de 29/07/2026 o qual se deu início às 

14h:55min e se findou às 17h:40min, e se encontra nas condições descritas abaixo e 

com fotos anexas, tendo ciência que todas as instalações elétricas e hidráulicas, 

encontram-se em perfeito estado de funcionamento, e ainda que disponho de 03 (três) 

dias úteis, a partir desta data, para contestação, por escrito, do presente auto, a qual só 

terá efeito após reconhecimento pela locadora.  

 

SALA/CORREDOR 

Porta de Entrada: em madeira com pintura em bom estado na parte externa com riscos 

e marcas do uso, parte interna com pintura nova na cor bege sem danos, maçanetas 

cromadas com marcas de oxidação e manchas de tinta, fechadura e trava sem danos. 

Marco em madeira com pintura na cor bege em bom estado na parte externa e pintura 

nova nas molduras internas, sem danos. 

Janela: de correr em alumínio na cor branca sem danos, vidros inteiros, apenas marcas 

do uso e marcas de cola, fechadura e trava sem danos.  

Piso: em cerâmica na cor bege mesclado com pequenos pinicados, sem mais danos. 

Rodapés no mesmo padrão do piso sem danos, apenas respingos de tinta. 

Paredes e Teto: paredes em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos. Teto em 

alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos. 

Elétrica: 2 plafons simples com espelho plástico na cor branca sem danos, apenas 

respingos de tinta, com lâmpadas. 8 pontos de tomadas e interruptores, sendo um sem 

acabamento com cabos de TV, de fibra ótica e de telefone expostos, demais com espelho 

plástico na cor branca sem danos, somente marcas de tinta, um deles sem acabamento na 

parte de baixo. 1 campainha com espelho plástico na cor branca sem danos, apenas 

manchas de tinta. 1 caixa de disjuntores da marca tigre com espelho plástico na cor branca 

sem danos, elementos internos e portinhola sem danos, somente manchas de tinta.  
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Acessórios: kit varão para cortina com dois suportes duplos e dois varões na cor branca 

sem danos e com ponteiras. 

 

COZINHA/ÁREA DE SERVIÇO  

Janela: de correr em alumínio na cor branca sem danos, vidros inteiros, apenas marcas 

do uso e marcas de cola, fechadura e trava sem danos.  

Piso: em cerâmica na cor bege mesclado com pequenos pinicados, sem mais danos. 

Rodapés no mesmo padrão do piso sem danos, apenas respingos de tinta. 

Paredes e Teto: paredes em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos, parede 

em porcelanato na cor branca com manchas de tinta, riscos e marcas do uso, sem danos, 

mureta divisória entre a cozinha e a área de serviço com revestimento em porcelanato 

branco sem danos e tampo em mármore na cor preta sem danos, apenas um risco. Teto 

em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos, teto rebaixado na área de serviço 

em PVC na cor branca sem danos, apenas marcas do uso, cimalhas de acabamento no 

mesmo padrão sem danos. 

Hidráulica: 1 torneira ¼ de volta em metal cromado com bica alta sem danos. 

Encanamento da pia sem danos. 1 torneira ¼ de volta em metal cromado sem danos, 

apenas marcas do uso. Encanamento do tanque sem danos. 1 ralo com espelho plástico 

na cor branca sem danos. 1 registro de gás em metal sem danos com mangueira metálica 

trançada sem danos. 2 entradas de ar com espelho plástico na cor branca com manchas de 

tinta e marcas do uso, sem danos. 1 registro cromado sem danos, apenas frouxo e com 

marcas de oxidação. 1 saída de água com tampão sem danos e 1 saída de encanamento 

para máquina de lavar sem danos. 2 saídas de água com tampão sem danos no recorte da 

parede abaixo da pia.  

Elétrica: 1 luminária em alumínio na cor branca sem danos, com grelha plástica sem 

danos, somente amassado em um dos lados, parte interna sem danos e lâmpada 

fluorescente sem danos. 1 plafon simples com espelho plástico na cor branca sem danos, 

somente pequeno afastamento do teto, com lâmpada. 9 pontos de tomadas e interruptores 

com espelho plástico na cor branca sem danos, sendo um com canaleta e fios expostos 

saindo do nicho da geladeira para o nicho do forno, um com canaleta fixada acima do 

cooktop com fiação para ligação do cooktop. 1 aparelho de interfone da marca Intelbras 

na cor branca sem danos e funcionando, somente com parte da cor amarelada. 

Móveis e Eletros: BALCÃO em MDF na cor branca com quatro portas com puxadores 

perfil em alumínio sem danos, dobradiças e parte interna com prateleiras sem danos, 
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recorte no fundo abaixo da pia com encanamento exposto, quatro gavetas com puxadores 

perfil alumínio sem danos, parte interna e corrediças sem danos, tampo em mármore na 

cor preta sem danos, apenas alguns riscos, com recorte para Cooktop e Cuba embutida 

em inox sem danos e com tampa, roda parede em mármore na cor preta sem danos.  

FOGÃO COOKTOP novo da marca atlas com quatro bocas com chapinhas e grades sem 

danos, botões acionadores e vidro temperado na cor preta sem danos. 

NICHO PARA GELADEIRA em MDF na cor branca sem danos, com recorte para fiação, 

parte superior com uma porta basculante com puxador perfil em alumínio sem danos, 

dobradiças sem danos e um pistão com gás, parte interna sem danos. 

AÉREO em MDF na cor branca com quatro portas com puxadores perfil em alumínio 

sem danos, prateleiras internas e dobradiças sem danos, um nicho para forno com recorte 

na lateral sem acabamento com tomada e fios expostos, sem danos, uma porta basculante 

com puxador perfil em alumínio sem danos, parte interna com dobradiças sem danos e 

um pistão com gás, porta enrosca na lateral do nicho da geladeira ao abrir e fechar. 

BALCÃO em MDF na cor branca sem danos, pés plásticos na cor cinza sem danos, duas 

portas com puxadores plásticos na cor cinza sem danos, parte interna com prateleira sem 

danos, tampo com tanque em  fibra na cor preta com ranhuras nos cantos, sem danos, 

apenas riscos e marcas do uso, sem tampa. 

Acessórios: 1 varal retrátil em alumínio sem danos, apenas alguns amassados. 1 

pendurador em metal na cor branca com dez ganchos sem danos. 1 kit varão para cortina 

com dois suportes duplos e dois varões na cor branca sem danos com duas ponteiras. 

 

QUARTO 1 LATERAL 

Porta: em madeira com pintura nova na cor bege sem danos, maçanetas cromadas, 

fechadura e trava sem danos, com duas chaves. Marco em madeira com pintura nova na 

cor bege sem danos. Abafadores de porta sem danos. 

Janela: de correr em alumínio na cor branca sem danos, vidros inteiros, apenas marcas 

do uso e marcas de cola, fechadura e trava sem danos.  

Piso: em cerâmica bege mesclado com pinicados próximo ao pilar lateral, sem mais 

danos. Rodapés no padrão do piso sem danos. 

Paredes e Teto: paredes em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos. Teto em 

alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos. 
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Elétrica: 1 plafon simples com espelho plástico na cor branca sem danos, somente 

manchas de tinta, com lâmpada. 5 pontos de tomadas e interruptores com espelho plástico 

na cor branca sem danos, somente manchas de tinta. 

 

QUARTO 2 FUNDOS  

Porta: em madeira com pintura nova na cor bege sem danos, maçanetas cromadas, 

fechadura e trava sem danos, com duas chaves. Marco em madeira com pintura nova na 

cor bege com falha na pintura na parte superior, sem danos, abafadores de porta sem 

danos. 

Janela: de correr em alumínio na cor branca sem danos, vidros inteiros, apenas marcas 

do uso e marcas de cola, fechadura e trava sem danos.  

Piso: em cerâmica mesclada na cor bege sem danos, somente pequenos pinicados. 

Rodapés no mesmo padrão do piso sem danos. 

Paredes e Teto: paredes em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos. Teto em 

alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos. 

Elétrica: 1 plafon simples com espelho plástico na cor branca sem danos, somente 

manchas de tinta marcas do uso, com lâmpada. 5 pontos de tomadas e interruptores com 

espelho plástico na cor branca sem danos, somente manchas de tinta, sendo um com saída 

para cabo de TV. 

Acessórios: 1 persiana horizontal na cor bege da marca unilux sem danos, somente 

amassado na lâmina inferior.  

 

BANHEIRO SOCIAL 

Porta: em madeira com pintura nova na cor bege sem danos, maçanetas cromadas, 

fechadura e trava sem danos, somente afastamento do espelho da fechadura junto à chave, 

com chave fixa. Marco em madeira com pintura nova na cor bege sem danos, com 

abafadores de porta sem danos. 

Janela: basculante em alumínio na cor branca sem danos, puxador e trava sem danos, 

vidro jateado sem danos. 

Paredes e Teto: paredes em porcelanato na cor branca sem danos. Teto em PVC na cor 

branca com manchas e marcas do uso, sem danos. Cimalhas de acabamento no mesmo 

padrão sem danos. 

Piso: em cerâmica na cor bege mesclado com leve fuga de rejunte dentro do box, manchas 

nos rejuntes e marcas do uso,  sem danos. Sem rodapés. 
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Elétrica: 1 plafon simples com espelho plástico na cor branca sem danos, apenas marcas 

do uso, com lâmpada. 3 pontos de tomadas e interruptores, sendo um com fiação exposta 

para chuveiro e sem acabamento, demais com espelho plástico na cor branca sem danos. 

1 ducha multi temperatura da marca Lorenzetti modelo Loren shower ultra com bastão de 

regulagem de temperatura e mangueira higiênica sem danos.  

Hidráulica: 1 torneira em metal cromado sem danos, apenas marcas de oxidação. 

Encanamento sem danos. 1 ralo com espelho plástico na cor branca sem danos. Vaso 

sanitário em cerâmica na cor branca da marca Fiori com caixa acoplada sem danos, 

assento e tampa em plástico sem danos. 2 registros cromados sem danos, um deles para 

chuveiro está frouxo.  

Acessórios: box com perfil em alumínio na cor branca sem danos, puxadores, roldanas, 

trilho e guia sem danos, soleira em mármore mesclado sem danos, apenas marcas do uso. 

1 porta papel higiênico em alumínio e plástico cromado sem danos, apenas marcas de 

oxidação. 3 penduradores de toalhas em alumínio e plástico cromado sem danos, apenas 

marcas de oxidação. 1 saboneteira em alumínio e plástico cromado sem danos, apenas 

marcas de oxidação, com base em acrílico transparente sem danos. 1 porta shampoo em 

alumínio cromado com descascados e marcas de ferrugem, sem mais danos, com base de 

vidro sem danos, somente solta. 1 armário aéreo em plástico na cor branca sem danos, 

apenas ranhuras, manchas e marcas do uso, com espelho fixado com marcas de oxidação 

e parte interna em plástico sem danos, preso à parede somente por dois parafusos.  

Balcão: pia em cerâmica da marca Pettra na cor branca sem danos, apenas marcas do uso, 

com coluna de sustentação no mesmo padrão sem danos e bem fixada. 

 

OBSERVAÇÕES GERAIS 

Molho de chaves entregue com 04 chaves, 1 tag e 1 controle funcionando. 

Pintura nova em paredes, tetos e portas com tinta Suvinil 

Paredes e tetos: algodão egípcio. 

Portas: ouro branco. 

Imóvel entregue com limpeza. 

                        

LOCADOR: 

FRANCIELLE VIEIRA R. TOLEDO 

“CENTER HOME IMÓVEIS LTDA – ME”  

 20.513.861/0001-80 
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LOCATÁRIO (A):                                                                                    

JOAO GABRIEL FARIAS LIMA 

CPF: 104.205.299-93 

 

 

 

 

GARANTIDOR (A):                                                                                  

JOAO CARLOS DE LIZ LIMA 

CPF: 425.538.739-72 

 

 

 

 

CONJUGE (A): 

TEREZINHA APARECIDA FARIAS LIMA 

CPF: 745.751.639-53 

 

 

 

 

TESTEMUNHA:                                                   TESTEMUNHA: 

IVONILDA AP. VIEIRA                                    SUELLEN GODOI ARRUDA 

CPF 944.844.909-78                                              CPF: 041.862.389-95 
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