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Gonteor Home

CENTER HOME IMOVEIS LTDA — ME CRECI 4170J
RUA CAETANO VIEIRA DA COSTA, N° 186, SALA 01, CENTRO — CEP 88502-070, LAGES SC.

Pelo presente contrato locacdo LAURA CORREA GUERRA, brasileira, portadora do
CPF sob n° 148.728.169-27, representada neste ato por MIRIAM DA SILVA CORREA
GUERRA, brasileira, casada, portadora do CPF sob n° 048.895.319-71, residente e
domiciliada nesta cidade de Lages — SC., neste ato representado por sua bastante
procuradora IMOBILIARIA CENTER HOME IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, CRECI n° 4170J, CNPJ n°® 20.513.861/0001-80, com escritorio a Rua
Caetano Vieira da Costa, n° 186, sala 01, Bairro Centro, CEP 88502-070, Lages-SC.,
denominado simplesmente LOCADOR (A), e JOAO GABRIEL FARIAS LIMA,
brasileiro, solteiro, auxiliar de almoxarife, portador da C.I e do CPF sob n°
104.205.299-93, residente e domiciliado nesta cidade de Lages — SC., e de ora em diante
designado (a) LOCATARIO (A), tém como justo e contratado a locacdo do imével
abaixo descrito, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

DO IMOVEL LOCADO

Imével localizado & RUA ECLAIR XAVIER DA CRUZ, N° 35, EDIFICIO SAN
MARCOS - APARTAMENTO 53, BAIRRO CONTA DINHEIRO, CEP 88520-205,
NESTA CIDADE DE LAGES - SC.

DO PRAZO

CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo de locacdo é de 12 (DOZE) meses, iniciando-se na
data de 01/08/2026, podendo o (a) LOCATARIO (A) desocupar o imével apds 12
(DOZE) meses, antes disso serd sob a pena da multa convencionada na clausula décima
sétima.

PARAGRAFO UNICO: Decorridos 12 (DOZE) meses de locagdo, o contrato passara a
vigorar por prazo indeterminado, podendo entfo o (a) LOCATARIO (A) desocupar o
imovel locado, bem como o LOCADOR (A) retomar o0 mesmo, mediante aviso, com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, ficando isentos da multa prevista na clausula décima

sétima.

DO VALOR E DO PAGAMENTO DO ALUGUEL E ENCARGOS
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CLAUSULA SEGUNDA: O valor do aluguel mensal é de R$ 1.390,00 (HUM MIL E
TREZENTOS E NOVENTA REAIS), que deve ser pago até o ultimo dia Gtil do més

vencido junto ao Banco Credicomin, agéncia numero 0110, & Quintino Bocaiuva, n° 28,

Bairro Centro, CEP 88502-190, nesta cidade de Lages/SC., através do correspondente
bloquete de cobranca bancaria, sendo de responsabilidade do (a) LOCATARIO (A) as
despesas bancarias decorrentes da emissdo do referido bloquete, pois, por lhe ser
conveniente, optou por essa forma de pagamento.

DIA DO PAGAMENTO: DIA 30 (TRINTA) com toleréncia até o dia 5 (CINCO) do
primeiro més subsequente ao do de inicio das responsabilidades e sucessivamente.
REAJUSTE DO PRECO: ANUAL, INDEXADOR IGP-M (FGV), somente em caso de
variacdo positiva, isto &, ndo haverd em hipdtese alguma deflacdo do preco do
ALUGUEL.

ALEM DO ALUGUEL ACIMA MENCIONADO, SERA DE EXCLUSIVA
RESPONSABILIDADE DA LOCATARIA E/OU FIADOR O PAGAMENTO
INTEGRAL DAS TAXAS E ENCARGOS ABAIXO RELACIONADOS:

IPTU(TRIBUTOS).....ccevvveene SIM —  Estabelecida a inversdo do onus.
AGUA/ESGOTO.......ccoevreriene SIM - Conforme faturamento da prestadora de servigo
e/ou dividido entre os moradores valores repassados pelo LOCADOR (A).
COLETADE LIXO.................. SIM — Conforme estabelecido pelo 6rgdo competente.
LUZ.ooeee e SIM - Conforme faturamento da prestadora de
Servico.

GAS....oooeee e, SIM - Conforme faturamento da prestadora de
servigo e/ou conforme leitura emitida pelo condominio.

DESP. CONDOMINIO............... SIM — Pagto de acordo com as normas do edificio ou

modo usual repassado pelo LOCADOR (A), juntamente com o aluguel ou diretamente ao
arrecadador.

SEGURO ... SIM — Contra incéndio, explosdo e intempéries
(Cobrir o valor de venda mercadoldgica do bem).

PARAGRAFO PRIMEIRO: A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo

determinado constitui o0 (a) LOCATARIO (A) in mora e autoria o LOCADOR (A) a
imediatamente ajuizar A¢do de Despejo por falta de pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: O (A) LOCATARIO e 0 (A) FIADOR (A) ficam cientes
e autorizam expressamente que, na hipétese de inadimpléncia, tenham seus nomes e
CPF’s inseridos nos cadastros das empresas de protecdo ao crédito, tais como SPC e
SERASA, responsabilizando inclusive pelas despesas referentes a isso.

PARAGRAFO TERCEIRO: O pagamento do aluguel apds o prazo estabelecido no
caput desta clausula serd sempre acrescido de multa por atraso de 10% (dez por cento)

sobre o valor do aluguel e encargos, mais corre¢cdo monetaria na base do IGPM e juros
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mensais & base de 2% (dois por cento) ao més e, em caso de atuacdo judicial ou
extrajudicial de advogado, serdo cobrados honorarios advocaticios de 20% (vinte por
cento) sobre o valor total do débito.

PARAGRAFO QUARTO: O local de pagamento estabelecido no caput desta clausula
poderd ser alterado para a sede da Imobiliaria Center Home Imdveis Ltda., & Rua
Caetano Vieira da Costa, n° 186, sala 01, Bairro Centro, CEP 88502-070, Lages-SC., ou
para outro que for indicado desde que o (a) LOCATARIO (A) seja notificado com um
prazo nao inferior a 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO QUINTO: O (A) LOCATARIO (A) e o (a) FIADOR (A) ficam
proibidos de depositar diretamente na conta do (a) LOCADOR (A), ou da administradora
quaisquer valores referentes a locacdo, bem como fica proibido de efetuar quaisquer
deducdes de valores no boleto de cobranca de aluguel e encargos, sob pena de infracdo
contratual.

PARAGRAFO SEXTO: Fica previamente certo e ressalvado que o pagamento de
qualquer boleto de cobranca de aluguel e encargos ndo presume a quitacao dos anteriores,
e a do ultimo boleto ndo deduz a presuncéo de estarem extintas as obrigacdes decorrentes

deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA: O (A) LOCATARIO (A) no podera reter o pagamento do
aluguel mensal e encargos sob a alegacdo de ndo atendimento as suas eventuais
exigéncias.

PARAGRAFO UNICO: A alegacio do ndo recebimento do boleto/bloquete de cobranca
via e-mail ndo ira exonerar multa e juros em caso de atraso, ja que, o LOCATARIO (A)
podera efetuar o pagamento diretamente na sede da Center Home Imovel Ltda., ou

solicitar o bloguete em tempo habil ao vencimento do mesmo.

CLAUSULA QUARTA: Conforme faculta o artigo 22, V111, Lei de n° 8.245/91, sera de
responsabilidade do (a) LOCATARIO (A) o pagamento de todos os encargos, impostos
e taxas que incidem sobre o imdvel, quer federais, estaduais ou municipais; faturas de luz;
agua, esgoto e gas; taxas de conservacdo e de limpeza publica; prémio de seguro contra
fogo; despesas ordinarias de condominio; foro e quaisquer outras contribuicdes que
incidem ou venham incidir sobre o imével locado e cuja cobranca seja facultada por lei,
ainda que langados em nome de terceiros.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O (A) LOCATARIO (A) fica obrigado a entregar ou (&)
LOCADOR (A) todos os impostos, taxas, intimagdes ou avisos, dentro de 03 (trés) dias
Uteis do seu recebimento, sob pena de responder pelos respectivos acréscimos.
PARAGRAFO SEGUNDO: O (A) LOCATARIO (A) é obrigado a efetuar o seguro do
imdvel contra incéndio, explosdo e intempéries (cobrir o valor de venda mercadoldgica
do bem). O seguro a que se obriga o locatario a contratar, em valor ndo inferior ao prego
de mercado do imdvel, devera se dar dentro do primeiro decéndio do inicio da vigéncia
do contrato, devendo fazer a comprovacao junto ao locador/mandatario. Incorrendo o
locatario em mora, sobre qualquer obriga¢do pecuniaria, incidira multa e juros monetarios
nos percentuais anotados no campo especifico, supra, e atualizacdo monetaria sob o
mesmo indexador utilizado para correcdo periddica do locativo. Quaisquer pagamentos
de responsabilidade do locatario que o locador ou sua administradora satisfazer junto a
terceiros, terd seu valor nominal acrescido de 5% (Cinco por cento) a titulo de
remuneracgdo pela diligéncia e o reembolso devera se dar com atualizagdo monetaria,
tendo-se por parametro de diferencial a expressdo do indexador do dia do pagamento e o
do reembolso, além dos 6nus moratdrios, revertendo para o pagador todas as vantagens
(paréagrafo Unico do art. 25 da Lei n. 8.245/91). Incumbe ao locatario diligenciar junto
a terceiros quando Ihe incumba o pagamento direto, devendo fazé-lo rigorosamente em
dia. O IPTU devera ser pago juntamente ao aluguel, de uma so vez ou parceladamente,
caso 0 LOCATARIO (A) n&o o receba no imével devera solicitar & esta administradora,
havendo de ser respeitado, sempre, que 0 6nus sera proporcional ao periodo de cessdo do
imovel.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso na data de expedicdo do bloquete de cobranca
bancéria dos aluguéis e encargos, ainda néo tenha sido divulgado o valor do condominio
do correspondente més, serd utilizado o valor do més anterior, com as devidas
compensagdes no més seguinte.

PARAGRAFO QUARTO: Na hip6tese de o condominio ndo ter sido incluido no
bloquete de cobranca bancaria dos aluguéis e encargos e tendo o () LOCATARIO (A)

pago ao condominio, os valores correspondentes ao fundo de reserva e as despesas

extraordinarias serdo reembolsados mediante compensacdo no préximo aluguel, desde

que comprovado, até o dia 30 (trinta) do més, por qualquer meio (pessoalmente, por e-

mail ou por correspondéncia), seu efetivo pagamento. Havendo a comprovacéo se dara

no aluguel referente ao més seguinte.
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PARAGRAFO QUINTO: Caso 0 LOCATARIO (A) deixe de encaminhar mensalmente,
junto ao comprovante de pagamento do aluguel, a documentacdo que comprove o
pagamento de eventuais despesas extraordinarias e/ou fundo de reserva, ficara presumida
a aceitacdo integral desses encargos, renunciando expressamente ao direito de
reembolso posterior, considerando-se tais valores como de sua exclusiva

responsabilidade.

DO REAJUSTE DO ALUGUEL.:
CLAUSULA QUINTA: O reajuste anual do aluguel seréa realizado pelo indice que

apresentar maior variacao positiva entre 0 IGPM/FGV e o INPC acumulados no periodo
de 12 (doze) meses, ndo sendo considerada variacdo negativa. Na impossibilidade de
utilizacdo de ambos os indices, sera aplicado outro indice oficial admitido em lei que
apresentar maior variagdo positiva no periodo, vedada, em qualquer hipotese, a aplicagédo
de indice negativo.

PARAGRAFO UNICO: Caso seja alterado pela legislacdo o prazo de reajuste dos
aluguéis, hoje previsto para 12 (doze) meses, este ocorrera no menor periodo autorizado

por lei.

DA DESTINACAO DO IMOVEL :
CLAUSULA SEXTA: O (A) LOCATARIO (A) destinarda o imdvel ora locado

exclusivamente para sua RESIDENCIA, ndo podendo, em hipotese alguma, sem o

consentimento prévio e por escrito do (a) LOCADOR (A), ceder, emprestar, sublocar ou
ainda tornar comercial o imovel objeto desse contrato, sob pena de acdo de despejo, além
de restar configurada infracio contratual, sujeitando o (a) LOCATARIO (A), ao
pagamento da multa estabelecida na clausula décima sétima.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O (A) LOCATARIO (A) declara estar ciente sobre a
convengdo e 0 regimento interno do condominio ndo podendo de forma alguma
descumprir as normas sob pena da multa da clausula décima sétima e devolugdo imediata
do imdvel conforme o termo de vistoria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em se tratando de imdvel localizado em condominio, ficara
sob responsabilidade exclusiva do (a) LOCATARIO (A) realizar previamente 0
agendamento da mudanca junto a administradora do condominio, sindico ou responsavel,
observando integralmente as regras, dias e horarios estabelecidos pelo condominio, ndo

podendo posteriormente alegar desconhecimento das normas internas. O descumprimento
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desta obrigacdo sujeitarda o (a) LOCATARIO (A) as penalidades eventualmente
aplicadas pelo condominio, bem como a multa prevista na clausula décima sétima deste

contrato.

DAS ALTERACOES E DAS BENFEITORIAS:
CLAUSULA SETIMA: O (A) LOCATARIO (A) obriga-se a conservar o imoével
locado como se fosse seu e a realizar a imediata reparacéo dos danos provocados por ele

proprio, seus familiares, seus clientes, visitantes ou empregados.
PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO (A) ndo efetuando 0s reparos necessarios, o
(@) LOCADOR (A) podera efetua-los e cobrar o valor correspondente do (a)

LOCATARIO (A), juntamente com o aluguel seguinte.

CLAUSULA OITAVA: O (A) LOCADOR (A) néo se responsabiliza, de modo algum,
pelos prejuizos que o (a) LOCATARIO (A) venha sofrer em decorréncia de incéndio,
tempestade, inundag@o, rompimento de cano, desabamento, entupimento de esgoto e

outros acidentes de natureza semelhante.

CLAUSULA NONA: Fica vedado ao (3) LOCATARIO (A) realizar alteracdes no
imovel, sejam elas externas ou internas, sem o consentimento prévio e por escrito do (a)
LOCADOR (A), sob pena de rescisdo contratual, pagamento da multa estabelecida na
clausula décima sétima, bem como ressarcimento integral dos reparos necessarios para
restituicdo do imovel ao seu estado original.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR (A) podera exigir a custa do (a)

LOCATARIO (A), a retirada das benfeitorias realizadas com infracio ao disposto caput

desta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sendo do interesse do () LOCADOR (A), as benfeitorias
referidas no paragrafo primeiro desta clausula passardo a integrar o imovel, ndo tendo o
(a) LOCATARIO (A) direito & retencéo ou & indenizagao.

DOS DIREITOS DE VIZINHANCA E CONDOMINIO
CLAUSULA DECIMA: Obriga-se ainda o (a) LOCATARIO (A) a respeitar os direitos

de vizinhanga prescritos em lei, bem como a cumprir e fazer cumprir as normas

estabelecidas na convencéo e regulamento interno do condominio, que declara conhecer,
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responsabilizando-se, pessoalmente, pelo pagamento das penalidades que forem impostas
em decorréncia de eventos ou transgressoes que der causa direta ou indiretamente.

PARAGRAFO UNICO: As multas aplicadas pelo condominio decorrentes de atos
praticados pelo (a) LOCATARIO (A), seus familiares, visitantes, empregados,
prestadores de servi¢co ou qualquer pessoa autorizada a ingressar no imdvel sob sua
responsabilidade, serdo de sua exclusiva responsabilidade, ainda que lancadas

posteriormente a desocupagao do imovel.”

DA GARANTIA LOCATICIA

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O presente contrato de locacio é garantido pelo
(a) pelo fiador (a) e principal devedor (a), JOAO CARLOS DE LIZ LIMA, brasileiro,
casado com TEREZINHA APARECIDA FARIAS LIMA, motorista, portador da C.I
e do CPF sob n° 425.538.739-72, ela brasileira, casada, portadora da C.1 e do CPF sob n°
745.751.639-53, ambos residentes e domiciliados na Rua Manuel Rosa Freitas, n° 09,
Bairro Santa Clara Il, CEP 88132-570, na cidade de Palhoca — SC., solidariamente

responsavel por todas as condicGes aqui estabelecidas, e que renunciam expressamente
ao beneficio de ordem previsto no artigo 874, bem como aos que Ihes facultam os artigos
835 e 838, todos do Cddigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O (A) FIADOR (A), se responsabiliza por todas
as obrigacdes decorrentes do presente contrato até a efetiva devolucdo das chaves,
independentemente de o contrato vir a ser prorrogado por prazo indeterminado.
Responsabiliza-se também pelas custas judiciais e honorarios advocaticios na base de
20% (vinte por cento), referentes a procedimentos judiciais decorrentes desta locacdo,

independentemente de notificacdo expressa dando conhecimento do ajuizamento da agéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Fica expressamente convencionado que a
garantia prestada permanecera inalterada nas hipdteses de aditamento ao presente
contrato em decorréncia de alteracdo no valor locaticio, de mudanca da periodicidade de
reajuste, de aumento ou diminuicao de encargos ou de prorrogacdo do prazo da locacéo,
estando o afiancado autorizado a celebrar as alteracGes contratuais sem a anuéncia do (a)
FIADOR (A).
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: Ocorrendo quaisquer das hipoteses previstas no
artigo 40 da Lei n° 8.245/91, deverda o LOCATARIO (A), no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar da notificacdo procedida pelo (a) LOCADOR (A), fazer prova em
contrério, dar novo fiador ou prestar caugdo em dinheiro no valor de 03 (trés) meses de
aluguel, sob pena de caracterizar infragdo contratual.

PARAGRAFO UNICO: Durante o periodo que o contrato que o contrato estiver sem

qualquer modalidade de garantia o (a) LOCADOR (A) podera exigir o pagamento do
aluguel antecipadamente, até o 6° dia Gtil do més vincendo.

DA RESCISAO E DA MULTA
CLAUSULA DECIMA QUINTA: CLAUSULA DECIMA QUINTA: Sendo do

interesse do (a) LOCATARIO (A) rescindir o presente contrato de locagdo antes do

prazo pactuado, podera fazé-lo mediante o pagamento da multa prevista na clausula
décima sétima e aviso prévio de 30 (trinta) dias.
PARAGRAFO UNICO: Caso 0 contrato esteja vigorando por prazo indeterminado, o

LOCATARIO (A) podera denunciar a locacdo, desde que, nos termos do artigo 6° da
Lei de Locacdes, avise por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sob pena de pagar

quantia correspondente a um més de aluguel e encargos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O (A) LOCATARIO (A) e o (a) FIADOR (A)
autorizam expressamente que as citacdes intimacOes, sejam efetivadas pelos modos
previstos no artigo 58, IV da Lei n° 8.245/91 e também declaram que os enderecos
constantes neste contrato sao seus endere¢os para correspondéncia, comprometendo-se a
informar por escrito a Imobiliaria Center Home Imoveis Ltda., qualquer alteracdo ou
mudanca nos mesmos, ainda, O (A) LOCATARIO (A) e o (a) FIADOR (A), outorgam-
se mutuamente poderes para receberem citacdo judicial de qualquer acdo oriunda desse
contrato.

PARAGRAFO UNICO: O (a) LOCATARIO (A) e o (a) FIADOR (A) ficam cientes

desde ja que a omissdo no fornecimento de tais dados, sera de sua exclusiva

responsabilidade, e que em caso de inadimplemento das obrigacBes contratuais, as
correspondéncias concedendo prazo para pagamento do débito, sob pena de inclusdo no
Servico de Protecdo ao Crédito, serdo encaminhadas para o endereco constante no
presente contrato, ndo podendo ser atribuida qualquer responsabilidade a Imobiliaria

Center Home Imdveis Ltda. e ou/ ao Servico de Prote¢do ao Crédito se ocorrer a inclusao
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de seu nome nos cadastros de devedores sem 0 seu prévio conhecimento, decorrente
unicamente de sua falha no cumprimento de sua obrigacdo de informar alteracdo ou

mudanca de endere¢o. O FIADOR (A), renuncia expressamente ao beneficio de ordem.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: O descumprimento de qualquer das clausulas e
condigBes do presente contrato, se assim convier & parte ndo infratora, importara na sua
plena e total resciséo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo, judiciais
ou extrajudiciais, ficando sujeita a parte infratora ao pagamento de multa equivalente a
03 (trés) meses do aluguel vigente a época.

PARAGRAFO UNICO: Nio podendo o valor da multa resciséria ser menor que um

aluguel vigente a época.

DA VISITACAO DO IMOVEL

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O A LOCADOR (A) podera durante a locacéo
examinar ou vistoriar o imovel locado, pessoalmente ou através de seus procuradores,
sempre que julgar conveniente. Também podera, sem qualquer ofensa a locagéo, visitar
na companhia de pretendentes compradores o referido imovel, em hora previamente

ajustada.

DAS SOLICITACOES E DAS RECLAMACOES
CLAUSULA DECIMA NONA: O (A) LOCATARIO (A) para fazer qualquer

solicitacdo ou reclamacdo deverad dirigir-se diretamente a imobiliaria Center Home

Imoveis Ltda., pessoalmente ou através de qualquer tipo de correspondéncia.
DO RECEBIMENTO E DA DESOCUPACAO DO IMOVEL
CLAUSULA VIGESIMA: O (A) LOCATARIO (A) declara receber o imével em

perfeitas condicBes, conforme termo de vistoria assinado pelas partes, devendo assim

devolvé-lo finda a locacdo, ficando desde ja convencionado que se desta forma néo
proceder, estda 0 LOCADOR (A) autorizado (a) a executar 0S reparos Nnecessarios,
cobrando do (a) LOCATARIO (A) a importancia despendida.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O (A) LOCATARIO (A) tem prazo de até 72 (setenta e

duas) horas ap6s o recebimento das chaves, para contestar através do e-mail

imobiliariacenterhome@hotmail.com ou por escrito, o termo de vistoria inicial, e, ndo o

fazendo, serdo consideradas verdadeiras as informagdes nele constantes, aceita desde ja
expressamente.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Considerar-se-a restituido o imével somente apds o

término dos reparos necessarios, ficando o (a) LOCATARIO (A) responsavel pelo
pagamento de aluguéis e encargos até a efetiva conclusdo dos mesmos, caso opte por
realizar diretamente os reparos necessarios no imdvel, sem delegar tal responsabilidade
ao (a) LOCADOR (A) e/ou a ADMINISTRADORA, observando integralmente os
padrdes exigidos no laudo de vistoria e mediante prévia aprovacdo do (a) LOCADOR
(A) elou ADMINISTRADORA. Enquanto os reparos ndo forem integralmente
concluidos e aprovados e as chaves permanecerem com o0 (a) LOCATARIO (A),
permanecerdo devidos os aluguéis e encargos da locacio. Caso 0 (a) LOCATARIO (A)
opte por delegar ao ADMINISTRADORA e/ou ao LOCADOR (A) a execugédo dos
reparos necessarios, responsabilizando-se pelo pagamento integral dos valores
correspondentes, os alugueis e encargos da locacdo cessardo na data da efetiva entrega
das chaves, permanecendo o (a) LOCATARIO (A) responsavel apenas pelo
ressarcimento dos reparos executados.

PARAGRAFO TERCEIRO: A desocupacéo do imével sempre devera ser precedida de

comunicacdo por escrito ao (2) LOCADOR (A), com minimo 05 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia ao dia em que o imdvel estara em condic6es de ser vistoriado, a fim de
que se constate o estado do mesmo. N&o comparecendo o (a) LOCATARIO (A) e nem
autorizando por escrito para que alguém compareca em seu nome na data e horario
agendados para a vistoria final, fica desde ja ciente de que tacitamente estara concordando
com o laudo elaborado e se obrigando a executar qualquer reparo necessario, sob pena de
ser executado pelo (a) LOCADOR (A) e/ou ADMINISTRADORA a custa do
LOCATARIO (A).

PARAGRAFO QUARTO: As partes concordam que a vistoria inicial e a final serdo

realizadas pela administradora, sem qualquer custo. Porém, havendo necessidade de

outras vistorias, cada uma custard R$ 100,00 (cem reais), a serem pagas exclusivamente
pelo LOCATARIO (A).

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: O (A) LOCATARIO (A) se obriga a
providenciar, as suas expensas, junto as concessionarias competentes, no prazo maximo
de até 10 (dez) dias uteis contados do recebimento das chaves, a ligacdo e/ou transferéncia
de titularidade das contas de consumo de energia elétrica, d&gua, gas e demais servicos
essenciais do imdvel locado para o seu nome.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso 0s servicos de energia elétrica, gas ou quaisquer
outros servicos essenciais estejam desligados na data da entrega das chaves, ficara sob
responsabilidade exclusiva do (a) LOCATARIO (A) solicitar a religagdo junto as
concessiondrias competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso 0s servicos ja estejam ativos no imovel na data da
entrega das chaves, o () LOCATARIO (A) devera obrigatoriamente providenciar a
transferéncia de titularidade para seu nome no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis.
PARAGRAFO TERCEIRO: O descumprimento do disposto nesta clausula
caracterizara infragdo contratual, sujeitando o (a) LOCATARIO (A) a aplicacio da multa
prevista na clausula décima sétima, sem prejuizo da responsabilidade pelos débitos

existentes perante as concessionarias.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: No ato de restituicio do imével o (a)
LOCATARIO (A) liquidara os aluguéis e encargos, exibindo a quitagio dos mesmos,
apresentara a conta final de luz, sem o desligamento da energia elétrica e pagard a
importancia correspondente ao consumo de dgua dos dias que excederem a ultima fatura,
que sera calculado com base nos 3 (trés) meses anteriores. O descumprimento do aqui
estabelecido acarretara o pagamento da multa contratual estipulada na clausula décima
sétima.

PARAGRAFO UNICO: A devolucgdo das chaves ndo implica quitacio automatica e
integral das obrigacdes locaticias, permanecendo o (a) LOCATARIO (A) responsavel
por débitos posteriormente apurados, tais como consumo final de agua, energia elétrica,
gas, multas condominiais, danos constatados apds a desocupacdo, taxas, encargos e

quaisquer outros valores relacionados ao periodo da locagéo.

DA VENDA DO IMOVEL PARA O LOCATARIO:
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Desejando 0 LOCADOR vender o imével,
objeto de administracdo pela CENTER HOME IMOVEIS LTDA., durante o periodo da

locacdo, em virtude do direito de preferéncia, este serd oferecido ao locatario por esta

ADMINISTRADORA, que tera no caso de concretizacdo do negocio, direito de receber

comissdo de 6,0% (seis por cento) sobre o valor total da transacéo.

DA OBSERVANCIA A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS:
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: O LOCATARIO (A) e 0 GARANTIDOR (A)
declaram expresso CONSENTIMENTO que o LOCADOR (A) ira coletar, tratar e
compartilhar os dados necessarios ao cumprimento do contrato, nos termos do Art. 7°,
inc. V da LGPD, os dados necessarios para cumprimento de obrigacGes legais, nos termos
do Art. 7°, inc. Il da LGPD, bem como os dados, se necessarios para protecao ao credito,

conforme autorizado pelo Art. 7°, inc. V da LGPD.

DO FORO

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Fica eleito o foro da comarca de Lages — Santa
Catarina para dirimir qualquer questdo judicial oriunda deste contrato, com excluséo de
outro qualquer, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim ajustados e de pleno acordo com o disposto neste instrumento de
contrato, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

[\f““?f’ . Lages (SC), 30 de Julho de 2026.

13B076FS78DBA45E

LOCADOR:
FRANCIELLE VIEIRAR. TOLEDO
“CENTER HOME IMOVEIS LTDA - ME”

Assinado por: 20.513.861/0001-80 OBRIGATORTO ANEXAR UMA FOTQ

M clprl €, FARAS (Il ggé E(FSDGAUESRO UM DOCUMENTQ

456D4DFF2F1D4F2...

LOCATARIO (A):
JOAO GABRIEL FARIAS LIMA

CPF: 104.205.299-93 OBRIGATORIO ANEXAR UMA FOT
Assinado por: SUA SEGURANDO UM DOCUMENT]
SEU COM FOTO.
JBLB- (ARAS DE (JZ (I

3C9629COFE4840C...

GARANTIDOR (A):
JOAO CARLOS DE LIZ LIMA

CPF: 425.538.739-72
Assinado por:

OBRIGATORTO ANEXAR UMA FOTO
SUA SEGURANDO UM DOCUMENTO

%Kﬁ%tl\’ﬂ-ﬂ ﬂpﬂK€UOﬂ fﬂﬂﬂg UMd SEU COM FOTO.

EEDCEAE2D4D74A8...

CONJUGE (A):
TEREZINHA APARECIDA FARIAS LIMA
CPF: 745.751.639-53

DocuSigned by:

DocuSigned by:
Eﬂ/&/rlﬂn‘ #odocosob Jrevod Suellen GoOOT A K Ruo 4
13B076F578DBA5B. 13B076F578DB45B...
TESTEMUNHA: TESTEMUNHA:
IVONILDA AP. VIEIRA SUELLEN GODOI ARRUDA
CPF 944.844.909-78 CPF: 041.862.389-95
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CENTER HOME IMOVEIS LTDA — ME CRECI 4170-J
RUA CAETANO VIEIRA DA COSTA, N°186, SALA 01, CENTRO, — LAGES SC — CEP 88502-070 — FONE (49) 3380-0030

AUTO DE VISTORIA
Declaro para os devidos fins, que recebi o imovel localizado 8 RUA ECLAIR XAVIER

DA CRUZ, N° 35, EDIFICIO SAN MARCOS — APARTAMENTO 53, BAIRRO
CONTA DINHEIRO, CEP 88520-205, NESTA CIDADE DE LAGES - SC.,

conforme este laudo feito no imoével na data de 29/07/2026 o qual se deu inicio as

14h:55min e se findou as 17h:40min, e se encontra nas condic¢Bes descritas abaixo e
com fotos anexas, tendo ciéncia que todas as instalacBes elétricas e hidraulicas,
encontram-se em perfeito estado de funcionamento, e ainda que disponho de 03 (trés)
dias Uteis, a partir desta data, para contestacdo, por escrito, do presente auto, a qual so
tera efeito apos reconhecimento pela locadora.

SALA/CORREDOR

Porta de Entrada: em madeira com pintura em bom estado na parte externa com riscos
e marcas do uso, parte interna com pintura nova na cor bege sem danos, maganetas
cromadas com marcas de oxidacdo e manchas de tinta, fechadura e trava sem danos.
Marco em madeira com pintura na cor bege em bom estado na parte externa e pintura
nova nas molduras internas, sem danos.

Janela: de correr em aluminio na cor branca sem danos, vidros inteiros, apenas marcas
do uso e marcas de cola, fechadura e trava sem danos.

Piso: em ceramica na cor bege mesclado com pequenos pinicados, sem mais danos.
Rodapés no mesmo padrdo do piso sem danos, apenas respingos de tinta.

Paredes e Teto: paredes em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos. Teto em
alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos.

Elétrica: 2 plafons simples com espelho plastico na cor branca sem danos, apenas
respingos de tinta, com lampadas. 8 pontos de tomadas e interruptores, sendo um sem
acabamento com cabos de TV, de fibra dtica e de telefone expostos, demais com espelho
plastico na cor branca sem danos, somente marcas de tinta, um deles sem acabamento na
parte de baixo. 1 campainha com espelho plastico na cor branca sem danos, apenas
manchas de tinta. 1 caixa de disjuntores da marca tigre com espelho plastico na cor branca

sem danos, elementos internos e portinhola sem danos, somente manchas de tinta.
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Acessodrios: kit vardo para cortina com dois suportes duplos e dois vardes na cor branca

sem danos e com ponteiras.

COZINHA/AREA DE SERVICO

Janela: de correr em aluminio na cor branca sem danos, vidros inteiros, apenas marcas
do uso e marcas de cola, fechadura e trava sem danos.

Piso: em ceramica na cor bege mesclado com pequenos pinicados, sem mais danos.
Rodapés no mesmo padrdo do piso sem danos, apenas respingos de tinta.

Paredes e Teto: paredes em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos, parede
em porcelanato na cor branca com manchas de tinta, riscos e marcas do uso, sem danos,
mureta divisoria entre a cozinha e a area de servigo com revestimento em porcelanato
branco sem danos e tampo em marmore na cor preta sem danos, apenas um risco. Teto
em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos, teto rebaixado na area de servico
em PVC na cor branca sem danos, apenas marcas do uso, cimalhas de acabamento no
mesmo padréo sem danos.

Hidraulica: 1 torneira ¥ de volta em metal cromado com bica alta sem danos.
Encanamento da pia sem danos. 1 torneira ¥z de volta em metal cromado sem danos,
apenas marcas do uso. Encanamento do tanque sem danos. 1 ralo com espelho pléstico
na cor branca sem danos. 1 registro de gas em metal sem danos com mangueira metalica
trancada sem danos. 2 entradas de ar com espelho plastico na cor branca com manchas de
tinta e marcas do uso, sem danos. 1 registro cromado sem danos, apenas frouxo e com
marcas de oxidacdo. 1 saida de agua com tampdo sem danos e 1 saida de encanamento
para maquina de lavar sem danos. 2 saidas de agua com tampéao sem danos no recorte da
parede abaixo da pia.

Elétrica: 1 luminaria em aluminio na cor branca sem danos, com grelha plastica sem
danos, somente amassado em um dos lados, parte interna sem danos e lampada
fluorescente sem danos. 1 plafon simples com espelho plastico na cor branca sem danos,
somente pequeno afastamento do teto, com lampada. 9 pontos de tomadas e interruptores
com espelho plastico na cor branca sem danos, sendo um com canaleta e fios expostos
saindo do nicho da geladeira para o nicho do forno, um com canaleta fixada acima do
cooktop com fiacdo para ligacdo do cooktop. 1 aparelho de interfone da marca Intelbras
na cor branca sem danos e funcionando, somente com parte da cor amarelada.

Moveis e Eletros: BALCAO em MDF na cor branca com quatro portas com puxadores

perfil em aluminio sem danos, dobradicas e parte interna com prateleiras sem danos,
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recorte no fundo abaixo da pia com encanamento exposto, quatro gavetas com puxadores
perfil aluminio sem danos, parte interna e corredi¢as sem danos, tampo em marmore na
cor preta sem danos, apenas alguns riscos, com recorte para Cooktop e Cuba embutida
em inox sem danos e com tampa, roda parede em marmore na cor preta sem danos.
FOGAO COOKTOP novo da marca atlas com quatro bocas com chapinhas e grades sem
danos, botdes acionadores e vidro temperado na cor preta sem danos.

NICHO PARA GELADEIRA em MDF na cor branca sem danos, com recorte para fiacao,
parte superior com uma porta basculante com puxador perfil em aluminio sem danos,
dobradicas sem danos e um pistdo com gas, parte interna sem danos.

AEREO em MDF na cor branca com quatro portas com puxadores perfil em aluminio
sem danos, prateleiras internas e dobradi¢as sem danos, um nicho para forno com recorte
na lateral sem acabamento com tomada e fios expostos, sem danos, uma porta basculante
com puxador perfil em aluminio sem danos, parte interna com dobradicas sem danos e
um pistdo com gas, porta enrosca na lateral do nicho da geladeira ao abrir e fechar.
BALCAO em MDF na cor branca sem danos, pés plasticos na cor cinza sem danos, duas
portas com puxadores plasticos na cor cinza sem danos, parte interna com prateleira sem
danos, tampo com tanque em fibra na cor preta com ranhuras nos cantos, sem danos,
apenas riscos e marcas do uso, sem tampa.

Acessorios: 1 varal retratil em aluminio sem danos, apenas alguns amassados. 1
pendurador em metal na cor branca com dez ganchos sem danos. 1 kit vardo para cortina

com dois suportes duplos e dois vardes na cor branca sem danos com duas ponteiras.

QUARTO 1 LATERAL

Porta: em madeira com pintura nova na cor bege sem danos, macanetas cromadas,
fechadura e trava sem danos, com duas chaves. Marco em madeira com pintura nova na
cor bege sem danos. Abafadores de porta sem danos.

Janela: de correr em aluminio na cor branca sem danos, vidros inteiros, apenas marcas
do uso e marcas de cola, fechadura e trava sem danos.

Piso: em ceramica bege mesclado com pinicados préximo ao pilar lateral, sem mais
danos. Rodapés no padrédo do piso sem danos.

Paredes e Teto: paredes em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos. Teto em

alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos.
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Elétrica: 1 plafon simples com espelho plastico na cor branca sem danos, somente
manchas de tinta, com lampada. 5 pontos de tomadas e interruptores com espelho pléstico

na cor branca sem danos, somente manchas de tinta.

QUARTO 2 FUNDOS

Porta: em madeira com pintura nova na cor bege sem danos, macganetas cromadas,
fechadura e trava sem danos, com duas chaves. Marco em madeira com pintura nova na
cor bege com falha na pintura na parte superior, sem danos, abafadores de porta sem
danos.

Janela: de correr em aluminio na cor branca sem danos, vidros inteiros, apenas marcas
do uso e marcas de cola, fechadura e trava sem danos.

Piso: em ceramica mesclada na cor bege sem danos, somente pequenos pinicados.
Rodapés no mesmo padrédo do piso sem danos.

Paredes e Teto: paredes em alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos. Teto em
alvenaria com pintura nova na cor bege sem danos.

Elétrica: 1 plafon simples com espelho plastico na cor branca sem danos, somente
manchas de tinta marcas do uso, com lampada. 5 pontos de tomadas e interruptores com
espelho pléastico na cor branca sem danos, somente manchas de tinta, sendo um com saida
para cabo de TV.

Acessorios: 1 persiana horizontal na cor bege da marca unilux sem danos, somente

amassado na lamina inferior.

BANHEIRO SOCIAL

Porta: em madeira com pintura nova na cor bege sem danos, macanetas cromadas,
fechadura e trava sem danos, somente afastamento do espelho da fechadura junto a chave,
com chave fixa. Marco em madeira com pintura nova na cor bege sem danos, com
abafadores de porta sem danos.

Janela: basculante em aluminio na cor branca sem danos, puxador e trava sem danos,
vidro jateado sem danos.

Paredes e Teto: paredes em porcelanato na cor branca sem danos. Teto em PVVC na cor
branca com manchas e marcas do uso, sem danos. Cimalhas de acabamento no mesmo
padrdo sem danos.

Piso: em ceramica na cor bege mesclado com leve fuga de rejunte dentro do box, manchas
nos rejuntes e marcas do uso, sem danos. Sem rodapés.
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Elétrica: 1 plafon simples com espelho pléstico na cor branca sem danos, apenas marcas
do uso, com lampada. 3 pontos de tomadas e interruptores, sendo um com fiagcdo exposta
para chuveiro e sem acabamento, demais com espelho pléstico na cor branca sem danos.
1 ducha multi temperatura da marca Lorenzetti modelo Loren shower ultra com bastéo de
regulagem de temperatura e mangueira higiénica sem danos.

Hidraulica: 1 torneira em metal cromado sem danos, apenas marcas de oxidacéo.
Encanamento sem danos. 1 ralo com espelho pléstico na cor branca sem danos. Vaso
sanitario em ceramica na cor branca da marca Fiori com caixa acoplada sem danos,
assento e tampa em plastico sem danos. 2 registros cromados sem danos, um deles para
chuveiro esta frouxo.

Acessorios: box com perfil em aluminio na cor branca sem danos, puxadores, roldanas,
trilho e guia sem danos, soleira em marmore mesclado sem danos, apenas marcas do uso.
1 porta papel higiénico em aluminio e plastico cromado sem danos, apenas marcas de
oxidacdo. 3 penduradores de toalhas em aluminio e plastico cromado sem danos, apenas
marcas de oxidagdo. 1 saboneteira em aluminio e plastico cromado sem danos, apenas
marcas de oxidacdo, com base em acrilico transparente sem danos. 1 porta shampoo em
aluminio cromado com descascados e marcas de ferrugem, sem mais danos, com base de
vidro sem danos, somente solta. 1 armario aéreo em plastico na cor branca sem danos,
apenas ranhuras, manchas e marcas do uso, com espelho fixado com marcas de oxidacao
e parte interna em plastico sem danos, preso a parede somente por dois parafusos.
Balcdo: pia em ceramica da marca Pettra na cor branca sem danos, apenas marcas do uso,

com coluna de sustentacdo no mesmo padrdo sem danos e bem fixada.

OBSERVACOES GERAIS

Molho de chaves entregue com 04 chaves, 1 tag e 1 controle funcionando.

— inital Pintura nova em paredes, tetos e portas com tinta Suvinil
Paredes e tetos: algodao egipcio.
—
Portas: ouro branco.

(—DS

g/ Imovel entregue com limpeza.
-

13B076F578DB45B...

2 LOCADOR:

SGa A4 FRANCIELLE VIEIRAR. TOLEDO
— “CENTER HOME IMOVEIS LTDA — ME”

20.513.861/0001-80

Pégina 17 de 18



Docusign Envelope ID: F33D83AA-2696-811C-82D4-A996F24DF 1B1

Assinado por:

G- 2hprEl, FIRAS (I

456D4DFF2F1D4F2...

LOCATARIO (A):
JOAO GABRIEL FARIAS LIMA
CPF: 104.205.299-93

Assinado por:

LB (ARLAS DE (I (Il

3C9629COFE4840C...

GARANTIDOR (A):
JOAO CARLOS DE LIZ LIMA
CPF: 425.538.739-72

Assinado por:

TEREAML APARE(IDL £ARLS (IMA
CONJUGE (A):

TEREZINHA APARECIDA FARIAS LIMA
CPF: 745.751.639-53

DocuSigned by: DocuSigned by:
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TESTEMUNHA: TESTEMUNHA:
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