
Contrato de Locação Residencial
Código AP0845/1

Neste ato, as partes abaixo qualificadas celebram o presente instrumento de contrato de locação de imóvel, mediante
as cláusulas e as condições a seguir.

PROPRIETÁRIO

De um lado, na qualidade de Locador(es), neste ato denominado(s) Proprietário:  RENATO SOUZA MORAES,  de
nacionalidade Brasileira, casado, Aposentado, portador da cédula de identidade RG 558.114/SSP/SC, inscrito
no CPF sob o nº 245.202.849-53 e seu cônjuge MARCIA CRISTINA MORAES, de nacionalidade Brasileira

MARILENE MORAES SARTOR, de nacionalidade Brasileira, casada, Professora Aposentada, portadora da
cédula de identidade RG 736.594.609-15/SSP/SC, inscrita no CPF sob o nº 736.594.609-15 e seu cônjuge
AGENOR ANTONIO SARTOR , de nacionalidade Brasileira

ROBERTO SOUZA MORAIS,  de nacionalidade Brasileira, casado, Médico, portador da cédula de identidade
RG 003441/CRM/SC, inscrito no CPF sob o nº 458.435.899-00

MAGALI MORAIS NUNES, de nacionalidade Brasileira, casada, Médica, inscrita no CPF sob o nº 556.799.279-
34

MARY MORAIS BRUGGEMANN, de nacionalidade Brasileira, casada, Aposentada, portadora da cédula de
identidade RG 499.110.079-87/SSP/SC, inscrita no CPF sob o nº 499.110.079-87 , representado(s), neste ato, por
sua bastante procuradora, Adriano Imóveis LTDA EPP, pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ nº.
72.565.054/0001-05, CRECI nº. 1857-j, estabelecida na Rua Thiago da Fonseca, 22 – Edifício Copenhague – Lojas
07, 08 e 09 – Capoeiras – Florianópolis/SC, neste ato denominada Imobiliária.

INQUILINO

E como Locatário(s), neste ato denominado(s) Inquilino:  LETÍCIA DE ARAÚJO DIAS, de nacionalidade Brasileira,
solteira, Estudante , portadora da cédula de identidade RG 081.482.401-32/SSP/SC, inscrita no CPF sob o nº
081.482.401-32

MATHEUS SILVA DE OLIVEIRA, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Militar, portador da cédula de identidade
RG 080.566.979-50/SSP/SC, inscrito no CPF sob o nº 080.566.979-50

VALDINEI ARINO ALBINO, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Atendente , portador da cédula de identidade
RG 03776314256/DETRAN/SC, inscrito no CPF sob o nº 019.746.249-94, residente e domiciliado, nesta data, à
Servidão Luiza Maria dos Santos nº45, São João do Rio Vermelho, Florianópolis-SC CEP: 88060435

JANAINA RODRIGUES DA SILVA,  de nacionalidade Brasileira, viúva, Aposentada , portadora da cédula de
identidade RG 02732539085/DETRAN/SC, inscrita no CPF sob o nº 386.540.240-20, residente e domiciliada,
nesta data, à Servidão José Manoel de Souza nº254, Ingleses do Rio Vermelho, Florianópolis-SC CEP:
88058249

Com endereço eletrônico, e-mail(s) Letícia de Araújo Dias e-mail: araujodiasleticia13@gmail.com

Matheus Silva de Oliveira e-mail: matheussilvadeolivera6@gmail.com

Valdinei Arino Albino e-mail: carecatickdeck@gmail.com

Janaina Rodrigues da Silva e-mail: janaina.kata@hotmail.com.

CLÁUSULA PRIMEIRA – DO OBJETO DA LOCAÇÃO

O presente contrato tem como objeto a locação do imóvel endereço Rua Padre Luiz Zuber nº326, Fundos C,
Capoeiras, Florianópolis-SC / CEP: 88070-570, constituído por Apartamento.

CLÁUSULA SEGUNDA – DA FINALIDADE
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O imóvel, objeto do presente instrumento, destina-se exclusivamente à residência do Inquilino e sua família, sendo-
lhe vedado, sob pena de despejo, outra destinação, transferência, cessão, sublocação, no todo ou em parte, salvo
com consentimento prévio e por escrito do Proprietário.

CLÁUSULA TERCEIRA – DO PRAZO 

O prazo do contrato ora celebrado é de 30 (trinta) meses, iniciando-se em 06 de Abril de 2026 e com término no dia
06 de Outubro de 2028, data em que o imóvel deverá ser devolvido ao Proprietário, nas condições e formas
previstas neste instrumento e no termo de vistoria inicial.

Parágrafo Primeiro: Findo o prazo ajustado, se o Inquilino continuar na posse do imóvel sem oposição do
Proprietário presumir-se-á prorrogada automaticamente a locação por tempo indeterminado, mantidas as demais
cláusulas e condições.

Parágrafo Segundo: A desocupação do imóvel por parte do Inquilino antes de decorridos 15 meses importará no
pagamento de multa correspondente a 03 (três) meses de aluguel em vigor, reduzida proporcionalmente ao período
de cumprimento do Contrato, na forma do Art. 4º da Lei 8.245/91. Após transcorrido este prazo, o Inquilino poderá
rescindir o Contrato mediante aviso prévio por escrito com antecedência mínima de 30 (trinta) dias, a ser enviado
exclusivamente pela página web http://www.adrianoimoveis.com.br/desocupacao.

Parágrafo Terceiro: A falta do aviso para a desocupação do imóvel, previsto no parágrafo acima, implicará no
pagamento de quantia por parte do Inquilino correspondente a um mês de aluguel e encargos, a título de multa, nos
termos do Parágrafo único do Art. 6º da Lei 8.245/91.

CLÁUSULA QUARTA – DO VALOR DO ALUGUEL, PAGAMENTO, ATRASO E REAJUSTE

O aluguel mensal livremente convencionado é de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) e deve ser pago pelo
Inquilino impreterivelmente até o dia 1 do mês seguinte ao vencido, por meio de boleto bancário, responsabilizando-
se o mesmo pelo pagamento das despesas relativas a este serviço.

Parágrafo Primeiro: O não recebimento do boleto não isenta o Inquilino da obrigação de efetuar o pagamento do
aluguel na data de vencimento. Caso não receba o boleto até 01 (um) dia antes do vencimento, o Inquilino deverá
solicitar a 2ª via por meio dos canais oficiais de atendimento da Imobiliária, disponibilizados na Cartilha do Inquilino.

Parágrafo Segundo: A locação não iniciada no primeiro dia do mês terá o pagamento proporcional aos dias
decorridos, observando-se a data de inicio estabelecida na Cláusula Terceira. Igualmente, a mesma proporção é
aplicada no encerramento do Contrato, quando as chaves não forem devolvidas no último dia do mês vigente.

Parágrafo Terceiro: Não será permitido nenhum pagamento através de depósito bancário diretamente em conta da
Imobiliária ou do Proprietário, sob pena de ser desconsiderado.
 
Parágrafo Quarto: Em caso de atraso no pagamento do aluguel e acessórios, fica obrigado o Inquilino a pagar,
sobre o valor total, multa de 20% (vinte por cento) após o vencimento, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao
mês, sujeitando-se ainda a possíveis despesas com cobrança administrativa ou judicial, inclusive honorários
advocatícios estimados em 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito e a inclusão do cadastro de todas as partes
envolvidas nos órgãos de proteção ao crédito, tais como SPC e Serasa, independente de previa notificação ou aviso.

Parágrafo Quinto: O não pagamento do aluguel e acessórios no prazo estipulado acarreta de imediato na
suspensão da emissão dos boletos subseqüentes, até a quitação do débito em sua totalidade.

Parágrafo Sexto: Decorridos 20 (vinte) dias da data de vencimento, o pagamento do boleto, deverá ser realizado
exclusivamente mediante a emissão de via atualizada, a ser solicitada diretamente à Imobiliária. Adicionalmente, caso
o Inquilino já tenha sido formalmente notificado sobre o acionamento da garantia locatícia, ele se obriga a comunicar
imediatamente a Imobiliária sobre qualquer pagamento que venha a ser efetuado referente ao débito garantido, a fim
de evitar duplicidade e assegurar a correta regularização da situação.

Parágrafo Sétimo: O Inquilino não poderá reter o pagamento do aluguel e acessórios sob alegação de não
atendimento às suas eventuais exigências, sejam elas quais forem.

Parágrafo Oitavo: O aluguel sofrerá reajustes anuais com base na variação acumulada pelo IGPM, ou na exclusão
deste, por outros que forem determinados por lei, ficando ajustado que em caso de índice negativo, o aluguel não
sofrerá diminuição.

Parágrafo Nono: Nos casos em que o Inquilino for pessoa jurídica e o Proprietário pessoa física, será de
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responsabilidade exclusiva do Inquilino a retenção e o recolhimento do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF),
por meio de guia DARF, nos prazos e condições da legislação vigente, calculado sobre o valor do aluguel com
aplicação da tabela progressiva e código 3208.
O boleto mensal emitido pela Imobiliária já trará o valor do imposto como desconto automático.
O Inquilino deverá encaminhar anualmente à Imobiliária os comprovantes do recolhimento, para fins de declaração
anual do Proprietário.
O descumprimento desta obrigação caracteriza inadimplemento contratual e poderá configurar apropriação indébita
tributária, sujeitando o Inquilino às penalidades legais cabíveis, inclusive representação fiscal para fins penais.

CLÁUSULA QUINTA – DOS ACESSÓRIOS DA LOCAÇÃO E SUAS DISPOSIÇÕES

Caberá ao Inquilino, além do aluguel mensal, o pagamento de todos os encargos que incidam sobre o imóvel locado,
neste instrumento referido como “acessórios”, tais como IPTU, Tarifa de Coleta de Resíduos Sólidos, Imposto
Territorial da União (Taxa de ocupação em casos dos terrenos cadastrados na SPU – Secretaria de Patrimônio da
União), Seguro Incêndio, Condomínio (ou na falta deste, eventuais Rateios de Limpeza e Luz das áreas comuns),
Água/Esgoto/Luz (ainda que Rateados), Gás, Telefone, multas pecuniárias decorrentes do pagamento em atraso das
eventuais faturas, todas as despesas ordinárias referentes à conservação do imóvel, Seguro Condominial, tributos e
despesas feitas em órgãos públicos, conforme preceituam os Arts. 22 e 23 da Lei 8.245/91, bem como eventuais
taxas que vierem a ser criadas pelo Poder Público posteriormente e reajustes atribuídos por seus respectivos
arrecadadores no decorrer da locação; Podendo os acessórios ora citados serem cobrados juntamente no boleto do
aluguel.

Parágrafo Primeiro: Caso o imóvel esteja situado em prédio com mais de uma unidade, sejam elas residenciais ou
comerciais, cujo edifício não tenha o condomínio constituído e por algum motivo a Imobiliária tenha de pagar os
encargos da locação, quaisquer que sejam, estes serão cobrados no boleto juntamente com o aluguel, cabendo ao
Inquilino o pagamento de honorários sobre o serviço, na mesma proporção em que o Proprietário paga à Imobiliária
pela administração do imóvel locado.

Parágrafo Segundo: Cabe ao Proprietário o pagamento dos valores referentes às despesas extraordinárias de
Condomínio (Rateios de Melhorias e Fundos de Reservas) conforme o Art. 22 inc “X” da Lei do Inquilinato. Para o
reembolso, deve o Inquilino enviar mensalmente a fatura paga juntamente com a cópia da ata da assembleia que o
aprovou, para o e-mail condominios@adrianoimoveis.com.br ou apresentá-lo pessoalmente na sede da Imobiliária,
sendo o estorno lançado pela Imobiliária no boleto referente o mês posterior ao envio. Na hipótese de acúmulo das
referidas despesas os reembolsos serão feitos parcelados conforme o número de meses acumulados.

Parágrafo Terceiro: O Inquilino autoriza o Proprietário a contratar para o imóvel um seguro que contempla as
coberturas: incêndio, raio, explosão e perda/pagamento de aluguel e se compromete a reembolsar o pagamento do
total anual da apólice em parcelas que serão cobradas junto ao boleto do aluguel, cabendo ao Inquilino o pagamento
de honorários sobre o serviço, na mesma proporção em que o Proprietário paga à Imobiliária pela administração do
imóvel locado. Obs: Caso o mesmo prefira fazer o seguro por sua própria conta deverá: 1) emitir a apólice com o
valor do bem informado pela Imobiliária, 2) contemplando todas as coberturas acima citadas, 3) tendo como segurado
o Proprietário qualificado neste instrumento e 4) apresentar uma cópia da apólice à Imobiliária.

Parágrafo Quarto: O Proprietário não se responsabilizará por prejuízos que o Inquilino venha a sofrer em seus
pertences, móveis, eletros e etc. em caso de incêndio, tempestade, inundação e outras formas de danos, devendo o
mesmo, caso queira, proteger-se contra tais riscos, custeando os respectivos seguros. O Proprietário igualmente não
se responsabilizará por danos sofridos pelo Inquilino em virtude de rompimento de canos, desabamentos,
entupimentos de esgoto e outros acidentes de natureza semelhante.

Parágrafo Quinto: O Inquilino declara estar ciente de que, caso o fornecimento e a cobrança do gás no condomínio
sejam individualizados, será de sua exclusiva responsabilidade contratar o serviço em seu nome junto à prestadora
competente, arcando com todos os custos a partir do início da locação, bem como providenciar o cancelamento na
desocupação do imóvel. Neste ato, o Inquilino isenta expressamente o Proprietário e a Imobiliária de qualquer
responsabilidade relacionada à contratação, fornecimento, cobrança, interrupção, qualidade do serviço, atendimento
ou demais questões vinculadas à companhia fornecedora.

Parágrafo Sexto: A Imobiliária, munida de procuração particular, tentará realizar a troca de titularidade da conta de
energia elétrica junto à CELESC para o nome do Inquilino. Caso não seja possível, por qualquer motivo,
especialmente por débitos vinculados ao CPF do Inquilino, este deverá efetuar a transferência diretamente, no prazo
improrrogável de 15 (quinze) dias a contar da assinatura do Contrato, sob pena de infração contratual.

Parágrafo Sétimo: O Inquilino se responsabiliza por não manter seu nome vinculado à conta de água do imóvel após
o término da locação. Caso seu nome (ou de morador) conste na fatura, deverá providenciar a alteração junto à
companhia de abastecimento no prazo máximo de 5 (cinco) dias. A Imobiliária e/ou o Proprietário não se
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responsabilizarão por quaisquer consequências decorrentes da omissão nessa obrigação.

CLÁUSULA SEXTA – DA VISTORIA, CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS

No momento em que o Inquilino recebe as chaves do imóvel, declara que o mesmo está em condições de servir a
finalidade a que se destina.

Parágrafo Primeiro: Integra o presente instrumento, termo de vistoria inicial com as condições gerais do imóvel,
devidamente assinado pelas partes. Eventuais contestações deverão ser formalizadas pelo Inquilino através do QR
Code disponível ao final do termo, em até 72 (setenta e duas) horas corridas após o recebimento das chaves,
perdendo o direito de fazê-lo após o decurso deste prazo. As divergências apresentadas serão analisadas pela
Imobiliária com base no estado real do imóvel e somente terão validade aquelas acompanhadas de descrição
detalhada e registro fotográfico que permitam sua verificação.

Parágrafo Segundo: O Proprietário, procurador ou preposto, poderá vistoriar periodicamente o imóvel locado a fim
de verificar o exato cumprimento das obrigações contratuais, bem como no caso do imóvel colocado à venda, o
Inquilino permitirá a visita de candidatos, em ambos os casos devendo ser agendado com a devida antecedência.

Parágrafo Terceiro: Obriga-se o Inquilino a zelar pelo imóvel locado e suas dependências, conservando-o em
perfeitas condições de higiene e segurança, mantendo suas instalações, realizando de imediato e por sua exclusiva
conta a reparação dos danos verificados no imóvel, substituindo quaisquer peças e utensílios que estraguem ou
danifiquem, na forma do Art. 23 inc. “V” da Lei 8.245/91, bem como devidamente em dia a manutenção dos aparelhos
de ar condicionados, aquecedores, motores de piscinas, banheiras de hidromassagens, portões eletrônicos,
eletrodomésticos, eletroeletrônicos e etc. e por seguinte, as calçadas de acordo com o disposto nas normas de
posturas municipais.

Parágrafo Quarto: Obriga-se o Inquilino, na forma do Ar. 23, inc. IV da Lei 8.245/91, levar imediatamente ao
conhecimento do Proprietário, por intermédio da Imobiliária e por escrito, o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparação a este incumba, bem como as eventuais turbações de terceiros.

Parágrafo Quinto: Havendo danos no imóvel locado por culpa, dolo ou omissão do Inquilino e, caso o mesmo não
efetue de imediato os necessários reparos, fica desde já autorizado o Proprietário a promover ação de indenização
pelos estragos causados, tendo direito a ressarcir-se das despesas, bem como, da correção do montante.

Parágrafo Sexto: Qualquer benfeitoria, ainda que útil ou necessária, introduzida pelo Inquilino, deverá, previamente,
ser submetida à autorização expressa do Proprietário, bem como a instalação de placas, letreiros ou similares na área
externa do imóvel como forma de propagação de suas atividades comerciais. Caso não haja aceitação, obriga-se o
Inquilino a devolver o imóvel no estado em que o recebeu, por sua exclusiva conta. As benfeitorias e instalações que
venham a ser autorizadas passarão a integrar definitivamente o imóvel, sem que assista ao Inquilino direito de
indenização ou retenção sobre as mesmas.

Parágrafo Sétimo: Fica ajustado entre as partes, em conformidade com o artigo 35 da Lei nº 8.245/91, que as
benfeitorias necessárias, úteis ou voluptuárias realizadas pelo Inquilino, ainda que autorizadas pelo Proprietário, não
são indenizáveis, bem como não permitem o exercício do direito de retenção, correndo todas as despesas
decorrentes exclusivamente por conta do Inquilino.

CLÁUSULA SÉTIMA – DA ENTREGA DO IMÓVEL E ENCERRAMENTO DA LOCAÇÃO

No que diz respeito ao prazo da locação, concessão de aviso prévio e eventual incidência de multa rescisória aplica-
se o disposto na Cláusula Terceira – Do Prazo, bem como todas as informações e procedimentos estão também
disponíveis em https://www.adrianoimoveis.com.br/desocupacao.

Parágrafo Primeiro: Para a desocupação, obriga-se o Inquilino a devolver o imóvel ao Proprietário nas mesmas
condições em que o recebeu. Para tanto, antes da entrega das chaves, sendo a desocupação voluntária ou não, será
realizada nova vistoria, na presença do Inquilino. A vistoria deverá ser agendada com antecedência mínima de 72
(setenta e duas) horas úteis, exclusivamente por meio do formulário disponível no link:
https://www.adrianoimoveis.com.br/agendesuavistoria.

Parágrafo Segundo: Uma vez agendada a vistoria de saída, fica o Inquilino notificado a comparecer no imóvel para
a sua realização no dia e horário combinados, podendo, em caso de impossibilidade, se fazer representado. O não
comparecimento implicará no consentimento da realização da vistoria pela Imobiliária, não podendo alegar sua
invalidade. A Imobiliária realizará a vistoria na presença de duas testemunhas que atestarão o estado em que o
imóvel se encontrará.
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Parágrafo Terceiro: O Inquilino declara estar ciente de que, se a pintura interna e/ou externa (exceto fachadas de
edifícios multifamiliares) for descrita como nova no laudo de vistoria inicial, deverá, ao final da locação, devolvê-la no
mesmo estado, com pintura nova e uniforme.
Ainda que a pintura não seja descrita como nova, caso o Inquilino altere o estado inicial da pintura, obriga-se a
reparar os danos causados, restituindo o ambiente às condições descritas no laudo de vistoria inicial.
Se não for possível recuperar a pintura original por manchas, desgaste, diferenças de cor ou danos à uniformidade, o
Inquilino deverá providenciar a pintura completa do ambiente.

Parágrafo Quarto: No momento do encerramento da locação deverá o Inquilino apresentar, devidamente em dia e
quitadas, as últimas faturas de energia elétrica, água/esgoto e condomínio, esta última anexada de uma certidão
negativa de débitos fornecida pelo Sindico ou Administradora, bem como outras que tenham ficado sob a sua
responsabilidade.

Parágrafo Quinto: Somente o termo de entrega de chaves devidamente acompanhado do recibo de quitação
fornecidos pelo Proprietário faz cessar a responsabilidade do Inquilino, isto é, o simples ato de entrega das chaves
não exime as partes do pagamento do aluguel e seus acessórios, bem como de possíveis divergências encontradas
na vistoria final. Na hipótese do imóvel necessitar de pintura e/ou reparos deverá o Inquilino providenciar
imediatamente os mesmos, cabendo, caso não faça, indenizar o Proprietário pelos prejuízos suportados para que o
imóvel volte às mesmas condições em que fora a ele entregue.

Parágrafo Sexto: Mesmo após a desocupação do imóvel fica o Inquilino responsável pelo pagamento do aluguel e
seus acessórios durante todo o período em que permanecer com as chaves, ainda que efetuando os reparos que
estiverem em desacordo com o termo de vistoria inicial e assumindo, inclusive, os riscos com eventuais atrasos nas
reformas por parte dos profissionais contratados.

Parágrafo Sétimo: O Proprietário realizará 1 (uma) vistoria de saída no imóvel sem custo adicional. Caso o Inquilino
solicite vistorias extras ou se for necessária mais de uma vistoria por não conformidade (entrega do imóvel fora das
condições previstas), estas serão cobradas do Inquilino com base em valores de mercado, informados no momento do
primeiro agendamento. Entende-se por não conformidade: imóvel entregue fora das condições descritas no laudo
inicial ou com pendências/danos após a vistoria, exigindo nova inspeção.

Parágrafo Oitavo: Em caso de danos constatados na devolução do imóvel, o Inquilino se compromete a providenciar
orçamento com profissional qualificado e acompanhar pessoalmente a execução dos reparos, garantindo que os
mesmos sejam realizados de forma adequada e completa. Caso o Inquilino não cumpra com essas obrigações,
perderá o direito de contestar ou impugnar qualquer orçamento apresentado pelo Proprietário, obrigando-se a
ressarcir integralmente o valor indicado, independentemente de prévia autorização ou concordância.

CLÁUSULA OITAVA – DA FIANÇA

O Inquilino apresenta como Fiador(es) e principal(is) pagador(es), na forma do Art. 818 e ss. do CC, o(s) sr(s).:

CELMA APARECIDA DOS SANTOS ARAUJO,  de nacionalidade Brasileira, viúva, Aposentada , portadora da
cédula de identidade RG 536.415.661-34/SSP/MT, inscrita no CPF sob o nº 536.415.661-34, email
celma.tukinha@hotmail.com, residente e domiciliada, nesta data, à Rua Cocã nº7, Morada da Serra, Cuiabá-
MT CEP: 78058250.

O(s) qual(is) solidariamente se responsabiliza(m) por todas as obrigações decorrentes do presente Contrato, inclusive
honorários advocatícios, multas contratuais, despesas e custas processuais, até a efetiva devolução das chaves do
imóvel, conforme as condições constantes no termo de vistoria inicial, parte integrante deste instrumento.

Parágrafo Primeiro: Em caso de vencimento do prazo pactuado neste instrumento e se o Inquilino permanecer no
imóvel prorrogar-se-á a locação, por força da lei, por tempo indeterminado.

Parágrafo Segundo: As obrigações assumidas pelo(s) Fiador(es) estendem-se por todo o período em que o Inquilino
permanecer no imóvel, isto é, sua responsabilidade persistirá efetivamente enquanto não seja procedida a restituição
das chaves, conforme Art. 39 da Lei 8.245/91, ainda que não tenham tomado ciência.

Parágrafo Terceiro: O(s) Fiador(es) acima qualificado(s) renuncia(m) expressamente ao benefício de ordem previsto
no Art. 827 do CC.

Parágrafo Quarto: Declara(m) o(s) Fiador(es) que renuncia(m) ainda à faculdade de exonerar(em)-se da fiança,
hipótese do Art. 835 e ss. do CC, inclusive durante o período em que o Contrato estiver vigorando por tempo
indeterminado, uma vez que concorda(m), neste ato, em responder(em) até a real e efetiva entrega das chaves do
imóvel, inclusive por qualquer cláusula, condição ou obrigação adicional estipulada entre as partes que venha a
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agravar a situação da garantia fidejussória, expressamente autorizando aqui o(s) afiançado(s).

Parágrafo Quinto: Havendo, durante a locação, dissolução da sociedade conjugal, amigável ou judicial
continuará(ão) o(s) Fiador(es) responsável(is) pela parte que permanecer no imóvel e por todos os atos decorrentes
do Contrato ora firmado, até a efetiva devolução das chaves, nas mesmas condições em que foram entregues.

Parágrafo Sexto: Nas hipóteses de exoneração, mudança de domicilio, falecimento, falência, insolvência,
condenação ou pena de reclusão do(s) Fiador(es) obriga-se o Inquilino a apresentar outro pretendente idôneo no
prazo de 30 (trinta) dias, reservando-se o Proprietário ao direito de aceitá-lo ou não, mediante análise cadastral, sob
pena de haver de imediato, ação de despejo para a rescisão do presente Contrato.

Parágrafo Sétimo: Para exercer os direitos e dar cumprimento às obrigações desse contrato, Inquilino(s) e
Fiador(es) declaram-se solidários entre si e constituem-se reciprocamente Procuradores, conferindo-se mutuamente
poderes especiais para receber citações, notificações e intimações (judiciais ou extrajudiciais), confessar, desistir, e
assinar tudo quanto se tornar necessário, transigir em Juízo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais
ou extrajudiciais, receber e dar quitação.
Por solidários entre si entende-se que ambos respondem por todo o Contrato e qualquer uma das partes pode ser
cobrada.
Por procuradores, que qualquer um pode receber citações, intimações, comunicações, acordar, negociar, quitar, dar e
receber, porque constituem reciprocamente a procuração, isto é, um é procurador do outro, judicial ou extrajudicial.

CLÁUSULA NONA – OUTRAS DISPOSIÇÕES

Parágrafo Primeiro: Situando-se em Condomínio o imóvel locado, obriga-se o Inquilino ao cumprimento da
Convenção e Regimento Interno, bem como declara, desde já, que é de sua responsabilidade solicitar uma via dos
mesmos ao Síndico ou a Administradora, uma vez que não é permitido alegar seu desconhecimento.

Parágrafo Segundo: A desapropriação do imóvel locado pelo Poder Público rescinde de imediato o presente
instrumento, ficando o Proprietário, nesta hipótese, isento de qualquer responsabilidade perante o Inquilino, que
poderá agir contra o órgão desapropriador.

Parágrafo Terceiro: Em caso de abandono do imóvel locado pelo Inquilino com bens móveis, eletros e etc., quando
de sua desocupação (voluntária ou forçada), este autoriza, desde já, a doação.

Parágrafo Quarto: Fica ajustado que, para fins de registros, solicitações, reivindicações, informações ou quaisquer
outros assuntos relacionados à presente locação, nos termos da Lei 8.245/91, todas as partes envolvidas se darão
por notificadas pelo Proprietário e/ou Imobiliária por meio do endereço de e-mail informado na qualificação contratual,
bem como através de mensagens enviadas por aplicativos de comunicação instantânea vinculados ao número de
telefone celular também informado no seu cadastro junto ao imobiliária. É responsabilidade das partes manterem
atualizados seus dados de contato (e-mail e número de celular), comprometendo-se a comunicar por escrito qualquer
alteração. O não cumprimento dessa obrigação implicará na presunção de ciência das notificações enviadas aos
contatos inicialmente fornecidos, considerando-se válidas e eficazes para todos os efeitos legais.

Parágrafo Quinto: A inadimplência ou descumprimento de qualquer das cláusulas deste contrato pelo Inquilino gera
automaticamente ao Proprietário a faculdade de rescindi-lo, bem como de promover competente ação de despejo,
independente de qualquer aviso.

Parágrafo Sexto: Para exercer os direitos e dar cumprimento às obrigações desse contrato, em caso de haver mais
de um Inquilino, estes declaram-se SOLIDÁRIOS entre si e constituem-se reciprocamente PROCURADORES,
conferindo-se mutuamente poderes especiais para receber citações, notificações e intimações, confessar, desistir e
assinar tudo quanto se tornar necessário, transigir em Juízo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais
ou extrajudiciais, receber e dar quitação.

CLÁUSULA DÉCIMA – TRATAMENTO DE DADOS

As Partes declaram-se cientes da Lei Geral de Proteção de Dados Pessoais (Lei 13.709/2018 – LGPD) e
comprometem-se a adotar todas as medidas necessárias para garantir que seus colaboradores e subcontratados
utilizem os dados pessoais apenas para os fins deste Contrato.
O Proprietário e a Imobiliária poderão acessar, utilizar, armazenar e processar, de forma eletrônica ou manual, os
dados fornecidos pelo Inquilino para tratar de qualquer assunto relacionado a este Contrato.
O Inquilino consente expressamente na transferência e uso de seus dados pessoais pelo Proprietário e/ou Imobiliária,
inclusive por seus colaboradores e subcontratados, para a execução deste Contrato.
Esse consentimento permanecerá válido mesmo após o término do Contrato, enquanto necessário ao tratamento de
assuntos relacionados ao mesmo.
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CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – DO FORO

As partes elegem o foro Distrital do Continente (fórum do Estreito) para dirimir qualquer questão resultante deste
instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
 
E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento à vista das testemunhas abaixo, em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, depois de lido e achado conforme, para que possa surtir os efeitos desejados.

ET: 1- É de pleno conhecimento e com isso concordo que:

a) O consumo de água que abastece o imóvel, objeto deste contrato, vem de um único medidor que atende
toda a edificação, no entanto, o Locatário responderá pelo pagamento relativo ao seu consumo conforme
auferido no medidor interno individual.

b) O consumo e pagamento de luz que abastece o imóvel, objeto deste contrato, vem de um único medidor
que atende toda a edificação, no entanto, o Locatário responderá pelo pagamento relativo ao seu consumo
conforme auferido no medidor interno individual.

c) Locação para no máximo 02 pessoas. 

d) Churrasqueira desativada, não pode ser utilizada. 

e) Não é permitido animais de estimação no imóvel.

Florianópolis, 02 de Abril de 2026

_________________________________________________
Locador: Renato Souza Moraes

_________________________________________________
Locador: Marilene Moraes Sartor

_________________________________________________
Locador: Roberto Souza Morais

_________________________________________________
Locador: Magali Morais Nunes

_________________________________________________
Locador: Mary Morais Bruggemann

_________________________________________________
Locatário: Letícia de Araújo Dias

_________________________________________________
Locatário: Matheus Silva de Oliveira

_________________________________________________
Locatário: Valdinei Arino Albino

_________________________________________________
Locatário: Janaina Rodrigues da Silva

7 de 12



_________________________________________________
Fiador: Celma Aparecida dos Santos Araujo

_________________________________________________
Testemunha 1 : 
CPF:

_________________________________________________
Testemunha 2 : 
CPF:
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CADASTRO  DO(S) CLIENTE(S)  INQUILINO(S)

 
 
INQUILINO(S):

LETÍCIA DE ARAÚJO DIAS, de nacionalidade Brasileira, solteira, Estudante , portadora da cédula de
identidade RG 081.482.401-32/SSP/SC, inscrita no CPF sob o nº 081.482.401-32

MATHEUS SILVA DE OLIVEIRA, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Militar, portador da cédula de identidade
RG 080.566.979-50/SSP/SC, inscrito no CPF sob o nº 080.566.979-50

VALDINEI ARINO ALBINO, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Atendente , portador da cédula de identidade
RG 03776314256/DETRAN/SC, inscrito no CPF sob o nº 019.746.249-94, residente e domiciliado, nesta data, à
Servidão Luiza Maria dos Santos nº45, São João do Rio Vermelho, Florianópolis-SC CEP: 88060435

JANAINA RODRIGUES DA SILVA,  de nacionalidade Brasileira, viúva, Aposentada , portadora da cédula de
identidade RG 02732539085/DETRAN/SC, inscrita no CPF sob o nº 386.540.240-20, residente e domiciliada,
nesta data, à Servidão José Manoel de Souza nº254, Ingleses do Rio Vermelho, Florianópolis-SC CEP:
88058249

ENDEREÇO DO IMÓVEL:

Rua Padre Luiz Zuber nº326, Fundos C, Capoeiras, Florianópolis-SC / CEP: 88070-570
 
O(s) consumidor(es) abaixo assinado(s) se responsabiliza(m) pelos dados aqui declarados, comprometendo-se a
informar a Adriano Imóveis LTDA EPP, qualquer alteração ou mudança de endereço, ficando ciente, desde já, que a
omissão no fornecimento de tais dados importará no envio de correspondência para o endereço anteriormente
fornecido, sendo considerado, para todos os fins de direito, dado pleno cumprimento ao disposto no § 2º do art. 43 do
Código de Defesa do Consumidor.
 

Florianópolis, 02 de Abril de 2026
 

 

_________________________________________________
Locatário: Letícia de Araújo Dias

CPF: 081.482.401-32

_________________________________________________
Locatário: Matheus Silva de Oliveira

CPF: 080.566.979-50

_________________________________________________
Locatário: Valdinei Arino Albino

CPF: 019.746.249-94

_________________________________________________
Locatário: Janaina Rodrigues da Silva
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CPF: 386.540.240-20
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CADASTRO  DO(S) CLIENTE(S)  FIADOR(ES)

 
 

FIADOR(ES):

CELMA APARECIDA DOS SANTOS ARAUJO,  de nacionalidade Brasileira, viúva, Aposentada , portadora da
cédula de identidade RG 536.415.661-34/SSP/MT, inscrita no CPF sob o nº 536.415.661-34, email
celma.tukinha@hotmail.com, residente e domiciliada, nesta data, à Rua Cocã nº7, Morada da Serra, Cuiabá-
MT CEP: 78058250., residentes e domiciliados na Rua Cocã nº7, Morada da Serra, Cuiabá-MT CEP: 78058250.

O(s) consumidor(es) abaixo assinado(s) se responsabiliza(m) pelos dados aqui declarados, comprometendo-se a
informar a Adriano Imóveis LTDA EPP, qualquer alteração ou mudança de endereço, ficando ciente, desde já, que a
omissão no fornecimento de tais dados importará no envio de correspondência para o endereço anteriormente
fornecido, sendo considerado, para todos os fins de direito, dado pleno cumprimento ao disposto no § 2º do art. 43 do
Código de Defesa do Consumidor.

Florianópolis, 02 de Abril de 2026
 

 

_________________________________________________
Fiador: Celma Aparecida dos Santos Araujo

CPF: 536.415.661-34
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DECLARAÇÃO  DE  ENTREGA  DO  CONTRATO

Declara(m), para os devidos fins e efeitos legais, na qualidade de Inquilino(s):

LETÍCIA DE ARAÚJO DIAS, de nacionalidade Brasileira, solteira, Estudante , portadora da cédula de
identidade RG 081.482.401-32/SSP/SC, inscrita no CPF sob o nº 081.482.401-32

MATHEUS SILVA DE OLIVEIRA, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Militar, portador da cédula de identidade
RG 080.566.979-50/SSP/SC, inscrito no CPF sob o nº 080.566.979-50

VALDINEI ARINO ALBINO, de nacionalidade Brasileira, solteiro, Atendente , portador da cédula de identidade
RG 03776314256/DETRAN/SC, inscrito no CPF sob o nº 019.746.249-94, residente e domiciliado, nesta data, à
Servidão Luiza Maria dos Santos nº45, São João do Rio Vermelho, Florianópolis-SC CEP: 88060435

JANAINA RODRIGUES DA SILVA,  de nacionalidade Brasileira, viúva, Aposentada , portadora da cédula de
identidade RG 02732539085/DETRAN/SC, inscrita no CPF sob o nº 386.540.240-20, residente e domiciliada,
nesta data, à Servidão José Manoel de Souza nº254, Ingleses do Rio Vermelho, Florianópolis-SC CEP:
88058249

Que está(ão) recebendo o presente instrumento de Contrato de Locação de Adriano Imóveis LTDA EPP, referente a
locação do imóvel situado endereço Rua Padre Luiz Zuber nº326, Fundos C, Capoeiras, Florianópolis-SC /
CEP: 88070-570, com inicio no dia 06/04/2026 e fim dia 06/10/2028, no valor livremente convencionado de R$
1.200,00 (um mil e duzentos reais) e que se compromete(m) a devolvê-lo assinado e com as firmas reconhecidas
em até 48 (quarenta e oito horas) a contar desta data.

Está ciente ainda que a data de início do Contrato de Locação não será adiada por razões de demora na
leitura/assinatura, não cabendo portanto qualquer tipo de reclamação caso o mesmo seja devolvido à
Imobiliária posteriormente ao inicio disposto e acordado entre as partes.
 

Florianópolis, 02 de Abril de 2026

 

_________________________________________________
Locatário: Letícia de Araújo Dias

CPF: 081.482.401-32

_________________________________________________
Locatário: Matheus Silva de Oliveira

CPF: 080.566.979-50

_________________________________________________
Locatário: Valdinei Arino Albino

CPF: 019.746.249-94

_________________________________________________
Locatário: Janaina Rodrigues da Silva

CPF: 386.540.240-20
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CARTILHA DO INQUILINO
Seja muito bem-vindo(a) à Adriano Imóveis!

É uma alegria ter você conosco, agradecemos pela confiança em nosso trabalho! Desde 1993 é nosso
trabalho diário fazer com que cada aspecto de sua experiência enquanto cliente seja única e para que isso
seja possível, destacamos abaixo algumas orientações e informações importantes.

1. CHAVES
Por questões de segurança e cuidado, recomendamos que você troque os segredos das chaves do imóvel no
momento da entrada.
 

2. MUDANÇA
Caso tenha alugado um imóvel em condomínio atente-se ao Regimento Interno antes de mudar-se, pois além de ser
seu dever ter conhecimento sobre as normas, pode haver ainda necessidade de agendamento prévio ou regras sobre
horários e dias permitidos:  Síndico _________________ Contatos ______________________________________
 

3. TERMO DE VISTORIA INICIAL DO IMÓVEL
Juntamente com as chaves você recebeu um Termo de Vistoria. Cada item nele descrito deve ser conferido
minuciosamente, a fim de evitar problemas de divergências na entrega do imóvel.

Lembre-se! Você tem 72 horas corridas para formalizar sua contestação através do QRCODE disponível ao
final do termo, perdendo o direito de fazê-lo após este prazo.

As divergências apresentadas serão analisadas pela Administradora com base no estado real do imóvel e
somente terão validade aquelas acompanhadas de descrição detalhada e registro fotográfico que permitam
sua verificação.

Evite furar pisos e azulejos, se não, ao final da locação, terá que repor o dano causado.

Todo tipo de dano causado por você ou demais ocupantes no imóvel durante a locação, como por exemplo a
quebra de telhas em decorrência da instalação de antenas de telefonia, internet e tv, são de sua inteira
responsabilidade.

Atente-se quanto a capacidade da rede elétrica, não instalando itens como chuveiros e aquecedores não
suportados pela rede.

 
4. REPAROS, MANUTENÇÕES E BENFEITORIAS
Abaixo, destacamos os principais deveres do Inquilino (cuidados essenciais), por força do Art. 23 da Lei do
Inquilinato:

Zelar pelo imóvel como se fosse seu - cuidando com responsabilidade e bom senso, dos acabamentos,
móveis (se houver) e instalações.

Realizar reparos do uso diário - trocando resistência de chuveiro, torneiras, limpando calhas, lubrificando
fechaduras, mantendo ralos e dobradiças.

Reparar imediatamente qualquer dano causado – seja por mau uso, acidentes, animais ou visitas.

Manter o imóvel seguro e em boas condições  - promovendo manutenções preventivas e corretivas.

Respeitar a vistoria inicial  - devolvendo o imóvel, finda locação, nas mesmas condições em que foi recebido.

Responder por imperícia - qualquer prejuízo decorrente de execução inadequada de serviços ou uso incorreto
de equipamentos será de responsabilidade do Inquilino.

Não realizar no imóvel nenhuma benfeitoria sem a prévia autorização do Proprietário - Salvo acordo, as
benfeitorias, mesmo que autorizadas, não serão restituídas pelo proprietário.

Não omitir problemas - defeitos que se agravam por falta de comunicação ou reparo podem gerar custos e
responsabilidades para o inquilino.

Problemas estruturais no imóvel devem ser comunicados imediatamente ao Proprietário, por meio da
imobiliária - Essa comunicação deve ser feita sempre por escrito, através do formulário que está disponível em
nosso site ou através do link http://www.adrianoimoveis.com.br/ocorrencia. Após o cadastro nosso suporte
receberá a informação, dará o devido tratamento e posteriormente retornará o contato.
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5. BOLETO PARA PAGAMENTO / ÁREAS DO CLIENTE
Para facilitar o seu dia a dia, disponibilizamos canais digitais para que você acompanhe seu contrato e emita boletos
sempre que precisar. Neles, você encontra:

2ª via de boletos; Histórico de cobranças; Documentos anexados; Informações contratuais (data de
vencimento, próximo reajuste, valor do aluguel, entre outros).

Os boletos são enviados automaticamente para o(s) e-mail(s) do(s) inquilino(s). Caso não receba, você pode acessar
pelos canais abaixo:

Site: www.adrianoimoveis.com.br → menu Área do Cliente  → Inquilino;

App Owli: disponível para iOS e Android;

WhatsApp (Chatbot): (48) 3244-8551 – atendimento 24h. Basta enviar uma mensagem, se identificar, e o
boleto ou código de barras será gerado automaticamente.

a) Cobrança proporcional

Boleto da Imobiliária: Se o seu contrato não começar no 1º dia do mês, o boleto inicial será calculado de
forma proporcional, considerando apenas os dias entre a data de início e o fim do mês.

Condomínio: Caso exista, a fatura deve ser paga integralmente pelo Inquilino. Em seguida, envie para o e-
m a i l condominios@adrianoimoveis.com.br a cópia da fatura e do comprovante de pagamento
(preferencialmente até o dia 18 do mês). O valor referente aos dias que não lhe competem será reembolsado
em forma de desconto no próximo boleto de aluguel.

b) Atrasos
Em caso de atraso no pagamento do boleto incide multa de 20%, mais juros de mora de 1% ao mês. Evite este tipo de
transtorno pagando sempre em dia!
 

6. ENCARGOS ACESSÓRIOS
Você está recebendo o imóvel livre de despesas, no entanto, caso identifique alguma fatura ou despesa que
considere proporcionalmente de sua responsabilidade, encaminhe-a à Imobiliária para análise antes do vencimento

a) IPTU, TAXA DE LIXO, SPU e Seguro Contra Incêndio

Salvo exceção, os referidos encargos serão cobrados junto no seu boleto de aluguel.

IPTU e Taxa do Lixo em cota única  – Caso tenha interesse em se beneficiar do desconto concedido pela
prefeitura (no prazo por ela estipulado) você deve comunicar antecipadamente à imobiliária.

Obs.: Fica vedado o pagamento da cota única sem prévio aviso, pois pode restar em pagamento em
duplicidade e caso aconteça, caberá a você efetuar o pagamento mensal ao proprietário até a finalização do
processo junto à prefeitura.

 
b) Energia elétrica

Quando ligada – Quando a fatura não for rateada e cobrada junto do boleto do aluguel, a Adriano Imóveis
tentará transferir a conta de energia para o nome do inquilino. Se não for possível (por exemplo, por débitos no
CPF), o próprio inquilino deve realizar a transferência diretamente na CELESC, em até 15 dias após a
assinatura do contrato. Importante! O não cumprimento desse prazo caracteriza infração contratual.

Quando desligada – O pedido de ligação deve ser feito pelo inquilino junto à CELESC. O prazo de até 5 dias
úteis para a ligação. O local do medidor deve ter acesso livre, caso contrário o pedido pode ser rejeitado. Ao
notar que o medidor foi instalado, basta acionar o disjuntor, pois ele é deixado desligado por segurança.

Primeira fatura de energia – A primeira conta pode levar até 47 dias para ser faturada, devido ao período de
leitura. Ela pode não ser impressa, sendo necessário retirar em uma agência da CELESC ou emitir a 2ª via
pelo site ou WhatsApp da empresa.

 
c) Água

Quando a fatura não for rateada e cobrada junto do boleto do aluguel, ela deverá ser paga diretamente à
empresa fornecedora da região do imóvel (Casan ou Águas de Palhoça).

Se o Inquilino optar por colocar a conta em seu nome, deverá providenciar a retirada da titularidade ao encerrar
a locação, sendo sua obrigação solicitar a alteração junto à companhia de abastecimento em até 5 (cinco) dias

2 de 3

https://www.adrianoimoveis.com.br
mailto:condominios@adrianoimoveis.com.br


após sua saída.

A Imobiliária e/ou o Proprietário não se responsabilizam por problemas decorrentes do descumprimento dessa
obrigação.

d) Condomínio

Caso tenha alugado um imóvel situado em condomínio verifique com o Sindico ou a Administradora onde e
como poderá ser pago a fatura mensal: Administradora ___________________ Data vencimento ____

e) Reembolsos de rateios de melhorias e fundos de reservas

Cabe ao Proprietário o pagamento dos valores referentes às despesas extraordinárias do condomínio.

Para reembolso o Inquilino deve enviar mensalmente a fatura paga juntamente com a cópia da ata da
assembleia que o aprovou, através do e-mail condominios@adrianoimoveis.com.br, preferencialmente até o
dia 18 de cada mês, sendo o estorno lançado em forma de desconto no seu próximo boleto.

Vale lembrar que por despesas extraordinárias de condomínio se entendem aquelas que não se refiram aos
gastos rotineiros de manutenção do edifício.

Não acumule meses de rateios e fundos de reservas, faça o envio mensalmente! Na hipótese de acúmulo os
reembolsos serão feitos parcelados conforme o número de meses acumulados e sem correção.

 
f) Gás (caso o fornecimento de gás no Condomínio seja individual)

O inquilino deve contratar o serviço diretamente com a empresa fornecedora em seu nome;

Arcar com os custos a partir do início da locação;

Cancelar o serviço ao desocupar o imóvel;

Ou seja, toda a relação com a fornecedora (contrato, cobranças, qualidade do serviço, atendimento etc.) é de
responsabilidade exclusiva do inquilino.

g) IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte)

Quando o Inquilino é uma Pessoa Jurídica, o Proprietário uma Pessoa Física e o valor do aluguel ultrapassa o
limite de isenção do imposto de renda na fonte, o boleto do aluguel automaticamente indicará o valor do IRRF
em forma de desconto e este valor deverá ser recolhido pelo inquilino através de uma guia DARF.

Lembre-se! O não pagamento do imposto de renda retido na fonte constitui apropriação indébita de erário
público, sujeitando-se às penalidades cabíveis e a representação fiscal para fins penais de crime tributário.

 
7. REAJUSTE
Seu aluguel será reajustado anualmente de acordo com o índice IGP-M.
 

8. DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL
Ao decidir desocupar o imóvel, é importante:

Enviar o aviso de saída dentro do prazo previsto no contrato;

Manter as contas de consumo (água, luz, condomínio e gás, se houver) quitadas;

Deixar o imóvel nas mesmas condições em que foi recebido, conforme laudo de vistoria inicial;

Agendar a vistoria final com antecedência, pois o aluguel será cobrado até a entrega das chaves.

Para iniciar o processo, preencha o formulário disponível no link:
https://www.adrianoimoveis.com.br/desocupacao.

Florianópolis, 02 de Abril de 2026

Estas orientações objetivam uma locação tranquila e harmoniosa entre você e o Proprietário, através da
nossa imobiliária.
Esperamos que você usufrua totalmente do imóvel e que todas as suas expectativas sejam atendidas. No
entanto, caso tenha dúvidas ou precise de maiores esclarecimentos, nossa equipe está sempre à disposição
nos nossos canais de atendimento! 
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mailto:condominios@adrianoimoveis.com.br
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ADRIANO IMÓVEIS LTDA

RUA SANTOS SARAIVA, 2.211, LOJAS 7, 8 E 9,
CAPOEIRAS - FLORIANÓPOLIS - SC

TEL: (48) 3244-8551

Código da Vistoria: 2121546

CPF/CNPJ: 72565054000105

EMAIL: contato@adrianoimoveis.com.br

REALIZADA POR: LUCAS SILVA

REALIZADA EM: 25/03/2026
.

TERMO DE VISTORIA
.

DADOS DA VISTORIA

Locador(a): Renato Souza Moraes, Marilene Moraes Sartor, Roberto Souza Morais, Magali Morais
Nunes e Mary Morais Bruggemann, neste ato representado(a) por sua Procuradora ADRIANO IMÓVEIS
LTDA EPP, empresa estabelecida na cidade de Florianópolis-SC na Rua Santos Saraiva, 2.211, Lojas
7, 8 e 9, Capoeiras, inscrita no CNPJ 72.565.054/0001-05

Locatário(a):  Letícia  de  Araújo  Dias  -  CPF:  081.482.401-32,  Matheus  Silva  de  Oliveira  -  CPF:
080.566.979-50, Valdinei Arino Albino - CPF: 019.746.249-94 e Janaina Rodrigues da Silva - CPF:
386.540.240-20
.

.

DADOS DO IMÓVEL

Tipo de vistoria Entrada

Tipo de imóvel Apartamento

Imóvel AP0845 - Rua Padre Luiz Zuber, 326, Fundos C, Capoeiras - Florianópolis - SC

Chaves/Outros 03 Chaves comuns

.

INTRODUÇÃO

Abaixo, destacamos os principais deveres do Locatário (cuidados essenciais), por força do Art. 23 da
Lei do Inquilinato:

•  Zelar  pelo  imóvel  como  se  fosse  seu  —  cuidando  com  responsabilidade  e  bom  senso,  dos
acabamentos,  móveis  (se  houver)  e  instalações.

• Realizar reparos do uso diário - trocar resistência de chuveiro, torneiras, limpar calhas, lubrificar
fechaduras, manter ralos e dobradiças.

• Reparar imediatamente qualquer dano causado por mau uso, acidentes, animais ou visitas.

• Manter o imóvel seguro e em boas condições, promovendo manutenções preventivas e corretivas.
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• Evitar omissões — problemas que se agravam por falta de comunicação ou reparo podem gerar
custos e responsabilidades para o locatário.

• Respeitar a vistoria inicial: o imóvel deve ser devolvido nas mesmas condições em que foi recebido.

• Responder por imperícia — qualquer prejuízo decorrente de execução inadequada de serviços ou uso
incorreto de equipamentos será de responsabilidade do locatário.
.

.

MEDIDORES

Medidor de energia: 40100669
MEDIDOR INDIVIDUAL

Leitura de energia: 04111 Situação: Ligada

Medidor de água: A19N210279
RATEADA

Leitura de água: 2221103 Situação: Ligada

.

.

LEGENDA

• Pintura em bom estado   • Em bom estado, funcionando   • Pintura nova, perfeita, uniforme e

homogênea   • Em Bom estado, funcionando, sem vazamentos
.

.

AMBIENTES
.

.1               MEDIDORES E CHAVES

.

.2               SALA E CORREDOR

2.1 • Teto de alvenaria com pintura em acrílico acetinado na cor branca pintura nova, perfeita,
uniforme e homogênea, porém com imperfeições por baixo da pintura.

2.2 • Teto com 01 suporte de plástico com lâmpada e 01 plafon de led em bom estado,
funcionando, com canaletas aparentes em bom estado.

2.3 • 01 parede de alvenaria em bom estado com pintura em acrílico fosco na cor carmuça
pintura em bom estado, porém com imperfeições por baixo da pintura.

2.3.1 01 quadro de decoração de mdf em bom estado.

2.4 • Paredes de alvenaria com pintura em acrílico fosco na cor branca pintura nova, perfeita,
uniforme e homogênea.

2.5 Paredes com revestimento de cerâmicas até o meio em bom estado, sem furos.

2.6 01 parede com revestimento de cerâmicas em bom estado, sem furos.

2.7 • Tomadas e interruptores com espelhos de plástico em bom estado, funcionando, sendo
01 com canaleta aparente em bom estado.

2.8 Janela de alumínio com vidros, travas e puxadores em bom estado, funcionando.

2.9 • Porta, forras e vistas de madeira em bom estado com pintura em verniz pintura nova,
perfeita, uniforme e homogênea.
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2.10 • Fechadura e maçanetas de metal com 02 chaves em bom estado, funcionando.

2.11 Pisos e rodapés de cerâmica em bom estado.

2.12 Ambiente limpo.
.

.3               COZINHA

3.1 • Teto de alvenaria com pintura em acrílico fosco na cor branca pintura nova, perfeita,
uniforme e homogênea.

3.2 • Teto com 01 plafon de led quadrado em bom estado, funcionando.

3.3 Paredes com revestimento de cerâmicas em bom estado, Porém com 13 peças rachadas,
02 peças furadas, 01 furo no rejunte e 03 ganchos colados.

3.4 • Tomadas e interruptores com espelhos de plástico em bom estado, funcionando, sendo
02 tomadas de sobrepor com canaletas em bom estado.

3.5 •  Janela  basculante  de  alumínio  com  vidros,  travas  e  puxadores  em  bom  estado,
funcionando,  porém  com  01  vidro  rachado.

3.6 • 02 armários aéreo de mdp com portas e puxadores em bom estado,  funcionando,
porem armário do lado esquerdo com estufados na quina e lâmina soltando.

3.7 01 balcão de tijolos a vista em bom estado.

3.7.1 •  01 tampo de granito  com cuba inox,  ralo  inox  e  sifão  sanfonado em bom estado,
funcionando,  sem vazamentos.

3.7.2 • 01 torneira giratória de metal cromado em bom estado, funcionando, sem vazamentos.

3.8 • 01 filtro de água lorenzetti vitale em bom estado, funcionando, sem vazamentos.

3.9 01 mangueira e válvula de gás em bom estado.

3.10 Bancada de tijolos a vista em bom estado.

3.10.1 01 tampo e acabamentos de granito em bom estado.

3.11 02 banquetas de metal com assentos e encosto almofadado em courino em bom estado,
porém banquetas com pingos de tinta pequenos.

3.12 01 churrasqueira de alvenaria com revestimento de cerâmicas em bom estado, com
tampo de madeira parafusado em bom estado.

3.13 Pisos de cerâmica em bom estado, porém com 01 peça de modelo diferente abaixo do
balcão da pia.

3.14 Ambiente limpo.
.

.4               DORMITÓRIO

4.1 • Teto de alvenaria com pintura em acrílico fosco na cor branca pintura nova, perfeita,
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• Teto de alvenaria com pintura em acrílico fosco na cor branca pintura nova, perfeita,
uniforme e homogênea.

4.2 • Teto com 01 suporte de plástico sem lâmpada em bom estado, funcionando, e 01 plafon
de led quadrado em bom estado funcionando.

4.3 • Paredes de alvenaria com pintura em acrílico fosco na cor branca pintura nova, perfeita,
uniforme e homogênea, porém com imperfeições por baixo da pintura.

4.3.1 02 suportes com bastão em bom estado.

4.4 01 parede com revestimento de cerâmicas em bom estado, sem furos.

4.5 • Tomadas e interruptores com espelhos de plástico em bom estado, funcionando, sendo
02 tomadas com canaletas em bom estado.

4.6 Janela de alumínio com vidros, travas e puxadores em bom estado, funcionando.

4.7 • Porta, forras e vistas de madeira em bom estado com pintura em esmalte sintético
semibrilho na cor cinza claro pintura nova, perfeita, uniforme e homogênea.

4.8 • Fechadura e maçanetas de metal com 02 chaves em bom estado, funcionando.

4.9 Pisos de cerâmica em bom estado.

4.10 Ambiente limpo.
.

.5               BANHEIRO SOCIAL

5.1 • Teto de alvenaria com pintura em acrílico fosco na cor branca pintura nova, perfeita,
uniforme e homogênea, porém com imperfeições por baixo da pintura.

5.2 • Teto com 02 suportes de plástico e 02 lâmpadas em bom estado, funcionando, com
canaletas aparentes em bom estado.

5.3 Paredes com revestimento de cerâmica em bom estado, com 08 peças tachadas, peças
nicadas na quina e 02 peças furadas na área do banho.

5.4 03 divisórias de vidros temperados com adesivo em bom estado.

5.5 • Tomadas  com espelho de plástico em bom estado, funcionando, sendo tomada de
sobrepor com canaletas aparente.

5.6 • 01 janela de alumínio com vidros, trava e puxador em bom estado, funcionando.

5.7 01 espelheira de plástico em bom estado, porém com manchas no espelho.

5.8 Pia e coluna de louça em bom estado, sifão em bom estado sem vazamento.

5.8.1 01 torneira de metal em bom estado, funcionando, Sem vazamentos.

5.9 • Vaso sanitário de louça em bom estado, funcionando, com tampa e assento plástico em
bom estado.
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5.9.1 •  Caixa  de  descarga  de  plástico  com  corda  e  canos  aparentes  em  bom  estado,
funcionando,  Sem  vazamento.

5.10 Kit banheiro de metal cromado em bom estado, com 01 gancho, 01 argola,  01 porta
papel higiênico, 01 porta shampoo de plástico e 02 saboneteiras fixadas com adesivo.

5.11 • 01 registro de metal com acabamentos cromados em bom estado, funcionando, sem
vazamentos.

5.12 • 1 Chuveiro lorenzetti maxi banho ultra em bom estado, funcionando, sem vazamentos,
com desviador.

5.13 • 02 ralos de plástico em bom estado, funcionando.

5.14 • Porta, forras e vistas de madeira em bom estado com pintura em esmalte sintético na
cor cinza claro pintura nova, perfeita, uniforme e homogênea.

5.15 Fechadura e maçanetas de metal com chave fixa em bom estado, funcionando.

5.16 Piso de cerâmica em bom estado.

5.17 Ambiente limpo.
.

.6               ÁREA DE SERVIÇO

6.1 • Teto de alvenaria com pintura em acrílico fosco na cor branca pintura nova, perfeita,
uniforme e homogênea.

6.2 • Teto com 01 suporte de plástico com lâmpada em bom estado, funcionando, com
canaleta aparente em bom estado.

6.3 Paredes com revestimento de cerâmicas em bom estado, com 04 peças rachadas, 02
peças furadas e 02 furos no rejunte.

6.4 Tomadas e interruptores com espelhos de plástico em bom estado, funcionando.

6.5 Janela de alumínio com vidros, travas e puxadores em bom estado, funcionando.

6.6 01 tanque de fibra com 02 portas e puxadores em bom estado, porém com marcas e
manchas do uso.

6.6.1 • 01 torneira de plástico em bom estado, funcionando, sem vazamentos.

6.7 •  01  torneira  de  plástico  de  máquina  de  lavar  em  bom  estado,  funcionando,  sem
vazamentos.

6.8 • 01 saída de água com canos de pvc aparente em bom estado,  funcionando,  sem
vazamentos.

6.9 03 divisórias de vidros temperados com adesivo branco em bom estado.



25/03/2026 Página 6 de 8

6.10 • Porta, forras e vistas de madeira em bom estado com pintura em esmalte sintético
semibrilho na cor cinza claro pintura nova, perfeita, uniforme e homogênea.

6.11 • Fechadura e maçanetas de metal sem  chave em bom estado, funcionando.

6.12 Pisos de cerâmica em bom estado, porém com peças nicadas e lascados na quina..

6.13 Ambiente limpo.

- O presente LAUDO DE VISTORIA retrata fidedignamente o estado em que está sendo entregue o
imóvel ao Locatário, que, neste ato, concorda e compromete-se a devolvê-lo nas mesmas condições e
com tudo que nele há, ao final do contrato ora firmado.

- A partir do recebimento das chaves, o Locatário tem um prazo de 72 (setenta e duas) horas para
leitura, visualização das fotos e contestação do presente documento, devendo enviar todo e qualquer
aspecto QUE NÃO ESTEJA RELATADO no TEXTO ou demonstrado nas IMAGENS.

- Atenção: a não observância do procedimento a seguir acarretará na não aceitação da contestação.

a) Não confundir contestação da vistoria com solicitação de serviços. A contestação é apenas o registro
do  que  está  em desacordo  com o  laudo  (descrição  do  imóvel  e  seu  estado  físico),  enquanto  a
solicitação de serviços precisa ser enviada separadamente ao nosso suporte, para contato com o
locador.

b) A contestação deve ser enviada através do QR Code disponível no final deste documento.

c) Indicar o ambiente de acordo com a descrição disponível no laudo.

d) Indicar apenas as observações os defeitos que não estejam descritos no laudo ou demonstrado nas
fotos, sem repetir o texto já existente da vistoria.

e) Ao anexar fotos, nomear as fotos de acordo com o ambiente ou nome do item. Se possível, enviar em
arquivo compactado (zipado).

f) Enviar a contestação completa em um único chamado, pois o QR Code não aceita múltiplos envios.

- OBS: Os azulejos e/ou cerâmicas que forem furados e/ou danificados deverão ser substituídos por
outros idênticos. É sugerido ao Locatário que evite transtornos, NÃO realizando furos e, caso realmente
seja  necessário,  que adquira  antecipadamente  as  peças para  reposição,  sob pena de não mais
encontra-las,  ter  que fazer  a  substituição geral.

- É de inteira responsabilidade do Locatário e seus Fiadores quaisquer danos causados no imóvel no
decorrer da locação, os quais serão apurados na vistoria final. Na hipótese de o imóvel necessitar de
pintura e/ou reparos deverá o Locatário providenciar imediatamente os mesmos, cabendo, caso não
faça, indenizar o Locador pelos prejuízos suportados para que o imóvel volte às mesmas condições em
que fora a ele entregue.
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- Para efeitos de contestação somente serão aceitos os itens que estiverem omissos ou divergentes da
vistoria ou das fotos. Itens que estiverem presentes no termo da vistoria escrita ou nas fotos não serão
analisados. Caso necessário, o cliente pode fazer o download das fotos através do QR Code disponível
no final deste documento.

-  Neste  ato  o  Locatário  declara  estar  ciente  que  se  no  imóvel  existir(em)  aparelho(s)  de
eletrodomésticos não novos, caso venham a dar problema ou não estejam funcionando perfeitamente, o
Locador fica isento de repor para substituição do(s) mesmo(s), incluindo a despesa com descarte.

-  Caso  tenham  sido  entregues  funcionando  no  início  da  locação,  para  o  bom  funcionamento  e
integridade da vida útil dos aparelhos de ar condicionado e aquecedor d´água, os mesmos deverão ser
revisados e limpos a cada 12 meses (ar condicionado) e a cada 6 meses (aquecedor d´água).

- Havendo faixa de lona ou placa de PVC no imóvel locado, favor comunicar imediatamente à Imobiliária
para que providencie a retirada. Cartazes de papel podem ser descartados.

Nós, abaixo assinados, DECLARAMOS, para quaisquer fins de direito, estarmos plenamente de acordo
com o presente e suas condições.

https://api.devolusvistoria.com.br/vistorias/2121546/fotos/1H2S7Q/download
Utilize a câmera do celular para ler o Qrcode acima ou acesse o endereço em seu navegador para fazer

o download das fotos.

https://devolusvistoria.com.br/contestar/2121546.3RMRFO
Utilize a câmera do celular para ler o Qrcode acima ou acesse o endereço em seu navegador para

realizar a contestação.

Florianópolis, 25 de março de 2026



25/03/2026 Página 8 de 8

.

.

ASSINATURAS

_______________________________________
Locador(a): Renato Souza Moraes

_______________________________________
Locador(a): Marilene Moraes Sartor

_______________________________________
Locador(a): Roberto Souza Morais

_______________________________________
Locador(a): Magali Morais Nunes

_______________________________________
Locador(a): Mary Morais Bruggemann

_______________________________________
Locatário(a): Letícia de Araújo Dias - CPF: 081.482.401-32

_______________________________________
Locatário(a): Matheus Silva de Oliveira - CPF: 080.566.979-50

_______________________________________
Locatário(a): Valdinei Arino Albino - CPF: 019.746.249-94

_______________________________________
Locatário(a): Janaina Rodrigues da Silva - CPF: 386.540.240-20

_______________________________________
Vistoriador(a): Lucas Silva CPF 08634006980

________________________________________
Testemunha1 CPF:

Nome:

________________________________________
Testemunha2 CPF:

Nome:
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