CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADORA: DAYSE MEIRE DUTRA DE ALMEIDA, brasileira, casada, contadora, portadora do
RG n.° 3.922.865-3 -SSP/PR, Inscrita no CPF sob o n.° 509.174.5659-91.

LOCATARIOS: OSCAR DE JESUS APONTE LUNA, venezuelano, solleiro, Técnico de
Comunicacdo e Telefonia, inscrilto no CPF sob o n.° 709.165.822-13, MARY ESTHER DEL
ROSARIO APONTE LUNA, venezuelana, solleira, Técnica Sup. Holelaria e Turismo, inscrita no
CPF sob on.°711.885.952-45, e MARY CARMEN DEL MILAGRO APONTE LUNA, venezuelana,
solteira, Professora, inscrita no CPF sob o n® 711.885.912-58.

GARANTIA: Como garantia sera dado o valor de 2 aluguéis (R$3.800,00 no total), depositados
imediatamente ao acordo firmado entre as partes, mesmo que verbalmente, para | reservar o
imével, ficando retida em caso de desisténcia por parte dos Locatérios. O valor da caugao sera
reslituido aos Localarios apos a efetiva devolugao do imével, desde que devolvido nas mesmas
condigbes em que entregue a locagao.

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto deste contrato de locagdo é o imével residencial, situado a
Rua Alphaville, n.2 203, Condominio Residencial Fénix, Ap. n.° 102, térreo, bairro Ingleses - CEP
88058-489, Florianopolis, Estado de Santa Catarina.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locagao é de 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se em
25/11/2023 com lérmino em 24/11/2026, independentemente de aviso, notificagao ou
interpelacao judicial ou mesmo extrajudicial, na forma do art. 46 da Lei n. 8.245/1991.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso os LOCATARIOS venham a desocupar o imével alugado antes
de transcorrido o prazo de 12 (doze) meses, do inicio do contrato, ficardo obrigados ao
pagamento de multa equivalenle a 2 (dois) meses de aluguel. Se ocorrer desocupagdo do imovel
apés os primeiros 12 (doze) meses do contrato e antes da data de 24/11/2026, sem haver
notificagdo 4 LOCADORA, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, ficarao os LOCATARIOS
obrigados ao pagamento de multa no valor equivalente a 1 (um) més de aluguel e encargos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Apds o término do periodo de 36 (frinta e seis) meses, caso 0s
LOCATARIOS se mantenham na posse do imével alugada por mais de 30 (trinta) dias sem a
oposicdo da LOCADORA, considerar-se-a prorrogada a locagao por prazo indeterminado, na
forma do art. 46, §1°, da Lei n. 8.245/1991, podendo ser denunciada por qualquer das partes a
qualquer tempo, com aviso prévio de 30 (trinta) dias a serem utilizados para a desocupagao do
imovel.

PARAGRAFO TERCEIROQ: Na forma do paragrafo anterior, caso ocorra a prorrogagao da
locagao por periodo indeterminado, se o LOCATARIOQ nao conceder o aviso prévio quando da
desocupagao do imavel, ficara obrigado a pagar, a titulo de multa, o valor de um més de aluguel
e encargos, de acordo com o paragrafo unico do art. 6° da Lei n. 8.245/1991.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal, que devera ser pago até o dia 10 do més
subsequente ao vencido, no local indicado pela LOCADORA, fica estipulado no valor de R$
1.900,00 (hum mil, novecentos reais), reajustados anualmente, de conformidade com a variagao
do IGP-M apurada no ano anterior, e na sua falta, por outro indice criado pelo Governo Federal
e, ainda, em sua substituicdo, pela Fundacao Getilio Vargas, reajustamento este sempre
incidente e calculado sobre o ultimo aluguel pago no ultimo més do ano anterior.

CLAUSULA QUARTA: Os LOCATARIOS serdo responsaveis por lodos os tributos incidentes
sobre o imovel, tais como IPTU, despesas ordinarias de condominio, e quaisquer outras
despesas que recairem sobre o imével, bem como com as despesas provenientes de sua
utilizagdo seja elas, liga¢do e consumo de energia elétrica, 4gua e gas que serdo pagas
diretamente as empresas concessionarias dos referidos servigos ou junto ao boleto do
condominio.

CLAUSULA QUINTA: Em caso de mora no pagamento do aluguel, sera aplicada multa de 2%
(dez por cento) sobre o valor devido e juros mensais de 1% (um por cento) do montante] ‘gllgyi‘d
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CLAUSULA SEXTA: Fica aos LOCATARIOS, a responsabilidade em zelar pela conservagao,
limpeza do imdvel, efeluando as reformas necesséarias para sua manutengéo sendo que os
gastos o pagamentos decorrentes da mesma, correréo por conta dos LOCATARIOS.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os LOCATARIOS eslao obrigados a devolver o Imével em perfeitas
condigdes de limpeza, conservagao e pintura, quando finda ou rescindida esta avenga, conforme
constante no termo de vistoria em anexo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quando da desocupagdo e entrega do imével, os LOCATARIOS
deverdo apresentar os comprovantes de que estejam completamente quitadas todas as faturas
de energia elétrica, 4gua, imposto predial, condominio e quaisquer outras taxas que vierem a ser
criadas pelos 6érgdos publicos e sejam de responsabilidade legal ou contratual dos
LOCATARIOS, correndo a locagao até o momento em que forem apresentados os comprovantes
mencionados

PARAGRAFO SEGUNDO: Os LOCATARIOS ndo poderdo realizar obras que allerem ou
modifiquem a estrutura do imével locado, sem prévia autorizagao por escrito da LOCADORA.
Caso esta consinta na realizagdo das obras, estas ficardo desde logo, incorporadas ao imovel,
sem que assista aos LOCATARIOS qualquer indenizagdo pelas obras ou retengdo por
benfeitorias. As benfeitorias removiveis poderdo ser retiradas, desde que ndo desfigurem o
imével locado.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os LOCATARIOS declaram receber o imével em perfeito estado de
conservagao, com moveis planejados na cozinha, e banheiros, em perfeito funcionamento
devendo observar o que consta no termo de vistoria. Declaram ainda estar recebendo imével
seminovo, com pintura nova, devendo ser pintado nas mesmas cores para entrega quando
desocupar.

CLAUSULA SETIMA: Os LOCATARIOS declaram, que o imével ora locado, destina-se tnica e
exclusivamente para o seu uso residencial e de sua familia.

PARAGRAFO UNICO: Os LOCATARIOS obrigam-se, por si e sua familia, a cumprir e a fazer
cumprir integralmente as disposigoes legais sobre o Condominio, a sua Convengaoe e o seu
Regulamento Interno.

CLAUSULA OITAVA: Os LOCATARIOS nido poderdo sublocar, transferir ou ceder o imével,
sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA NONA: Em caso de sinistro parcial ou total do prédio, que impossibilite a habitagao
o imdvel locado, o presente contrato estara rescindido, independentemente de aviso ou
interpelaga@o judicial ou extrajudicial; no caso de incéndio parcial, obrigando a obras de
reconstrugdo, o presente contrato tera suspensa a sua vigéncia e reduzida a renda do imével
durante o periodo da reconstrugao a metade do que na época for o aluguel, e sendo ap6s a
reconstrugdo devolvido aos LOCATARIOS pelo prazo restante do contrato, que ficara prorrogado
pelo mesmo tempo de duragdo das obras de reconstrucao.

CLAUSULA DECIMA: Em caso de desapropriagio total ou parcial do imével locado, ficara

fesciqdido de pleno direito o presente contrato de locagdo, independente de quaisquer
indenizagdes de ambas as partes ou contratantes.

CLAUSU_LA DECIMA PRIMEIRA: Sempre que houver reajuste do valor de Aluguel, sera
necessario complementar o Caugdo objetivando atualiza-lo de forma que sempre sera

gdqhuivalente a 2 (duas)vezes o valor do aluguel vigente, ou prestar seguro fianga de empresa
idénea.

CLAUSUL_A QECIMA SEGUNDA: No caso de alienagao do imével, obriga-se a LOCADORA.,
dar preferéncia aos LOCATARIOS, e se 0 mesmo n3o se utilizar dessa prerrogativa, a
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LOCADORA davera constar da respactiva eacritura publica, a axlathncia do prasenta contralo,
para que o adquirente o respeila nos termos da legislagdo vigente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Todos os LOCATARIOS, respondemn solidariamente por
todos 0s pagamentos descrilos naste contralo bem como, nfio 56 aléd o linal de seu prazo, como
mesmo depois, alé a efeliva entrega das chaves & LOCADORA e termao de vistorla do imbvel.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: E facultado & LOCADORA vistoriar o imével locado, por si ou
seus procuradores, mediante combinagao prévia de dia e hora, para a certeza do cumprimanto
das obrigagdes assumidas nesle contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: A infragdo de qualquer das cldusulas do presente contrato,
sujeita o infrator 4 multa de 2 (duas) vezes o valor do aluguel, tomando-se por base, o Gltimo
aluguel vencido.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: As partes contratantes obrigam-se por si, herdeiros e/ou
sucessores, elegendo o Foro da Comarca de Florianépolis, para dirimir quaisquer controvérsias.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Qualquer tolerancia por parte da LOCADORA consistira em
mera liberalidade, ndo gerando direito a modificacdo de quaisquer clausulas do contrato.

E por assim estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento contratual em 02
(duas) vias de igual forma e teor, para um so6 efeilo, assinando-as juntamente com duas

testemunhas, a tudo presentes.

\ s
LOCADORA \ LOCATARIO 1

&M& E%N(;\ mv&m

LOCATARIQ 2 LOEATARIO 3 ¥
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
CPF: CPF:
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CONDOMINIO RESIDENCIAL FENIX

Contato: (48 ) 3030-4172 BRCondominio - Portal de Automagdo de Condominios

garantcon

Descricao da Fatura:

Senhores!
“As cotas vencidas ha mais de 30(trinta) dias, somente poderdo ser pagas na BORCHARDT ADVOGADOS ASSOCIADOS Av.
Mauro Ramos, n°. 435 - Centro CEP 88.020-301 - Florianopolis/SC, e-mail: cobranca@borchardt.adv.br” Alertamos para que
se redobre a atenc¢do ao pagar qualquer boleto recebido por e-mail, pois conforme divulgado pela imprensa muitas pessoas tém
recebido boletos clonados, com o cddigo de barras alterado. Ao efetuar o pagamento da taxa de condominio, antes confira se o
BENEFICIARIO é o da GARANTCON. Em caso de duvida estamos a disposicdo para conferir se o codigo de barras confere com o
registrado no sistema.

Detalhamento da Fatura: 7a Via Aplicativo Obrigado, no momento da
1.Taxa de Condominio 07/2026. . . .. v v enenenenensnrnrnrenen 106,11 P impressdo deste documento

nao constavam

Tarifa Fixa I’\gua CASANO07/2026. ... vvtennvrnnnnsnnnnsnnnnsnns 46,34 e ECES G Eberie:
Consumo de energia condominio 07/2026. .. .....ccvrvarunsnsnns 11,49
2.Taxa Fundode Reserva07/2026........cvtrenussnnnnsnnnnnns 10,61
Cobranga07/2026. . .....c:vvunnnnsssnnnnnnnssnnnnnnnssnnnns 3,89
IPTU2026 Parc7/10. .. .....ciiiinnnnnnnsnsnnnnnnnnnnnnnnnns 179,83
3.Taxa Administrativa Garantcon 07/2026. . . . . . v vt s v v s nnnnsnns 58,27
IPTU PARCELAMENTOParc7/96. .. ....ovvvvnssnnnnnnnnnnnnnns 47,08
Taxaextradapintura07/2026. . .....ccvvvrrrnnnnnnnnnnnnnnnnns 1.000,00
Energia Elétrica kw (07/2026 246,00 KHW). . ... ..t v cvnsunrnnnns 228,78
Detalhe: (Leit.Ant.: 16621; Leit.Atual: 16867; Val.Unit.:R$ 0,86)
Consumo agua m3 (07/2026 10,00 M3). . .+« v vuernennennennens 30,80 Izl 6 Conde e
Detalhe: (Leit.Ant.: 762,924; Leit.Atual: 772,924; Val.Unit.:R$ 0,00) Unidades: 3
Mensalidades: 21
Devido: 24.026,68
Corrigido: 30.126,21
@ Banco Itaa S.A RECIBO DO PAGADOR
BENEFICIARIO AGENCIA/COD. BENEFICIARIO VENCIMENTO
GARANTCON COBRANCAS LTDA CNPJ/CPF: 15.336.897/0001-04 6305/35790-4 10/08/2026
DATA DO DOCUMENTO NUMERO DO DOCUMENTO ESPECIE DOC. ACEITE DATA PROCESSAMENTO NOSSO NUMERO
05/08/2026 182.101 DS N 05/08/2026 109/00182101-2
USO DO BANCO CARTEIRA MOEDA QUANTIDADE MOEDA VALOR MOEDA (=) VALOR DOCUMENTO
109 R$ 1.723,20
INSTRUGOES
Caixa, apos 30 dias do venc, pgto somente no juridico acrescido de encargos!
pacaDOR  DAYSE MEIRE DUTRA DE ALMEIDA CPF:509.174.559-91

Referente a Unidade: 102

Endereco: Serviddo Alphaville, n°. 203, Unidade: 102 88058489 - Florianopolis/SC, Bairro: Ingleses do Rio Vermelho

TAXA DE JULHO/2026 AUTENTICACAO MECANICA
B corco rausa | 341-7 |341 91.09008 18210.126308 53579.040006 5 15340000172320
LOCAL DE PAGAMENTO j - VENCIMENTO
QUALQUER BANCO ATE SUA BAIXA OU DEVOLUCAO 10/08/2026
BENEFICIARIO (CNPJ/CPF) AGENCIA/COD. BENEFICIARIO
GARANTCON COBRANCAS LTDA CNPJ/CPF: 15.336.897/0001-04 6305/35790-4
DATA DO DOCUMENTO NUMERO DO DOCUMENTO ESPECIE DOC. ACEITE DATA PROCESSAMENTO NOSSO NUMERO
05/08/2026 182.101 DS N 05/08/2026 109/00182101-2
USO DO BANCO CARTEIRA MOEDA QUANTIDADE MOEDA VALOR MOEDA (=) VALOR DOCUMENTO

109 R$ 1.723,20

INSTRUGOES
Referente a Unidade: 102

Apds 10/08/2026, multa de R$ 34,46 (2,00%)
Apds 10/08/2026, juros de 1,00% am (ao més), pro rata die R$ 0,5744

Caixa, apos 30 dias do venc, pgto somente no juridico acrescido de encargos!

TAXA DE JULHO/2026

(-) DESCONTO

(-) OUTRAS DEDUGOES/ABATIMENTO

(+) MORA/MULTA/JUROS

(+) OUTROS ACRESCIMOS

(=) VALOR COBRADO

PAGADOR 102 - FENIX

DAYSE MEIRE DUTRA DE ALMEIDA

Servidao Alphaville, n°. 203, Unidade: 102

88058489 - Florianopolis/SC, Bairro: Ingleses do Rio Vermelho

SACADOR/AVALISTA

CPF:509.174.559-91

Cdd. de baixa

AUTENTICAGAO MECANICA / FICHA DE COMPENSAGAO



