CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL N °© 232

LOCADOR: EDUARDO JOSE GASSNER, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°
077.220.669-41, portador da Carteira de Identidade RG n°7524745, SSPSC,
residente e domiciliado 4 Rua ST Fundao, n° 5005, Bairro Mato Preto, na cidade
de Sao Bento do Sul, representada pela empresa CLAUDIO MELO NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado devidamente inscrita
no CNPJ sob n°® 36.841192/0001-06, com sede a Rua Frederico Fendrich Junior,
n° 60, Centro, na cidade de Sao Bento do Sul, Estado de Santa Catarina, neste
ato representada de acordo com seu Contrato Social. fone (47) 3634-1010

LOCATARIO: LUCAS WEDLYN CARVALHO, brasileiro, solteiro portador da
Carteira de Identidade n° 7656841 expedida pela SSP/SC e inscrito no CPF
sob n° 125.311.049-25, residente e domiciliados na cidade de Sdo Bento do Sul,
Estado de Santa Catarina email lucianowollner2017@gmail.com Tel:47 98879-
2964

FIADOR: JOSSENEI IRINEU WOLLNER, brasileiro, portador da Carteira de
Identidade n° 4627689 expedida pela SSP/SC e inscrito no CPF sob n°
091.649219-21, ambos residente e domiciliados a rua Sao Francisco de Assis
N° 480 Bairro Trigolandia na cidade de Pien, Estado do Parana email:
lucianowollner2017@gmail.com Tel; 41 99643-5035

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCAGAO

O IMOVEL DE PROPRIEDADE DO LOCADOR, sendo uma casa em alvenaria
com dois quartos, sala/cozinha, banheiro, lavanderia e abrigo para carro, situada
a rua Max Paneitz N° 256, Bairro Brasilia, Cep: 89282,480, na cidade de Sao
Bento Do Sul, Estado de Santa Catarina.

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) declara para todos os fins e efeito
de direito que recebe o imodvel locado no estado em que se encontra de
conservagao e uso, identificado no Termo de Vistoria referente ao estado de uso
e conservagao o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os
contratantes, obrigando-se e comprometendo se a devolvé-lo nesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja
o motivo de devolucado, sob pena de incorrer nas cominacdes previstas neste
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contrato ou estipuladas em lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou
prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigagao, salvo as deterioragdes
decorrentes do uso normal do imével. O(A) LOCATARIO(A) apresentara, dentro
de 05 (cinco) dias uteis, por escrito, observagdes que julgar necessarias quanto
ao estado de conservacdo do imovel, que ndo conferem com a vistoria que
recebeu.

Paragrafo Segundo: Na hipétese em que o imovel estiver sem energia elétrica
em face de sua desocupacdo, o LOCATARIO devera imediatamente apds a
assinatura do presente contrato, se dirigir a CELESC (Companhia de Energia
Elétrica de Santa Catarina) e la providenciar, as suas expensas, a religagao da
energia. No caso de ser apurado algum débito pretérito a presente locagéao,
referente a este imével e em nome do locador, o LOCATARIO(A) podera efetuar
sua liquidacao, apresentado ao locador ou ao seu representante o respectivo
comprovante para que seja devidamente reembolsado, medida que
possivelmente agilizara a religagao da energia elétrica. Se o débito estiver em
nome de terceiro ndo sera necessario o pagamento do débito pretérito por forga
do que dispde o art. 128 da Resolugao 414/2010 da ANEEL.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO

O prazo de locagéao é de 30 (trinta) meses, iniciando em 23 de Julho de 2026 e
terminando de pleno direito, no dia 22 de Dezembro de 2028,
independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial

Paragrafo Primeiro: Findo o prazo acima ajustado, se o(a) LOCATARIO(A)
continuar no imével por mais de trinta dias, sem oposi¢céo do(a) LOCADOR(A),
ficara a locagédo prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas bases
contratuais, podendo qualquer uma das partes denunciar o contrato quando lhe
convier, com no minimo 30 dias de antecedéncia antes da entrega das chaves.

Paragrafo Segundo: Se o(a) LOCATARIO(A), usando da faculdade que lhe
confere o artigo 4° da Lei n°® 8245/91, devolver o imovel locado antes do
vencimento do prazo ajustado nesta clausula, pagara a(o) LOCADOR(A) a multa
rescisoria de trés (03) meses do aluguel atualizado, que podera ser cobrada em
acao de execugao, e que sera reduzida, proporcionalmente ao tempo do contrato
ja cumprido, na base de 1/30 correspondente ao periodo estabelecido para a
locacéo.

Paragrafo Terceiro: De comum acordo entre as partes, fica entendido que,
cumprindo-se 12 (doze) meses deste contrato, se o(a) LOCATARIO(A) por
motivo qualquer desejar desocupar o imovel ora locado, ficara isento de
pagamento de multa contratual, desde que o mesmo avise por escrito com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes da entrega das chaves, a partir do
decimo primeiro més. Na auséncia do aviso, o (a) LOCADOR(A) podera exigir
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quantia correspondente a um més de aluguel e encargos, vigentes quando da
resilicao.

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL

O valor do aluguel mensal ¢ R$ 1.650,00 (mil seiscentos e cinquenta reais), RS,
mais uma taxa de R$ 25,00 (vinte e cinco reais) referente ao seguro do imoével,

Paragrafo primeiro: O pagamento do aluguel n&o isenta ou n&o quita débitos
anteriores.

Paragrafo segundo: O locatario autoriza que seja levado ao protesto as dividas
oriundas do presente contrato nos termos da lei 9492/97.

Paragrafo terceiro: O aluguel e encargos da locagédo devera ser através de
cobranga bancaria, a ser enviada pela corretora de imoéveis CLAUDIO MELO
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA escrito no CRECI sob o n° 5738J. Caso haja
o extravio do boleto bancario o aluguel e encargos deverdo ser pagos
diretamente na sede da IMOBILIARIA CLAUDIO MELO NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA, ficando desde ja acertado que em hipotese alguma seréo
liberados os juros de mora (1% ao més) e a multa de 10% sobre os valores em
atraso, bem como fica vedado o pagamento através de depdsito bancario, exceto
se autorizado por escrito.

Paragrafo quarto: - O locaticio tera uma bonificagdo de R$ 150,00 reais —
(cento e cinquenta reais) mensais para pagamento até 15 dias antes do
vencimento, sendo a data da bonificagao no dia 08 do més corrente.

Paragrafo quinto: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado
anualmente, automaticamente, aplicando-se o IGPM, ou, ndo estando este
disponivel por qualquer indice de precgos, que reflita a variacdo da inflacdo no
periodo do reajuste. Se durante a locagao houver permissao legal para reduzir a
periodicidade do reajuste, este devera ser feito dentro da nova legislagdo, no
menor prazo possivel.

Paragrafo sexto: Em caso de mora do(a) LOCATARIO(A) quanto ao
pagamento do aluguel e encargos locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito
sera acrescido da multa moratoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total,
além dos juros moratoérias de 1% (um por cento) ao més, atualizagdo monetaria
e o reembolso de eventuais despesas decorrentes do envio de correspondéncias
(AR), relativas a cobranga. Nao havendo pagamento, a cobranga sera
encaminhada ao Departamento Juridico, afim de que seja promovida
competente acao de despejo por falta de pagamento, desde ja, fica acertado,
que o(a) LOCATARIO(A) pagara sobre a referida acdo os honorarios
advocaticios a base de 20 % (vinte por cento), custas e demais cominagdes
legais.
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Paragrafo _sétimo Os percentuais de multas e juros previstos no paragrafo
anterior ndo serao aplicados para as despesas ordinarias e extraordinarias de
condominio, quando for o caso, pois para tais cobrancas serdo aplicadas as
regras estabelecidas na Convengao Condominial.

Paragrafo oitavo: Fica desde ja esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou
encargos referidos nesta clausula e na clausula 52 fora do prazo fixado,
constituira ato de mera tolerancia, do qual ndo se podera inferir novacdo do
ajustado, bem como no caso de ter ocorrido ajuizamento da agéo de cobranga
ou despejo, dito recebimento também ndo podera ser interpretado como
desisténcia ou renuncia ao pedido ali formulado.

CLAUSULA QUARTA: OUTROS ENCARGOS O LOCATARIO(A) pagara
mensalmente, além do aluguel, todos os impostos e taxas que incidam ou
venham a incidir sobre o imével locado, os quais poderdo ser cobrados do(a)
LOCATARIO(A) em parcelas, juntamente com o aluguel, incluindo entre estes:
Seguro de Incéndio, Taxa de Lixo, Servigos Publicos, Condominio, energia,.
Quando tais pagamentos forem feitos pelo (a) LOCADOR(A), o(a)
LOCATARIO(A) ressarcira ao mesmo, mensalmente, juntamente com Casos
ditas despesas néo sejam cobradas juntamente com o aluguel mensal, podera
o(a) LOCADOR(A), solicitar a apresentagdo das quitagdes no momento do
pagamento do aluguel, e caso o(a) LOCATARIO(A) nZo apresente aluguel na
data do seu vencimento, os valores por ele pago.

Paragrafo Primeiro: a(o) LOCADOR(A) ou seu representante os respectivos
comprovantes, ficara caracterizada infragdo contratual grave, dando ensejo a
aplicacdo das sansdes aqui previstas, inclusive a recusa ao recebimento dos
aluguéis até que dita obrigacdo seja cumprida, sem prejuizo de exigir multas e
juros.

Paragrafo Segundo: Caso o(a) LOCATARIO(A), juntamente com as despesas
ordinarias de condominio, efetue o pagamento de quaisquer despesas
extraordinarias (art. 22, X, § unico, Lei 8.245/91), inclusive aquelas relativas a
constituicdo de fundo de reserva, devera, de imediato, enviar a sede da empresa
administradora o comprovante de pagamento, juntamente com documento do
condominio ou ata da assembleia que justifique tal despesa, para que a
administradora proceda o desconto no boleto bancario de cobranca do aluguel
referente ao periodo subsequente ao envio.

Paragrafo Terceiro: Se o(a) LOCATARIO(A) deixar de enviar os comprovantes
de pagamento das despesas extraordinarias nos termos do paragrafo anterior,
as mesmas serao ressarcidas nos meses subsequentes a solicitagdo, em tantas
vezes quantas tenham sido realizados os pagamentos pelo(a) LOCATARIO(A)
junto ao condominio, sem direito a inclusdo de juros e corre¢do monetaria.

CLAUSULA QUINTA: DO SEGURO
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O(A) LOCADOR(A) né&o se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que
o(a) LOCATARIO(A) venha sofrer decorrentes de incéndio, tempestade,
inundacdo, raio ou qualquer outro tipo de acidente e para prevenir a
responsabilidade, o(a) LOCATARIO(A) autoriza expressamente o(a)
LOCADOR(A) a cobrar, juntamente com os aluguel, o prémio de seguro contra
incéndio e vendaval e a renova-lo anualmente enquanto perdurar a locacgao,
sendo certo que dito seguro ndo cobrira os moveis e utensilios, produtos e
mercadorias do locatario, razdo pela qual o mesmo devera contratar as suas
expensas dita cobertura.

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) declara ainda que foi informado
pelo(a) LOCADOR(A) que a Cidade de Sdo Bento do Sul sofre os efeitos
decorrentes de alta umidade, bem como possui alta incidéncia de chuvas,
inclusive, em alguns casos, podera resultar na presenga de neblina (cupins, entre
outros), razédo pela qual se obriga a zelar pela manutencao e guarda de seus
moveis e pertences em local adequado e arejado, evitando dissabores
resultantes de tais efeitos climaticos, pois, se ocorrerem, ndao poderdo ser
indenizados pelo(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA SEXTA: O(A) LOCATARIO(A) é obrigado, sob pena de
cometimento de infragdo contratual de NATUREZA GRAVE, a entregar a(o)
LOCADOR, em tempo habil para pagamentos sem multas, todas as intimagdes,
avisos, recibos, langamentos, etc., que digam respeito ao imovel locado ou a via
em que ele se situa. No caso da ndo observancia pelo(a) LOCATARIO(A) do
disposto acima, ficara ele responsavel pelo pagamento dos encargos de mora.

CLAUSULA SETIMA: DESTINAGAO DO IMOVEL

O imével ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS, nao
podendo ser alterada sua destinagdo sem o consentimento expresso, por escrito,
do LOCADOR, quando for o caso. Compromete-se ainda a respeitar, em todos
0s seus termos, o regulamento interno e convengado do condominio do edificio.

CLAUSULA OITAVA: SUBLOCAGAO

O(A) LOCATARIO(A) ndo podera, sem prévio consentimento, por escrito, do(a)
LOCADOR(A), sublocar, emprestar, arrendar ou por qualquer titulo ceder o
imével locado no todo ou em parte.

CLAUSULA NONA: BENFEITORIAS

E vedado a(o) LOCATARIO(A) sob pena de rescisdo da Locacéo, fazer no
imével e em suas dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragbes, sem
prévio consentimento escrito do(a) LOCADOR(A), o qual se reserva o direito
exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitacdo escrita
do(a) LOCATARIO(A). Em consequéncia, ndo tera o(a) LOCATARIO(A)
nenhum direito a indenizagdo ou retengéo pelas benfeitorias que, infringindo este
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contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a colocacdo de placas, cartazes,
anuncios ou inscrigdes, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e
televisao nas partes externas do prédio, sem a referida autorizacao prévia, por
escrito, ao locador ou ser representante.

Paragrafo Unico: Fica ainda facultado a(o) LOCADOR(A), exigir a remocdo das
benfeitorias introduzidas pelo Locatario, as suas expensas, e a devolugado do
imével no estado que foi recebido no inicio da locagao.

CLAUSULA DECIMA: No imével locado ndo é permitido depositar materiais
inflamaveis, explosivos ou corrosivos, nem cortar ou danificar arvores por acaso
existentes, ficando o(a) LOCATARIO(A) responsavel pelos danos que causar.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: CONDOMINIO

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a respeitar e dar
cumprimento as disposi¢gdes que regem o Condominio em que se encontra o
imoével locado, respondendo pelas despesas que Ihe couberem, na proporcao
atribuida a cada unidade condominial._Locacgao, a respeitar e fazer respeitar
pelos demais moradores ou frequentadores do prédio locado o direito de
vizinhanca, e os regulamentos porventura existentes, evitando a pratica de atos
que possam perturbar a tranquilidade, a moral e os bons costumes, devendo
responder pelas multas eventualmente aplicadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESSARCIMENTO POR DANOS

Quaisquer estragos ocasionados no imével e suas instalagdes bem como as
despesas a que o(a) LOCADOR(A) for obrigado por eventuais modificagcbes
feitas no imével pelo(a) LOCATARIO(A) nzo ficam compreendidas na multa
prevista na clausula Décima Nona, mas serdo pagos a parte pelo(a)
LOCATARIO(A).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: RESTITUIGAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locacgao ora estabelecido, ou rescindida a locagao por qualquer
motivo, sera o imovel restituido a(o) LOCADOR(A), em condigbes de ser
imediatamente habitado com as quitagdes de energia, agua e esgoto, imposto
predial, taxa de lixo, condominio e demais encargos de responsabilidade do(a)
LOCATARIO(A).

Paragrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no “caput” desta
clausula, o(a) LOCATARIO(A) obriga-se a bem conservar o imével para entrega-
lo limpo, pintado, com as janelas, portas, vidros, fechaduras, instalagdes
elétricas, hidraulicas e sanitarias, em perfeito funcionamento e plenas condi¢des
de imediato uso e tudo de acordo com o Termo de Vistoria de Ocupacgao. Se
assim néo fizer, fica o(a) LOCADOR(A) desde logo, autorizado a fazé-lo e a
cobrar os custos executivamente do(a) LOCATARIO(A) mediante a exibicao dos
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recibos de execucdo das obras e demais pagamentos efetuados, os quais
deverao estar acompanhados de, no minimo, 02 (dois) orgamentos, devendo
sempre ser exigido o de menor valor.

Paragrafo Sequndo: A entrega das chaves para vistoria, quando da
desocupagdo do imével, ndo exonera o LOCATARIO(A) e seus fiadores das
obrigagdes ora assumidas.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessaria a substituicdo de
qualquer instalacado ou acessorio, esta substituicao devera ser feita por outra da
mesma qualidade. O mesmo estabelecendo para a pintura que devera ser feita
nas mesmas cores e com materiais de qualidades, no minimo, iguais aquelas ja
existentes no imovel locado.

Paragrafo Quarto: Quando o(a) LOCATARIO(A) receber o imével locado com
pintura nova, ficara obrigado a devolvé-lo também com pintura nova, da mesma
qualidade e com as mesmas caracteristicas, seja qual for a duragdo da sua
permanéncia no mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a satisfazer
todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa, sob pena de
responder pelas multas e penalidades eventualmente impostas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DESAPROPRIACAO

Na hipétese de ocorrer a desapropriagao do imovel locado, ambas as partes
ficardo desobrigadas por todas as clausulas do presente contrato, a partir da
imissdo de posse pelo poder expropriante, rescindindo-se de pleno direito a
locag&o, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato rescindir-se-a, de pleno direito, independentemente de
notificacdo de qualquer natureza, se o(a) LOCATARIO(A) deixar de pagar, nos
prazos aqui fixados, os aluguéis e demais encargos de locagdo. Caso o
LOCATARIO(A) infrinja qualquer outra clausula ou condigédo prevista neste
contrato, Ihe sera concedido, por intermédio de notificacdo extrajudicial, o prazo
de 30 (trinta) dias para adotar medidas necessarias ao reestabelecimento do
cumprimento contratual.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: COBRANCA JUDICIAL

Tudo quanto for devido em razao deste contrato pela acdo competente, ficara a
cargo do vencido, em qualquer caso, os honorarios advocaticios na base de 20%
(vinte por cento), além das despesas judiciais e extrajudiciais que se verificarem.
No caso de cobranga amigavel feita através do Departamento Juridico ou
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advogado, ficara a cargo do(a) LOCATARIO(A) o pagamento dos honorérios do
advogado, no valor de 10% (Dez) sobre o total da divida.

CLAUSULA DECIMA OITAVA:

O(A) LOCATARIO(A) e o(s) FIADOR(ES) expressamente autorizam o(a)
LOCADOR(A) a proceder a sua citagdo inicial, interpelagdes, intimacgdes,
notificacdes, ou qualquer outro meio de comunicagdo inequivoco em toda e
qualquer acao judicial ou procedimento extrajudicial, decorrente da relagao
locaticia ora ajustada, especialmente as intimagdes referidas nos artigos 62 n°
Il e 67 n° Il e VII da Lei 8245/91, podendo ser realizada via postal para o
endereco do imovel, por e-mail, cartério de titulos e documentos, entre outros.

Paragrafo Primeiro: Fica ajustado que as comunicag¢des/notificagdes que
tratam a presente clausula deverao ser encaminhadas para os e-mails acima
informados lucianowollner2017@gmail.com

Paragrafo Segundo: Na hipotese de as partes alterarem os correios eletrénicos
acima informados, deverdo comunicar ao setor de contratos da imobiliaria
administradora da locacéo, sob pena de seu siléncio implicar na validade da
correspondéncia encaminhada. A eficacia da comunicagao que trata a presente
clausula fica vinculada a comprovagao do envio para o correio eletrénico acima
destacado

CLAUSULA DECIMA NONA: MULTA CONTRATUAL

O n&o cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato importara na
rescisao do mesmo, independentemente de interpelagao judicial ficando a parte
infratora obrigada a pagar a outra uma multa correspondente a 3 (trés) meses
do valor do aluguel vigente atualizado, cobravel executivamente, além de
ressarci-las das perdas e danos.

CLAUSULA VIGESIMA: FIADORES

O(s) FIADOR(ES) do(a) LOCATARIO(A), devidamente qualificado(s) no
predmbulo, obriga(m)-se como principal(is) pagador(es) solidariamente
responsavel(is) por todas as obrigagcées do(a) LOCATARIO(A), decorrentes
deste contrato e da Lei, cuja responsabilidade somente cessara no ato da efetiva
desocupacao do prédio e entrega das chaves a(o) LOCADOR(A), nas exatas
condicdes neste contrato estipuladas, permanecendo validas suas clausulas,
portanto, mesmo no caso de prorrogacéo da locagcdo ou de alteragao legal,
judicial ou amigavel dos aluguéis e encargos. O(s) FIADOR(ES) desde ja
declara(m) que ndo se opde(m) a que o(a) LOCATARIO(A) faca acordos com
o(a) LOCADOR(A) para reajustar os aluguéis, aceitando a responsabilidade
disso decorrente. Declara(m) também que assume(m) plena responsabilidade
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pelo 6nus da sucumbéncia, em quaisquer processos derivados deste contrato,
independentemente de intimagao ou notificacao.

Paragrafo Primeiro: O(s) FIADOR(ES) acima qualificado(s) renuncia(m)
expressamente ao beneficio de ordem e ao direito de se exonerar da fianga,
inclusive durante o prazo em que o contrato vigorar por periodo indeterminado,
declarando, ainda, que renuncia(m) aos beneficios que tratam os artigos 827,
835, 837, 838 e 839, todos do Novo Cédigo Civil.

Paragrafo Segundo: Ocorrendo a morte ou dissolugéo da sociedade conjugal
do afiangado, amigavel ou judicial, o(s) FIADOR(ES) permanece(m)
responsavel(eis) por quem permanecer no imével, observando a sub-rogacao
legal imposta pelos arts.11 e 12 da Lei 8.245/91, até se verificar a efetiva
devolugao do objeto locado, nas condigbes em que o mesmo foi entregue.

Paragrafo Terceiro: O(A) LOCATARIO(A) e o(os) FIADOR(ES) por este
instrumento e na melhor forma de direito, outorgam-se, irrevogavel, mutua e
reciprocamente, poderes para assinar o Termo de Vistoria do imovel, receber
citagdes, notificagbes ou intimagdes, requerer purga de mora, receber e dar
quitacéo, fazer acordos, transigir e concordar com desisténcia, de forma que
qualquer procedimento judicial ou extrajudicial contra qualquer um deles
abrangera aos demais, independentemente de qualquer outra formalidade legal,
ficando destarte, completo o quadro citatério.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: SUBSTITUIGAO DOS FIADORES

No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES), o(a)
LOCATARIO(A) obriga-se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a dar substituto
idéneo a garantia locaticia, a juizo do LOCADOR(A).

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Ocorrendo a morte do(a) LOCATARIO(A),
o presente contrato transfere-se para o cbnjuge ou companheiro(a), caso
coabitem ao mesmo tempo o imével e sucessivamente aos filhos do casal, se de
maioridade em idéntica exigéncia de teto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: PREFERENCIA NA COMPRA DO
IMOVEL

O LOCADOR (A) concede ao LOCATARIO(O) direito de preferéncia no caso de
decidir vender o imovel ora locado, oferecendo as mesmas condigdes que daria
a qualquer outra pessoa. Fica acertado que o silencio do LOCATARIO(A) em
exercer seu direito de preferéncia, desde que decorridos 30 (trinta) dias, libera o
LOCADOR(A) a negociar dito imével com terceiros pelo prego que Ihe convier.

Paragrafo Unico: Se o imével locado for colocado & venda, o LOCATARIO(A)
desde ja se obriga a permitir a visita dos interessados, no horario comercial, a
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ser previamente combinado, sob pena de ser interposta A¢ao Judicial pertinente,
arcando o mesmo com as custas dispendidas pelo LOCADOR(A).

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: FORO

Para todas as questbes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da
cidade de Sao Bento do Sul, Estado de Santa Catarina, independentemente dos
domicilios dos contratantes. E por estarem justas, contratadas, cientes e de
acordo com as clausula e condi¢des do presente contrato de locagao, as partes
assinam abaixo.

Sao Bento do Sul, 19 de Junho de 2026.

LOCADOR:
EDUARDO JOSE GASSNER
CPF:077.220.669-41
LOCATARIO:
LUCAS WEDLYN CARVALHO
CPF: 125.311.049-25
FIADOR:

JOSSENEI IRINEU WOLLNER

CPF: 091.649.219-21

CLAUDIO MELO NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ N° 36.841192/0001-06
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CONTRATO LUCAS PDF.pdf

Documento nimero #a8a1025b-ff81-4c03-9e21-743e3d1206d3
Hash do documento original (SHA256): 429577377f2c71183fdbfe292d170bff5ad9b1f23a3e0f017a79e357ec2fedde
Hash do PAdES (SHA256): 8a8cb198970aa3ba2c0ca16635a2c806d4be0574ae56fd0451b6165745¢50986

Assinaturas
1 assinatura digital e 3 assinaturas eletrdnicas

@ LUCAS WEDLYN CARVALHO
CPF: 125.311.049-25

Assinou como locatario em 19 jun 2026 as 13:30:02

() JOSSENEI IRINEU WOLLNER
CPF: 091.649.219-21

Assinou como fiador em 19 jun 2026 as 13:31:31

@ Claudio José de Melo
CPF: 021.645.219-86

Assinou como administrador em 19 jun 2026 as 11:47:07

Emitido por AC SyngularID Multipla- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 24 jun 2026

(V) EDUARDO JOSE GASSNER
CPF: 077.220.669-41

Assinou como locador em 19 jun 2026 as 12:34:33

Log

19 jun 2026, 11:28:20 Operador com email claudio@claudiomeloimoveis.com.br na Conta 2c9ec8b5-8f8b-4a40-9ff3-
70f316c333b1 criou este documento nimero a8a1025b-ff81-4c03-9e21-743e3d1206d3. Data
limite para assinatura do documento: 19 de julho de 2026 (11:28). Finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

19 jun 2026, 11:44:51 Operador com email claudio@claudiomeloimoveis.com.br na Conta 2c9ec8b5-8f8b-4a40-9ff3-

70f316c333b1 alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 22
de junho de 2026 (13:18).
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Operador com email claudio@claudiomeloimoveis.com.br na Conta 2c9ec8b5-8f8b-4a40-9ff3-
70f316c333b1 adicionou a Lista de Assinatura:
**F*&**4%7869 para assinar como administrador, via WhatsApp.

Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Claudio José de Melo e CPF 021.645.219-
86.

Operador com email claudio@claudiomeloimoveis.com.br na Conta 2c9ec8b5-8f8b-4a40-9ff3-
70f316¢333b1 adicionou a Lista de Assinatura:
***&**%5035 para assinar como fiador, via WhatsApp.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Foto de documento oficial;
Foto de face & documento. Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario:
nome completo JOSSENEI IRINEU WOLLNER e CPF 091.649.219-21.

Operador com email claudio@claudiomeloimoveis.com.br na Conta 2c9ec8b5-8f8b-4a40-9ff3-
70f316¢333b1 adicionou a Lista de Assinatura:
*HFrk**%2964 para assinar como locatario, via WhatsApp.

Pontos de autenticagdo: Whatsapp 47988792964; Nome Completo; CPF. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo LUCAS WEDLYN CARVALHO e CPF
125.311.049-25.

Operador com email claudio@claudiomeloimoveis.com.br na Conta 2c9ec8b5-8f8b-4a40-9ff3-
70f316¢333b1 adicionou a Lista de Assinatura:
**kkk*¥6223 para assinar como locador, via WhatsApp.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Foto de documento oficial;
Foto de face & documento. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario:
nome completo EDUARDO JOSE GASSNER e CPF 077.220.669-41.

Claudio José de Melo assinou como administrador. Pontos de autenticagdo: certificado digital,
tipo A1 e-cnpj. CPF informado: 021.645.219-86. IP: 191.30.101.152. Componente de assinatura
versao 1.1465.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

EDUARDO JOSE GASSNER assinou como locador. Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp
*HxEF*FG223, com hash prefixo 232d1a(...). CPF informado: 077.220.669-41. Foto de face &
documento com hash SHA256 prefixo 39aa8c(...), vide anexo selfie_19 jun 2026, 12-33-16.png.
Documento oficial identificado pela aplicagdo da Combate a Fraude (CAF). IP: 45.236.5.14.
Componente de assinatura versao 1.1465.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

LUCAS WEDLYN CARVALHO assinou como locatario. Pontos de autenticacdo: Whatsapp
47988792964. CPF informado: 125.311.049-25. Componente de assinatura versdo 1.1465.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

JOSSENEI IRINEU WOLLNER assinou como fiador. Pontos de autenticacao: Token via WhatsApp
*#*&F*%5035, com hash prefixo e2761c(...). CPF informado: 091.649.219-21. Foto de face &
documento com hash SHA256 prefixo b94343(...), vide anexo selfie_19 jun 2026, 13-30-36.png.
Documento oficial identificado pela aplicacdo da Combate a Fraude (CAF). IP: 170.254.126.21.
Componente de assinatura versao 1.1465.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
a8a1025b-ff81-4c03-9e21-743e3d1206d3.
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9:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® a8a1025b-ff81-4c03-9e21-743e3d1206d3, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

JOSSENEI IRINEU WOLLNER

Assinou o documento enquanto fiador em 19 jun 2026 as 13:31:31

SELFIE COM DOCUMENTO

Foto da face com documento com hash SHA256 prefixo
b94343(...)

selfie_19 jun 2026, 13-30-36.png
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DOCUMENTO OFICIAL

Foto da frente do documento oficial com hash SHA256 Foto do verso do documento oficial com hash SHA256
prefixo 3a7352(...) prefixo d36f6e(...)

official_document_front_19 jun 2026, 13-31- official_document_back_19 jun 2026, 13-31-
22.jpeg 22.jpeg
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Assinou o documento enquanto locador em 19 jun 2026 as 12:34:33

SELFIE COM DOCUMENTO

Foto da face com documento com hash SHA256 prefixo
39aa8¢(...)
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