CONTRATO DE LOCAGCAO RESIDENCIAL

LOCADOR: Paulo Sérgio de Souza, brasileiro, portador do CPF n2 950.253.759-91, residente e domiciliado em Cerro
Negro/SC.

LOCATARIOS: Flavia Fernanda Wolff Paes, CPF n2 063.098.909-56, RG n2 4.709.698, e Fernando Michael Paes, CPF n2
023.570.609-48, RG n? 3.888.283.

As partes acima identificadas celebram entre si o presente Contrato de Locagdo Residencial, que se regerd pelas
cldusulas e condigbes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O LOCADOR d4 em locagdo aos LOCATARIOS o imével de sua propriedade situado na Rua Maria José Denegredo, n®
59, Bairro Vila Maria, Lages/SC, CEP 88519-180, composto de:

e 03 (trés) quartos;

e 01 (um) banheiro;

e Sala;

e Cozinha;

e lavanderia;

e 01 (uma) vaga de garagem coberta e fechada;

e Qutra vaga apenas coberta;

e Hall com varanda na parte frontal coberta e outra na continuidade ao lado, fechada e com churrasqueira;
e Bancada, pia, mesa bancada grande e 04 banquetas;
e Balcdo grande;

e Terreno com dois canis;

e Patio frontal e fundos com grama e arvores frutiferas.

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE

O imdvel sera utilizado exclusivamente para fins residenciais, sendo vedada qualquer utilizagdo para fins comerciais
ou sublocagdo sem autorizacdo expressa do LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA — PRAZO DE LOCAGAO

O prazo da locacdo sera de 12 (doze) meses, com inicio em 31/07/2026 e término em 31/07/2027, podendo ser
renovado mediante acordo entre as partes.

Caso ndo haja manifestacgdo por escrito de qualquer das partes com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes do
término do contrato, este podera ser renovado, aplicando-se o reajuste previsto na clausula quinta.

CLAUSULA QUARTA - VALOR DO ALUGUEL



O aluguel mensal foi reajustado pelo maior indice entre IGP-M e IPCA apurado para o periodo de 12 meses sera de
R$ 1.050,00(um mil e cinquenta reais), a ser pago via PIX na chave 950.253.759-91, até o ultimo dia util de cada
més.

O atraso no pagamento implicara multa de 10% (dez por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
corre¢do monetdria.

CLAUSULA QUINTA — REAJUSTE

O aluguel sera reajustado anualmente pelo maior indice acumulado entre o IGP-M e o IPCA, considerando o periodo
de 12 (doze) meses imediatamente anterior ao reajuste.

CLAUSULA SEXTA — DESPESAS
Ficardo a cargo dos LOCATARIOS, além do aluguel, as seguintes despesas:
e Fatura de energia elétrica — UC 11047947,
e Fatura de 4gua — Matricula 7021959-1, incluindo taxa de coleta de lixo e eventual taxa de esgoto;

e |IPTU (cota Unica), ndo podendo ser parcelado.

CLAUSULA SETIMA — BENFEITORIAS, PINTURAS E REFORMAS

Qualquer benfeitoria, pintura, obra ou reforma somente podera ser realizada mediante autorizagdo expressa do
LOCADOR.

Ao final da locacdo, o imével devera ser devolvido nas mesmas condi¢Ges em que foi recebido, ressalvado o desgaste
natural decorrente do uso normal.

CLAUSULA OITAVA - MANUTENGCAO
S30 de responsabilidade dos LOCATARIOS:
e Substituicdo de luminarias, chuveiros, torneiras e vidros quebrados;
e Manutencdo do portdo eletronico e do sistema de alarme;
e Conservagado dos mdveis da cozinha deixados no imdvel, compreendendo:
o balcdo da pia;
o balcdo do fogao;
o torre quente;
o mesa de granito;
o tampo de granito com cuba em inox;
o tampo para cooktop em granito;
o dois guarda-roupas;

Todos os itens encontram-se em perfeito estado de conservagdo, conforme termo de vistoria e relagdo de bens
anexos.



CLAUSULA NONA - JARDIM E ARVORES

E expressamente proibido o corte, poda ou remocado de qualquer planta ou arvore frutifera existente no imével sem
autorizacdo prévia e por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — RESCISAO ANTECIPADA

A desisténcia da locagdo por qualquer das partes devera ser comunicada com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias, sendo aplicavel multa correspondente ao valor de 01 (um) aluguel mensal, ressalvadas as hipdteses previstas
na Lei n2 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — SINISTROS

Todo e qualquer sinistro, dano ou avaria ocorrido no imével durante o periodo da locacdo devera ser imediatamente
comunicado ao LOCADOR.

Os danos decorrentes de mau uso serdo de responsabilidade dos LOCATARIOS.

Os danos ocasionados por eventos naturais, como ventos, granizo, raios ou outros casos fortuitos ou de for¢a maior,
observarao a responsabilidade prevista na legislagdo vigente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO

Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente contrato, as partes elegem o foro da Comarca de
Lages/SC, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Lages/SC, 31 de julho de 2026.
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