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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

01 - LOCADOR: PRADO DE MEDEIROS COMERCIO ATACADISTA DE ESTRIBIOS LTDA,
portador do CNPJ n° 36.533.087/0001-00, representado por IM INTERMEDIACOES
IMOBILIARIAS E LOCACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°. 68.375.099/0001-40 — CRECI
11975J, situada a Rua Nove de Marco n° 317, Sala 106A, Centro de Joinville /SC, na qualidade
de sua ADMINISTRADORA.

02 -LOCATARIO: ANDREA CLAUDIA RODRIGUES DOS
SANTOS, Brasileira, Solteira, Professora, portadora do CPF n° 220.490.768-51 e 0rgéo
emissor SSP/SP, e a Co-locataria, MARIA DAS GRACAS SANTOS, Brasileira.
Solteira, Aposentada, portadora do CPF n° 054.773.168-02 e 6rgdo emissor SSP/SC, que
doravante passam a residir no imével.

03 IMOVEL: Residencial, localizado a NORBERTO HOCHSTEIN, n°® 273, CASA
03 — AVENTUREIRO, Cidade de JOINVILLE/SC — CEP 89225845.

04 - FINALIDADE DA LOCACAO: Residencial, para uso exclusivo dos locatarios e
morador GUILHERME VICTOR BORGES portador do CPF n°® 421.327.188-90.

05 - GARANTIA: O LOCATARIO paga neste ato, a titulo de CAUCAOQ, a importancia de R$
4.800,00 (Quatro Mil e Oitocentos Reais) que sera depositado em conta poupanca pela
administradora. Este valor serd restituido a locatéria, corrigido pelo indice de poupanca no ato
da assinatura do Distrato de Locacao, mediante a devolugdo do imovel, sem pendéncias
financeiras e de reparos, de acordo com a vistoria de entrada.

06 - PRAZO DE LOCACAO: 36 Meses ( trinta e seis ) meses, iniciando-se a partir do dia 03 de
Setembro de 2026, para terminar no 02 de Setembro de 2029.

07 - INDICE DE REAJUSTE: Anual (salvo se, no curso da locagéo advir permisséo legal para
reducdo deste periodo, sera entdo aplicado reajuste pelo menor prazo previsto), pelo indice
Geral de Precos de Mercado (IGPM) ou pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC),
o que for maior, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo. Se em virtude de lei
subsequente, vier a ser admitida a correcdo do valor do aluguel em periodicidade inferior a
prevista na legislacéo vigente, a época de sua celebragcdo, concordam as partes desde ja, e
em carater irrevogavel, que a correcdo do aluguel e o seu indexador passardo
automaticamente, a ser feitos no menor prazo que for permitido pela lei posterior. Decorridos
03 (trés) anos de locacao, sera possivel a revisdo do valor, de acordo com o preco do mercado.

CONDICOES
DO VALOR DO ALUGUEL, VENCIMENTO E CONDICOES DE PAGAMENTO

CLAUSULA PRIMEIRA — O aluguel sera de 1.600,00 (Um Mil e Seiscentos Reais) por més,
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além da taxa seguro incéndio, IPTU e TLU (mensal) , com vencimento todo dia 10 ( dez ) de
cada més, sendo que se houver dias que diferem do vencimento, estes serdo cobrados no
primeiro boleto do aluguel.

As faturas de consumo de energia e agua a serem pagas diretamente a companhia de
fornecimento com seus pagamentos mensais em dia.

Paragrafo Primeiro — Ao valor do aluguel sera incluida a despesa da emissdo do boleto,
atualmente no importe de R$ 2,00 por documento. Caso o LOCATARIO néo receba o boleto
até a data do vencimento, obriga-se a procurar a imobiliaria intermediadora deste imével, sita a
Rua Nove de Marco, 317, térreo, na cidade de Joinville/SC, no horario comercial, sob pena de
incorrer em multa estipulada no paragrafo segundo.

Paragrafo Segundo — Caso seja necessario cancelar a emissdo do um boleto que ja tenha
sido gerado, desde que seja solicitado pelo LOCATARIO, em decorréncia a valores a ser
creditado do aluguel, a administradora cobrara a taxa de cancelamento de boletos no valor de
R$ 5,00 (cinco reais).

Paragrafo Terceiro — O LOCATARIO declara-se ciente de que pelo atual sistema bancario,
todos os boletos emitidos necessitam de um dia Gtil de caréncia para registro, e assim, o boleto
emitido em um determinado dia, s6 ser& passivel de pagamento no dia subsequente.

Paragrafo Quarto - O LOCATARIO esta ciente de que o boleto também podera ser emitido
através da area do cliente diretamente no site da ADMINISTRADORA
https://enet.simob.com.br/login/ acessando com seu login 22049076851 e senha andrea além
de poder ser solictado diretamente por e-maill para o0 ora indicado:
financeiro.locacao@irineuimoveis.com.br.

DOS ENCARGOS DA LOCACAO

CLAUSULA SEGUNDA — As taxas de energia elétrica, agua, seguro incéndio e outros servicos
publicos incidentes sobre o imével ou que venham a ser criados, serdo pagos
pelo LOCATARIO, e sempre que solicitado, obriga-se a exibir a comprovacdo destes
pagamentos, ciente de que ndo o fazendo ter-se-4 como justa a recusa da administradora no
recebimento do aluguel, ficando o LOCATARIO sujeito ao pagamento da multa por atraso.

Paragrafo Primeiro — Havendo incidéncia de Imposto de Renda na Fonte sobre o aluguel
pago, o LOCATARIO obriga-se a entregar no inicio de fevereiro de cada ano, o respectivo
comprovante de recolhimento, nos termos da Legislacdo Fiscal, sob pena de ndo o fazendo
cometer infracdo contratual.

Paragrafo Segundo — O seguro contra incéndio serd contratado exclusivamente pela
ADMINISTRADORA com cobertura exclusiva sobre o imével locado, sendo que
o LOCATARIO providenciara as suas custas, se assim quiser, 0 seguro para cobertura dos
bens alojados no imovel.
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DO ATRASO NO PAGAMENTO

CLAUSULA TERCEIRA — Em havendo atraso no pagamento, o LOCATARIO pagara multa de
10% (dez por cento), mais correcdo monetaria e juros de 1% ao més, estes calculados por
cada dia de atraso, ou seja, 0,033% ao dia, SUJEITO A PROTESTO E INSCRICAO NO
SPC/SERASA, ap6s o vencimento. Se remetido & cobranca, o LOCATARIO pagara ainda os
honorérios advocaticios, de 20% (se extra/judicial/arbitral) sobre o valor do débito, mais custas
processuais.

DA CONSERVACAO DO IMOVEL

CLAUSULA QUARTA — O LOCATARIO declara que tomou, pessoalmente, conhecimento de
todos os itens da vistoria realizada no imovel e que ndo constatou nenhum vicio ou defeito de
construcdo visivel que possam comprometer a sua seguranca e habitabilidade. Recebe o
imével no estado e condicBes constantes do Relatério de Vistoria de Entrada anexo, pelas
partes assinado, o qual passa a fazer parte integrante deste contrato, constando do mesmo os
defeitos existentes, porém mesmo assim aceita a locacéo, ficando obrigado a partir deste
momento a zelar pelo imoével e o que nele contiver e a fazer de imediato, e por sua conta, todos
0s reparos provenientes do uso normal no curso da locacao, de modo especial as provenientes
de entupimentos e a obstrucdes na rede de esgoto e agua pluvial, procedendo a revisao,
manutencdo e limpeza de aquecedores, ar condicionado, telhas, calhas, ralos, torneiras e
registros, restituindo-o em perfeito estado quando encerrar este contrato, sem direito a
retencdo ou indenizacdo por quaisquer benfeitorias ou acessdes, assumindo a
responsabilidade de devolver o imével objeto deste contrato tal qual consignado no
aludido termo de entrada.

Paragrafo Primeiro — O LOCATARIO tem o prazo de 07 (sete) dias, a partir da assinatura do
contrato e laudo para conferi-lo e contestar eventual divergéncia, comunicando por escrito a
administradora, que providenciara a conferéncia.

Paradgrafo Segundo — Carpetes e laminados porventura forem danificados deverdo ser
substituidos, mantendo a qualidade, cor e padrédo em todo o comodo onde houve avaria ou até
em todo o imovel caso ndo se consiga boa harmonizacao na substituicdo parcial, lixar os tacos
ou assoalhos caso apresentem arranhaduras ou manchas, reparar a pintura dos muros e
paredes externas, caso danificada que ndo seja por desgaste de uso natural.

Paragrafo Terceiro — As obras de conservagdo, ou conserto por danos ao imovel, e de
responsabilidade ou culpa do LOCATARIO, por este serd paga e ainda que feitas pelo
LOCADOR, sempre com reposicdo de material igual ou equivalente para manter o padrao e
aparéncias iguais as existentes. Esta disposi¢cdo aplica-se especialmente a instalacbes
elétricas e hidraulicas e seus elementos integrantes, como lampadas, luminarias, canos de
agua e esgotos, interruptores e similares, que o LOCATARIO declara ter recebido em bom
estado de conservacao.

3/9



IM INTERMEDIACOES IMOBILIARIAS E LOCACOES LTDA

= RUA NOVE DE MARCO, 317 SALA 106 A - CENTRO - JOINVILLE-SC
N N CNPJ: 68.375.099/0001-40 CRECI: 11975J

irineu (47) 3481-7707 | (47)99605-7777

locacao.irineuimoveis.com.br - financeiro.locacao@irineuimoveis.com.br
0Cacdao

CRECI 11975)

CLAUSULA QUINTA — N&o podera o LOCATARIO, sob pena de rescis&o do contrato, alterar a
estrutura ou partes do imével, nem quebrar ou perfurar paredes sob qualquer pretexto, cortar
arvores ou alterar jardins e quintais, salvo autorizacdo escrita do LOCADOR, e neste caso
gualquer benfeitoria realizada sera definitivamente incorporada ao imdével, sem que assista ao
LOCATARIO direito a indenizac&o ou retencéo do imdvel, exceto se houver prévio acordo por
escrito com o LOCADOR.

Paragrafo Primeiro — Por inspe¢do no curso da locagéo, ou ao seu término, o LOCADOR
podera exigir recomposicdo de eventuais atos contrarios a esta clausula. Sempre que entender
necessario, podera ser vistoriado o imével, com aviso prévio de 05 (cinco) dias.

Paragrafo Segundo — Em caso de necessidade de qualquer alteracéo, conserto ou reforma no
imovel, deverda o LOCATARIO comunicar a administradora por escrito, mediante protocolo,
para que sejam tomadas as devidas providéncias, ou seja dada autorizacdo para fazé-lo,
também por escrito, sob pena do LOCATARIO responder pelos danos causados por
negligéncia e ndo ter direito a restituicao.

Paragrafo Terceiro — Sempre que o LOCATARIO n&o reparar condignamente estragos ou
danificacbes no imovel, fica assegurado ao LOCADOR fazé-lo as suas expensas,
cobrando-lhe posteriormente. Ao valor serdo acrescidos juros e correcdo, honorarios de
advogado, multa por infracdo e o fato podera, a critério do LOCADOR, acarretar a rescisdo do
contrato.

CLAUSULA SEXTA — O LOCADOR nio se responsabiliza por eventuais prejuizos que o
LOCATARIO venha sofrer em decorréncia de incéndio, tempestade, inundacéo, assalto, raio
ou qualquer outro tipo de caso fortuito ou forca maior, ciente o LOCATARIO de que n&o
pode depositar materiais inflamaveis, explosivos, corrosivos ou qualquer outro que ponha em
risco a seguranca e integridade do imével.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO tem ciéncia de que nesta cidade de Joinville é comum a
incidéncia de cupins nas madeiras, e que neste momento, através da vistoria, ndo foi
constatado nenhum foco aparente. A partir do recebimento do imdvel, passa a ser da exclusiva
responsabilidade do LOCATARIO a manutencdo e combate, se for o caso, de modo que o0s
acessorios e/ou moveis existentes sejam preservados até o fim da locacgao.

DA SUBLOCACAO

CLAUSULA SETIMA — E expressamente proibido sublocar ou emprestar este imével, no todo
ou em parte, ou ainda ceder ou transferir este contrato, sem o consentimento expresso e
escrito do LOCADOR. Em caso de falecimento do LOCATARIO o contrato transfere-se ao
cbnjuge ou espolio que a época do obito esteja coabitando no imével.

DA VENDA DO IMOVEL
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CLAUSULA OITAVA — Caso o imdvel locado seja colocado & venda, o LOCADOR se obriga a
comunicar ao LOCATARIO com 30 dias de antecedéncia para que possa se manifestar sobre
seu interesse em adquiri-lo e desde j& declara concordar com a visita de terceiros interessados
na aquisi¢do, a partir do recebimento da comunicagédo, mediante prévia combinacdo de dia e
horario.

Paragrafo Gnico - Em havendo interesse do LOCATARIO na aquisicdo do imbvel,
devera tratar o assunto através da administradora, ndo sendo permitida nenhuma tratativa
direta com o LOCADOR.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

CLAUSULA NONA - Sendo da vontade do LOCATARIO permanecer no imével apés o
vencimento do prazo contratual, obriga-se a 30 (trinta) dias antes do término, procurar a
administradora para renovagdo do contrato. A ndo manifestacdo implicard em prorrogacao
automatica por prazo indeterminado.

DA RESCISAO DO CONTRATO E DA VISTORIA FINAL

CLAUSULA DECIMA — Em caso de desisténcia ou abandono anterior aos 12 (doze) meses, ou
ainda por qualquer infracdo cometida, desde que nao haja penalidade especifica, o
LOCATARIO pagara multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato,
respeitando-se a proporcionalidade do artigo 413 do Cddigo Civil vigente.

Paragrafo Primeiro - Apés este periodo de doze meses, a parte interessada em rescindir o
contrato, devera comunicar a administradora, por escrito, com prazo de 30 (trinta) dias de
antecedéncia, ficando assim dispensada da multa de rescisao.

Paragrafo Segundo — O LOCATARIO declara-se ciente e de acordo que, ao comunicar a
desocupacao do imével em carater de aviso prévio, com antecedéncia de 30(trinta dias), a seu
critério, a imobilidria poderéa iniciar a divulgacdo do imével para futura locacdo, mediante
anuncios no site, revista ou outro meio compativel. Com a concordancia expressa do
LOCATARIO podera agendar visitas de futuros pretendentes.

Paragrafo Terceiro — Na hip6tese de vencido o prazo contratual, e notificado o LOCATARIO
da ndo prorrogacdo ou renovacdo do contrato, caso permaneca no imével, apds escoado o
prazo para a desocupacéo voluntaria, ficara sujeito ao pagamento de aluguel-pena que vier a
ser arbitrado na notificacdo premonitdria, na forma do que disp8e o artigo 575 do Cadigo Civil,
mesmo ocorrendo no caso de matuo acordo nos termos do artigo 9°, inciso |, da lei 8.245/91,
guando da desocupacdo nao se verificar na data convencionada no acordo.

Paragrafo Quarto — Quando da rescisdo do contrato e desocupacgdo efetiva do imével, o
LOCATARIO deve agendar com a administradora a vistoria final, com antecedéncia minima de
05 (cinco) dias, a qual devera ter o seu acompanhamento.
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Paragrafo Quinto — Havendo danos no imdvel, fica a critério do LOCATARIO repara-los ou
n&o. Optando por ndo efetuar os reparos, obriga-se 0 LOCATARIO a indenizar os estragos
apontados na vistoria de saida pelo valor do menor dos dois orcamentos a serem feitos
pelo LOCADOR ADMINISTRADORA, que além destes valores, cobrara multa de 10% sobre o
valor global do contrato, além de eventual lucro cessante a serem apurados.

Paragrafo Sexto — Sendo necessario uma nova vistoria do imovel, apos realizadas as
pendéncias apuradas no laudo, esta despesa sera custeada pelo LOCATARIO.

Paragrafo Sétimo — N&o solicitada a vistoria de saida, mesmo assim sendo entregue as
chaves, comprometem-se, o LOCATARIO, a aceitar aquela que serd realizada pela
ADMINISTRADORA e, constatado dano, a indeniza-los pelo valor correspondente ao menor
dos dois orcamentos a serem solicitados.

Paragrafo Oitavo — Na hipotese do LOCATARIO abandonar o imével fica o LOCADOR
autorizado a imitir-se na sua posse para o fim de evitar a depredacao ou invasao dele. O termo
de entrega de chaves sera substituido por uma DECLARACAO DE IMISSAO DE POSSE,
firmando pelo LOCADOR e duas testemunhas.

Paragrafo Nono — A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupacédo do imovel, ndo
exonera o LOCATARIO e seus FIADORES das obrigacdes ora assumidas.

DA ENERGIA ELETRICA E AGUAS DE JOINVILLE

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — O LOCATARIO concede poderes a IM INTERMEDIACOES
IMOBILIARIAS E LOCACOES LTDA para que possa proceder a inclusdo do nome
do LOCATARIO como titular do consumo do medidor instalado no imével objeto desta locagéo
junto a CELESC S/A e AGUAS DE JOINVILLE, podendo ainda, proceder pedido de
desligamento ao final da locacdo. A responsabilidade pelo pagamento da fatura e encargos da
energia elétrica e agua cabera ao LOCATARIO.

Paragrafo Primeiro — Na hipétese em que o imdvel estiver sem energia elétrica, inclusive nas
hipoteses em que o imdvel estiver sem o relégio medidor de energia, o LOCATARIO devera de
forma imediata se dirigir a CELESC a fim de providenciar as suas expensas, a ligacdo/religacao
da energia elétrica, ciente de que a concessionaria exige um prazo para cumprir o solicitado. A
morosidade para que a CELESC realize o solicitado ndo sera considerado justo motivo para um
eventual pedido de rescis&o contratual, posto que o LOCATARIO fora orientado a buscar junto
a concessiondria 0s prazos para cumprimento dos servicos solicitados.

Paragrafo Segundo — O LOCATARIO devera transferir a titularidade das contas de energia
elétrica e agua no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da assinatura do contrato. Caso
ndo o faca no tempo determinado, ficard a critério da LOCADORA, a qualquer tempo,
rescindir o contrato de locacéo.
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DAS NOTIFICACOES AS PARTES

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Qualquer ocorréncia, notificacdo, aviso, cobranca ou
mesmo correspondéncia, de interesse do imével ou do LOCADOR, bem como qualquer dano
ou turbacdo da posse causada por terceiros, devera ser comunicado imediatamente
pelo LOCATARIO a imobiliaria.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO expressamente autoriza o LOCADOR a proceder
qualguer ato de notificacdo, seja judicial ou extrajudicial através dos contatos abaixo

indicados, ressaltando ainda a sua obrigacdo de manter os dados cadastrais
atualizados, sob pena de presuncdo de entrega da correspondéncia, seja postal ou

virtual. Fica ajustado entre as partes que 0s meios de contato que se refere 0 caput séo
0s abaixo indicados:

Deiaclaudiab@gmail.com; gracitha.santos@gmail.com
DA ASSINATURA DIGITAL

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — As Partes declaram e concordam que nos termos dos art.
107, 219 e 220 do Caodigo Civil, o presente instrumento, bem como todas as rubricas séo
assinadas por meio digital, com o qual expressamente declaram concordar, representam a
integralidade dos termos entre elas acordados, substituindo quaisquer outros acordos
anteriores formalizados por qualquer outro meio, verbal ou escrito ou fisico.

Paragrafo Unico — Os Contratantes nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Provisoria n°
2.200-2, concordam expressamente em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrénico, ainda que néo
utilizem de certificado digital emitido no padrdo ICP-Brasil, sendo a forma acordada suficiente
para a validade e integral vinculacdo das partes ao presente Contrato.

DA OBSERVANCIA A LGPD

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O LOCATARIO declara expresso CONSENTIMENTO que o
LOCADOR ira coletar, tratar e compartilhar os dados necessarios ao cumprimento do contrato, nos
termos do Art. 7°, inc. V da LGPD, os dados necessarios para cumprimento de obrigacdes legais,
nos termos do Art. 7°, inc. Il da LGPD, bem como os dados, se necessarios para protecédo ao
crédito, conforme autorizado pelo Art. 7°, inc. V da LGPD.

DA CLAUSULA DE VIGENCIA
CLAUSULA DECIMA QUINTA — Acordam os CONTRATANTES que o presente instrumento

surtira efeitos mesmo se este imével for alienado a outrem, que devera respeitar o prazo aqui
fixado, com o competente registro deste na matricula do imovel.

719



IM INTERMEDIACOES IMOBILIARIAS E LOCACOES LTDA

= RUA NOVE DE MARCO, 317 SALA 106 A - CENTRO - JOINVILLE-SC
N N CNPJ: 68.375.099/0001-40 CRECI: 11975J

irineu (47) 3481-7707 | (47)99605-7777

o= locacao.irineuimoveis.com.br - financeiro.locacao@irineuimoveis.com.br
Locacao
CRECI 19750

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA SEXTA — Obriga-se o LOCATARIO, sob as penas da lei, a respeitar e
se fazer respeitar pelos demais moradores ou frequentadores da mesma localidade, observar
os direitos de vizinhancga, evitar a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a moral
e 0s bons costumes, respondendo pelas multas eventualmente aplicadas por qualquer
infracéo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — E vedado ao LOCATARIO autorizar ou solicitar qualquer tipo
de débito em seu nome ou de terceiros nas contas de agua ou luz deste imével, sendo que, se
assim proceder caracterizard infracdo contratual, passivel de rescisdo por justa causa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — E recomendado ao LOCATARIO a troca do miolo (segredo)
das fechaduras externas deste imovel, ficando por sua responsabilidade, conta e dnus.

CLAUSULA DECIMA NONA — O LOCATARIO, declara ainda que foi informado pelo
LOCADOR, sobre os efeitos decorrente de alta umidade desta cidade, bem como possui alta
incidéncia de chuvas, inclusive, em alguns casos, podera resultar na presenca de insetos,
(cupins, entre outros), razdo pela qual se obriga a zelar pela manutencédo e guarda de seus
moveis e pertences em local adequado e arejado, evitando dissabores resultantes de tais
efeitos climaticos, pois, se ocorrerem, ndo poderao ser indenizados pelo LOCADOR.

CLAUSULA VIGESIMA — O LOCATARIO também declara que foi orientado pelo LOCADOR,
gue é comum a incidéncia de alagamento por excesso de chuvas e por influéncia da maré.

DO FORO JUDICIAL
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — Fica estabelecido entre as partes que, qualquer conflito
decorrente deste contrato, inclusive no que tange a sua execuc¢ao ou interpretacéo, sera resolvido

no foro de JOINVILLE.

Paragrafo Unico - Convencionam ainda que ficara a parte vencida obrigada a pagar os honorarios

advocaticios a parte vencedora, bem como as custas judiciais e extrajudiciais decorrentes.

JOINVILLE, 3 de Setembro de 2026.

ALISSON DO PRADO DE MEDEIROS: LOCADOR
ADMINISTRADORA: IM INTERMEDIACOES IMOBILIARIAS E LOCACOES LTDA
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IM INTERMEDIACOES IMOBILIARIAS E LOCACOES LTDA

‘ RUA NOVE DE MARGCO, 317 SALA 106 A - CENTRO - JOINVILLE-SC
‘ ‘ CNPJ: 68.375.099/0001-40 CRECI: 11975J
(47) 3481-7707 / (47)99605-7777
locacao.irineuimoveis.com.br - financeiro.locacao@irineuimoveis.com.br
ANDREA CLAUDIA RODRIGUES DOS MARIA DAS GRACAS SANTOS
SANTOS
LOCATARIO LOCATARIO
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