CONTRATO DE LOCAQAO PARA FINS RESIDENCIAIS

QUALIFICAQI\O DAS PARTES

LOCADOR: FRANCOIS BEZERRA DA COSTA, brasileiro, casado, Escritor, CPF 103.020.004-10,
Residente e domiciliada nesta capital, representado por seu bastante procurador IMPULSA ALUGUEIS
LTDA, CNPJ 15.808.403/0001-39, CRECI 5265J, com sede nesta Capital, a rua Felipe Schmidt, 303,
sala 417 e Filipe Rondon Quintanilha, brasileiro, casado, corretor de imédveis, C-9676F,
CPF-033.305.159-96, residente e domiciliado nesta Capital

LOCATARIO: GUSTAVO NEVES MASSINATORE, brasileiro, solteiro, Consultor de loja, CPF
132.943.366-16, RG 689660546 SSS-SP, Residente e domiciliada nesta capital

IMOVEL: Casa residencial sito & Rua Edison Areas, n° 50, lateral, Trindade, Florianépolis - SC. CEP:
88036-070

DENOMINACAO

Daqui em diante:
O(A)(S) LOCADOR(A)(ES) sera(do) denominado(a)(s) LOCADOR.

e O(A)(S) LOCATARIO(A)(S) sera(d0) denominado(a)(s)LOCATARIO.
e O(A)(S) FIADOR(A)(ES) sera(do) denominado(a)(s) FIADOR.
e O(S) IMOVEL(IS) sera(do) denominado(s) IMOVEL.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO
11 - O presente contrato tem por objeto a locagdo, pelo LOCADOR em favor do LOCATARIO, do
IMOVEL de propriedade do primeiro, descrito no preambulo deste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO

21 - O prazo de vigéncia do presente contrato serd de trinta (30) meses, iniciando-se em
26/03/2026 e com término previsto para 25/09/2028.

2.2 - Ao término do prazo contratual e sem manifestacdo das partes, ficard o presente contrato
prorrogado por tempo indeterminado, bastando para a sua rescisdo o aviso a outra parte com
antecedéncia de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL

3.1 - Pela locacdo do imével objeto do presente contrato, o LOCATARIO pagara ao LOCADOR,
mensalmente, a quantia de R$2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais ), até o dia 7 (sete) do més
subsequente ao vencido.

3.2 - Os aluguéis deverdo ser pagos via boleto bancario, enviado mensalmente e em prazo habil, por
meio digital ao(s) endereco(s) eletrénico(s) indicado(s) pelo LOCATARIO:
gumassinatore@gmail.com

ou pagos em outro local a ser designado pelo LOCADOR e comunicado ao LOCATARIO com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas.

3.3 - No caso de o inicio da vigéncia do contrato ndo ocorrer no primeiro dia do més, o aluguel e taxas
referentes ao més de inicio da vigéncia serdo cobrados de forma proporcional, com vencimento no dia
7 (sete) do més subsequente.

CLAUSULA QUARTA: INADIMPLENCIA
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4.1 - Convencionam as partes que o ndo pagamento do aluguel no prazo previsto no item 3.1, sujeitara
o LOCATARIO a ter seu nome e do FIADOR, quando houver, incluido(s) como inadimplente(s) nas
instituicdes de protecdo ao crédito designadas pelo LOCADOR, e ao pagamento de juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més (pré-rata temporis), além de multa contratual de 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito devidamente corrigido de acordo com a variacdo do IGP-M ou outro indice
que vier a substitui-lo. Para o atraso no pagamento dos valores locaticios ndo sera aplicada a multa
prevista na cldusula décima do presente contrato.

4.2 - Caso o atraso seja superior a 30 (trinta) dias, sera devido pelo LOCATARIO,além dos encargos
previstos no item 4.1, o pagamento de honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor
do débito.

4.3 - Caso seja necessario recorrer as vias judiciais para a cobranga dos valores locaticios, deverd o
LOCATARIO arcar com as custas judiciais e honorarios advocaticios na base de 20% sobre o valor da
causa.

CLAUSULA QUINTA: ENCARGOS LOCATICIOS

5.1 - Os pagamentos das despesas inerentes a utilizagdo do imédvel, tais como agua, esgoto, luz, gas,
seguro contra incéndio e desastres, IPTU, taxa de coleta de lixo, despesas de condominio, taxa de
boleto bancério, taxa de foro (quando existir), e as demais que incidirem, ficam a cargo do
LOCATARIO, salvo isencdo descrita no item 5.2, e o seu ndo pagamento até o prazo de 30 (trinta)
dias da data do vencimento poderd acarretar a rescisdo deste contrato.

5.2 - Nao ha isencdo de encargos.

5.3 - No tocante ao seguro contra incéndio e desastres, quando houver, o LOCATARIO autoriza o
LOCADOR a emitir a respectiva apdlice, baseado no valor de mercado do imével, cujo o prémio o
LOCATARIO se compromete a reembolsar o LOCADOR junto com o primeiro aluguel. Anualmente,
durante a continuidade da locacdo, o valor do seguro serd reajustado na mesma proporcao do
mercado, e o pagamento serd sempre de responsabilidade do LOCATARIO, reembolsando o
LOCADOR no 1° (primeiro) més de vigéncia da apdlice.

5.4 - As faturas de agua, luz, esgoto, condominio, e iptu e lixo virdo cobradas juntamente ao
demonstrativo de aluguel, o valor total de cada fatura sera rateado entre a quantidade de moradores
no condominio.

5.5 - Caso o LOCATARIO n3o efetue o pagamento das faturas de luz, ou dgua, ou esgoto, ou boleto
de condominio, ou outras que incidirem, quando houverem, no prazo estabelecido, o LOCADOR
podera efetuar o referido pagamento. Neste caso, o LOCATARIO devera indenizar o LOCADOR por
todos os valores pagos, aplicando-se, além das penalidades impostas pela concessiondria em
questdo, juros moratérios de 1% (um por cento) ao més (pro-rata temporis), além de multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor do débito devidamente corrigido de acordo com a variacdo do IGP-M
ou outro indice que vier a substitui-lo.

5.6 - E de responsabilidade do LOCATARIO transferir a titularidade das faturas de luz, 4gua, esgoto e
gas, quando houver, para seu préprio nome, sob risco de ter o fornecimento dos servicos cancelado.
5.7 - O IPTU e taxa de coleta de lixo, quando houverem, serdo cobrados juntamente com o aluguel,
no mesmo boleto, e ficard a cargo do LOCADOR o pagamento do boleto de IPTU e taxa de coleta de
lixo diretamente.

5.8 - Caso existam despesas extraordinarias de condominio, cobradas no boleto de condominio,
quando houver, o LOCATARIO devera efetuar seu pagamento de forma integral e informar o
administrador da locacdo para que receba o respectivo reembolso. O reembolso sempre ocorrera no
boleto de aluguel referente ao més subsequente.

CLAUSULA SEXTA: GARANTIA
6.1- O Inquilino realizou a contratacdo da LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS S/A., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 25.027.928/0001-90 (“LOFT"), a qual se compromete,
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quando solicitado pelo Locador, por meio da Imobilidria (na qualidade de seu representante), a
efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente
locacdo que venham a ser inadimplidos pelo Inquilino até o limite do valor maximo afiangado,
conforme condigdes constantes nos Termos e Condi¢cdes Gerais da FIANCA ALUGUEL (“"T&C")
firmado pelo Inquilino, constantes no Anexo | deste instrumento, com o que o Locador anui
expressamente.

6.2- O Locador e o Inquilino declaram estar cientes e de acordo com todas as condi¢des e limitagdes
relativas a fianca prestada pela LOFT, notadamente, no tocante a: (i) o valor maximo afiancado, (ii) as
limitacdes da responsabilidade da LOFT, (iii) o prazo de vigéncia da fianca contratada, (iv) as
condi¢des para sua renovagdo, (v) a possibilidade da LOFT substituir a fianga prestada por outra
Modalidade de Garantia, especialmente, por seguro garantia financeiro; (vi) as hipéteses de término
da FIANCA ALUGUEL, que ocorrera pelo primeiro dos seguintes eventos: (a) a entrega das chaves do
Imovel ao Locador; (b) a certiddo de despejo emitida por Oficial de Justica em acdo de despejo; ou
(c) a desocupacédo e disponibilizagdo do Imével ao Locador; (vii) a inaplicabilidade, em relagdo a
LOFT, de eventuais clausulas deste instrumento que contrariem os T&C; e (viii) a rescisdao imediata da
FIANCA ALUGUEL, com a consequente liberacdo da LOFT do pagamento de qualquer nova
indenizacdo, em caso de inadimplemento da contraprestacao devida a LOFT pela prestacdo da fianca
("Taxa LOFT").

6.3- O Inquilino e o Locador reconhecem que, o Contrato de Locagdo serd considerado
automaticamente rescindido e, por consequéncia, também serd rescindida a garantia LOFT FIANCA
ALUGUEL em qualquer das hipoteses de término, previstas anteriormente, ficando a LOFT
imediatamente liberada do pagamento de qualquer indenizacgao.

6.4-O Locador declara-se ciente e concorda que os pagamentos dos valores afiancados serdo
realizados pela LOFT mediante depdsito a Imobilidria, na qualidade de representante legal do
Locador e se sub-rogard com relagdo aos valores desembolsados, operando-se, de forma automatica,
a cessdo ndo onerosa de todos os direitos do Locador em relagdo ao pagamento efetuado, inclusive,
mas nado se limitando, a eventuais multas penais ou moratérias devidas pelo Inquilino Nesta hipdtese,
o Locador reconhece e aceita expressamente que, uma vez realizados os pagamentos a Imobilidria, a
LOFT se exime de qualquer responsabilidade perante o Locador caso a Imobilidria ndo realize o
repasse dos valores ao Locador.

6.5-E o Inquilino concorda expressamente que, em caso exoneracdo da LOFT como fiadora por
qualquer motivo detalhado no T&C, especialmente decorrente do inadimplemento do Inquilino,
caberd a ele, promover, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a substituicdo da garantia locaticia
prestada, o que sé ocorrerd mediante expresso aceite da nova modalidade pelo Locador, sob pena de
infracdo contratual e ajuizamento da competente acdo de despejo.

6.6-O e-mail indicado pelo Inquilino para a Loft quando da contratacdo da FIANCA ALUGUEL serd
considerado apto para recebimento de qualquer comunicacgao (inclusive judiciais) acerca do Contrato
de Locagdo e decorrentes do T&C, independentemente de confirmacdo de recebimento. Desta
forma, o Inquilino tem ciéncia que devera manter seus dados cadastrais atualizados junto a LOFT.
6.7-Para fins de cumprimento das obriga¢des previstas neste Contrato de Locacdo e nos T&C a ele
vinculados, o Locador, por meio deste instrumento, outorga poderes especificos a LOFT, na qualidade
de fiadora do contrato de locacdo, de forma expressa, irrevogéavel e irretratavel, mandato especifico
para representd-lo nas seguintes situagdes: (a) Na hipdtese de rescisdo motivada dos Termos e
Condicdes firmados entre a LOFT e a Imobilidria, em razdo do descumprimento, pela Imobiliaria, das
obrigagdes relativas a FIANCA ALUGUEL, quais sejam: (i) a falta de repasse da Taxa LOFT na
modalidade de Pagamento Via Imobilidria (PVI); (ii) a existéncia de indicios de participagdo em
fraude; (iii) a cessdo dos Termos e CondicSes da Imobilidria a terceiros em desacordo com o disposto
no referido instrumento; e (iv) o descumprimento das Politicas da LOFT publicadas em seu site
oficial.. Nestas hipoéteses, o Locador, desde ja, autoriza que a LOFT, de forma transitéria, exerca os
poderes anteriormente outorgados pelo Locador a Imobilidria exclusivamente no que se refere a
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FIANCA ALUGUEL, sub-rogando-se, na medida do necessario, nos direitos e obriga¢des decorrentes
do referido Termos e Condig¢des, respeitado o direito de decisdo do LOCADOR sobre a administracdo
do imével. (b) Notificar o LOCATARIO, em nome do LOCADOR, em especial para que apresente nova
modalidade de garantia locaticia no prazo de até 30 (trinta) dias, conforme previsto no artigo 40, §2°
da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), sob pena de rescisdo contratual e ado¢do das medidas
legais cabiveis; (c) Na hipdtese de adesdo a solugcdo de Gestdo de Despejos prestado pela LOFT,
contratar advogado(s) e outorgar-lhes poderes, para promover, em nome do LOCADOR, o
ajuizamento, condugdo e acompanhamento de ac¢do de despejo, bem como outras a¢des judiciais ou
procedimentos arbitrais relacionados a presente locagdo, incluindo, mas ndo se limitando a ac¢des
possessoérias, medidas cautelares e a¢des de cobrancga, perante qualquer juizo, instancia, tribunal ou
camara arbitral (procuragdo ad judicia); (d) Ainda na hipétese de adesdo a solucdo de Gestdo de
Despejos, os advogados contratados poderdo receber poderes especiais para, em nome do
LOCADOR, transigir, desistir, receber e dar quitacdo, firmar compromissos, renunciar a direitos,
desistir de recursos e/ou reconhecer a procedéncia de pedidos, desde que tais atos estejam
relacionados a defesa dos interesses do LOCADOR no ambito da locagdo ora contratada.

6.8- Paragrafo Primeiro. Os poderes permanecerdo validos enquanto vigente o presente contrato ou
até que sejam expressamente revogados por instrumento escrito e registrado, sem prejuizo da
validade dos atos ja praticados.

6.9-Paragrafo Segundo. O exercicio dos poderes previstos nos itens (c) e (d) deste instrumento esta
condicionado a adesdo do Locador, por meio da Imobilidria, a solucdo de Gestdo de Despejos
prestada pela LOFT, conforme regras aplicaveis nos Termos e Condi¢cbes da Fianca Aluguel

CLAUSULA SETIMA: RESCISAO

71 - O presente contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO sem que seja devido o pagamento
de multa por desocupacdo antecipada do imével, apds o término do primeiro ano de sua vigéncia.

7.2 - Apbs o término do primeiro ano de vigéncia do contrato, o LOCATARIO podera rescindir o
contrato a qualquer momento, bastando para a sua rescisao o aviso ao LOCADOR com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

7.3 - N3o havendo interesse por parte do LOCATARIO em permanecer no imével além do primeiro
ano de vigéncia, este deve comunicar o fato ao LOCADOR com prazo minimo de 30 dias de
antecedéncia ao término do primeiro ano de contrato.

7.4 - N3o havendo interesse por parte do LOCATARIO em permanecer no imével além dos 30 meses
contratuais, este deve comunicar o fato ao LOCADOR com prazo minimo de 30 dias de antecedéncia
ao término dos 30 meses de contrato.

7.5 - Na falta dos avisos descritos nos itens 7.2, 7.3 e 7.4, o LOCATARIO deverd pagar multa
correspondente a 01 (um) més do valor do aluguel e todas as taxas vigentes.

7.6 - Para rescisdo por parte do LOCATARIO com desocupacdo anterior ao primeiro ano de vigéncia
do contrato, este devera dar o aviso de rescisdo com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia. O
periodo com incidéncia de multa por rescisdo antecipada, se houver, serd calculado a partir do
término dos 15 dias do aviso acima. Na falta deste aviso o LOCATARIO deverd pagar multa
correspondente a 15 dias de aluguel e todas as taxas vigentes, além da multa por rescisdo antecipada,
se houver, a contar a partir do término dos 15 dias de multa

7.7 - O LOCATARIO podera atrasar a entrega do imével por no maximo 10 (dez) dias apds o
encerramento do prazo do aviso de rescisdo. Passando de 10 dias o aviso de rescisdo serd cancelado e
ndo tera mais validade, sendo necessario o LOCATARIO emitir novo aviso de rescisdo, com novo
prazo final, caso queira rescindir o contrato.

78 - Somente o termo de rescisdo assinado, fornecido pelo LOCADOR, fard cessar a
responsabilidade do LOCATARIO e seu FIADOR, dando como regularmente devolvido o imével
locado. Esta situacdo se verificard apés o exato cumprimento de todos os termos deste contrato e da
indenizagdo por todos os danos porventura causados ao imével.
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CLAUSULA OITAVA: VISTORIA DE SAIDA

8.1 - O LOCATARIO tem direito a uma vistoria de saida sem custos, a qual sera acionada no momento
final da entrega das chaves.

8.2 - Caso a vistoria de saida gere pendéncias, os custos da segunda e demais vistorias correrdo por
conta do LOCATARIO.

CLAUSULA NONA: DESTINAGAO RESIDENCIAL

9.1 - O LOCATARIO n3o podera utilizar o imével objeto desta locacdo para fins comerciais ou outros
que ndo sejam estritamente residenciais, sem a expressa autorizacdo do LOCADOR.

9.2 - O LOCATARIO nio poderd cadastrar nenhum CNPJ ou Empresa no endereco/inscricio
municipal do imével objeto deste contrato, sem a expressa autorizacdo do LOCADOR.

9.3 - No caso de o LOCADOR autorizar o cadastramento de CNPJ ou Empresa no endereco/inscricdo
municipal do imével, fica o LOCATARIO responsavel por arcar com quaisquer diferencas no valor de
IPTU e taxa de coleta de lixo que venham a ser impostas pela Prefeitura, além de também ficar
responsavel por efetuar o descadastramento na Prefeitura quando da rescisdo contratual, sob pena de
ndo receber o termo de rescisdo contratual e o aluguel continuar em vigor enquanto o CNPJ ou
Empresa ainda constarem como cadastrados no imével.

9.4 - No caso de o LOCADOR autorizar uso comercial do imével, fica o LOCATARIO responsavel pela
obtencdo de todas as licencas necessarias para o correto exercicio da atividade proposta.

CLAUSULA DECIMA - DAS CONDICOES DE RECEBIMENTO E DEVOLUGAO DO IMOVEL

101 - O LOCATARIO recebe o imével objeto da presente locacdo em perfeitas condicdes de
habitabilidade, com pintura nova, limpo e faxinado, e demais itens conforme RELATORIO DE
VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo, e que sera assinado na data da
entrega das chaves, de forma digital, assinaturas estas gerenciadas pelo portal
www.autentique.com.br, devendo assim entregé-lo quando da rescisdo contratual, realizando a devida
faxina no imovel e refazendo a pintura independentemente do estado em que se encontrar.

10.2 - A conservagao e manutencao dos aparelhos eletrodomésticos existentes no imével constantes
do RELATORIO DE VISTORIA serdo de responsabilidade do LOCATARIO.

10.3 - O LOCATARIO podera optar por indenizar o LOCADOR para a faxina e pintura, incluindo valor
locaticio sobre os dias necessarios para realizagdo do servico indenizado. O valor de indenizagdo da
pintura foi verificado em R$2.000,00 (4 dia(s) de trabalho). O valor de indenizagdo da faxina foi
verificado em R$350,00 (1 dia(s) de trabalho). Os valores e tempo para execucdo dos servigos
deverdo ser atualizados a época da rescisdo contratual, mediante orcamento.

10.4 - O LOCATARIO assina o RELATORIO DE VISTORIA, devendo assim entregar o imével
quando finda a locacdo. O LOCATARIO poderd, no prazo de 03 (trés) dias, a contar da data da
assinatura do RELATORIO DE VISTORIA, manifestar-se sobre tal relatério.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS PENALIDADES

1.1 - Fica estipulada a multa equivalente a O3 (trés) vezes o valor do aluguel e taxas em vigor na
época, na qual incorrerd o LOCATARIO em caso de infracdo de qualquer cldusula deste contrato e
ndo sanar o inadimplemento no prazo de 30 (trinta) dias, o que poder3, ainda, rescindir o presente
contrato, independente de qualquer formalidade.

1.2 - A desocupacgao do imével antes de findo o prazo contratual, ressalvado o disposto no item 7.1da
Clausula Sétima, obrigarda o LOCATARIO ao pagamento da multa prevista acima, de forma
proporcional ao tempo restante para o término do primeiro ano de vigéncia (pro rata).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS REAJUSTES
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121 - O aluguel sofrerd reajuste anual por livre negociacdo entre as partes, levando-se em
consideragdo os valores praticados pelo mercado imobilidrio e o indice inflaciondrio incidente no
periodo. Ndo havendo acordo, o reajuste deverd ocorrer de acordo com os indices calculados pelo
IGPM, IPCA e INCC, aplicando-se o de maior valor.

12.2 - As partes concordam em adotar as alteragdes na periodicidade minima para reajuste que
surgirem na legislacdo no decorrer do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ENERGIA ELETRICA E FORNECIMENTO DE AGUA

131 - Caso o imdvel esteja com a energia elétrica ou fornecimento de agua desligados, o
LOCATARIO assume a responsabilidade de solicitar a respectiva ligagcdo junto a concessionaria.
Independentemente da ligacdo de energia ou &gua, o aluguel serd devido a partir do dia
27/03/2026, nos termos da Clausula Segunda deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14.1 - O LOCATARIO n3o podera reter o pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob a
alegacdo do ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA SUBLOCAGAO, CESSAO, TRANSFERENCIA OU
EMPRESTIMO DO IMOVEL

15.1 - O LOCATARIO nio podera sublocar, ceder, emprestar ou transferir a terceiros, no todo ou em
parte, o presente contrato, salvo mediante consentimento expresso do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: OBRIGAGOES DO LOCATARIO E BENFEITORIAS

16.1 - Durante a vigéncia do presente contrato, obriga-se o LOCATARIO:

a) a manter o imével em boas condicSes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de
iluminagdo, pintura, telhado, vidraga, fechos, pias, ralos, banheiros e demais acessérios, em perfeito
estado de conservacdo e funcionamento, para assim restitui-los quando finda a locacao

b) a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa;

¢) a nado realizar modificagdes ou transformacdes no imoével locado, sem autorizacdo expressa do
LOCADOR

d) a realizar os devidos reparos, em caso de estragos ocasionados no imével e suas instalagdes, bem
como restituir o imével nas mesmas condi¢cdes em que foi locado, em caso de eventuais modificacbes
ou alteracdes realizadas sem o prévio consentimento do LOCADOR.

16.2 - As benfeitorias necessarias serdo realizadas pelo LOCADOR ou indenizadas ao LOCATARIO,
mediante prévia autorizacdo neste sentido, nos termos da Lei 8.245/91.

16.3 - As benfeitorias ndo necessarias poderdo ser removidas pelo LOCATARIO apés o término da
presente locacdo, desde que ndo afete a estrutura original do imével.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DISPOSICOES GERAIS

17.1 - O LOCATARIO expressa sua concordancia em receber citacdes, notificagdes ou intimaces por
e-mail ou através de correspondéncia por AR, de acordo com o Art. 58, IV, da Lei 8.245/91.

17.2 - O LOCATARIO se obriga a fazer chegar as maos do LOCADOR todas as intimagées ou avisos
de autoridade publica dentro de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de responder por eventuais
multas e prejuizos causados a(o) proprietdria(o), em consonancia com o Art.23, VIl da Lei Locaticia.
17.3 - Caso o imével objeto deste contrato venha a ser posto & venda, terd o LOCATARIO direito de
preferéncia para sua aquisicdo, o qual devera ser exercido mediante o envio de correspondéncia ao
LOCADOR no prazo de 30 (trinta) dias apos ter tomado conhecimento do fato. Ndo sendo exercida a
preferéncia dentro do prazo acima estipulado, o LOCATARIO devera permitir a visita de interessados
na compra do imével, em dia e hora previamente agendado entre as partes.
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17.4 - O LOCATARIO, faculta ao LOCADOR a possibilidade de examinar ou vistoriar o imével quando
este entender conveniente, mediante hora e data previamente acordada entre as partes.

17.5 - O LOCATARIO deverd apresentar e entregar mensalmente, quando solicitado, cépia do
comprovante de quitacdo da taxa de condominio e demais despesas, referentes ao més anterior.

17.6 - A presente locacdo é contratada sob a vigéncia da Lei 8.245 de 18.10.91 sendo regulada por esta
lei, pelo Cédigo Civil Brasileiro e demais legislagdes pertinentes.

17.7 - Em caso de desapropriacdo, incéndio, inundagao ou qualquer acidente que sujeite o imoével
locado a obras para sua reconstrucdo, ficara rescindida a locacdo e o LOCADOR isento de qualquer
responsabilidade perante o LOCATARIO, o que podera agir contra quem de direito.

17.8 - Sendo o imdvel objeto deste contrato localizado em condominio ou composto por mais de uma
unidade habitacional, e havendo regimento interno, normas de convivéncia ou regras de conduta, o
LOCATARIO obriga-se a cumpri-las integralmente, responsabilizando-se também por seus
dependentes, visitantes e prepostos. Persistindo o descumprimento de tais normas, mesmo apds a
aplicagdo das penalidades previstas pelo condominio ou responsaveis, podera o LOCADOR rescindir
o presente contrato por infracdo contratual, aplicando-se a penalidade prevista no item 11,
independentemente de nova notificacdo, desde que observadas as disposi¢des legais vigentes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO
18.1 - As partes elegem o Foro da Comarca de Florianépolis/SC para dirimir qualquer diavida origindria
deste contrato, com renlncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente contrato em duas vias de igual teor
e forma, na presenca de duas testemunhas, para que surta seus juridicos e legais efeitos.

Florianopolis, 19 de marco de 2026.

FRANCOIS BEZERRA DA COSTA - p.p.
LOCADOR

GUSTAVO NEVES MASSINATORE
LOCATARIO
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