CONTRATO DEARRENDAMENTO pp IMOVEL « ! ym® e
PARA FINS HABITACIONA S i l'u,,‘u‘.ﬁj

Futre as partes abaino qualificadas, de um lado como Senhorio e do outro como Arrendatario, €
celebrado ¢ reciprocamente aceite o presente Contrato de Arrendamento Habitacional, o qual se rege
pelas clausulas seguintes ¢ pela legislagio aplicivel em Mogambigue (Codigo Civil):

SENHORIO (LOCADOR):

Nome Completo: Domingos Albino Mapacare

Estado Civil: Solteiro

Nucionalidade: Mogambicana

Documento de Identificagdo: B.L. n.* 070101122467N, emitido em 02/06/2022, em Cidade da Beira
Residéncia Permanente: Bairro de Macurungo

Conlactos: 843026484

ARRENDATARIO (LOCATARIO):

Nome Completo: Marcela Zeca Fernando Lundo
Estado Civil: Solteira

Nacionalidade: Mogambicana

Documento de Identificagdo: B.1. n.° 070101428587F, emitido em 12/11/2024, em Cidade da Beira
Residéncia Anterior/Allernativa: Bairro da Manga
Contactos: Telefone; 872353609

CLAUSULA PRIMEIRA (Objeto ¢ Curacterizagio do Imével)
I. O Senhorio é legitimo proprietario e possuidor do imdvel urbano localizado no Bairro da
Manga - Cidade da Beira, Rua/Avenida: 225833- ESTRADA NACIONAL S/N, N. ° do Casa:
10, R/C.

2. Através do presente contrato, o Senhorio cede em arrendamento ao Arrendatirio o imdvel
acima identificado, composto por um apartamento T2, uma vivenda de 2 pisos, em estado de
habitabilidade que o Arrendatario declara conhecer ¢ aceitar.

CLAUSULA SEGUNDA (Destinagiio Exclusiva)
1. O imovel arrendado destina-se tinica e exclusivamente a fins de habitag@o propria ¢ permanente do

Arrendatirio e do seu agregado familiar direto.
2. E expressamente proibida a alteragio do destino de uso do imével, bem como a realizagdo de
atividades comerciais, industriais ou outras que ndio a residencial, sem o consentimento prévio e por

escrito do Senhorio.

CLAUSULA TERCEIRA (Prazo e Renovagio)

1. O presente contrato é celebrado pelo prazo de 12 meses, com inicio de produgio de efeitos em

01/02/2026 e término previsto para 01/02/2027.
2. O contralo renovar-se-& automaticamente por iguais periodos, caso nenhuma das partes manifeste
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2 0O pagamento da rendin devera ser eletundo até yo din quinto de cada mes anterior o que respeiti,
atraves de deposito bancano / transterencin banearn para o coma do Seahorio com o namero
164011786, no Banco Millenium BIM,

3.0 Arrendatario obriga-se a enviar a0 Senhorio o respetivo comprovalive de pagamento banciano
por via eletronica (e-mail ou mensagem maovel) no prazo maximo de 48 lioras apos o realizagio da
transagdo.

4. O atraso no pagamento da renda constitui o Arrendatirio em mora. aplicando-se as penalizagoes
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CLAUSULA QUINTA (Caugiio de Garantia)

I. A titulo de garantia do fiel cumprimento das obrigagdes decorrentes deste contrato e da boa
conservagiio do imovel, o Arrendatirio entrega ao Senhorio, no ato de assinatura do presente
contrato, o valor correspondente a | mes de renda,

2. O valor da caugdio ficara retido pelo Senhorio durante a vigéncia do contrato e ser-lhe-a
devolvido na sua totalidade no termo do arrendamento, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
apos a entrega das chaves e vistoria conjunta do imovel.

3. O Senhorio podera deduzir da caugio os valores necessirios para reparagdes de danos
causados pelo Arrendatario (que nao provenham do uso normal e prudente do imével), bem

como para liquidar eventuais faturas de despesas de consumo (dgua, energia, condominio)
que se encontrem em atraso & data da restituigio do imével.

CLAUSULA SEXTA (Despesas de Consumo e Encargos)

1. Serdo da exclusiva responsabilidade do Arrendatirio todas as despesas relativas aos consumos de
agua. energia elétrica (sistema pré-pago Credelec ou pos-pago), gas. servigos de telecomunicagdes
(internet, TV por cabo) e taxas de saneamento ou recolha de lixo doméstico associadas a utilizagio do
imovel durante o periodo de arrendamento.

2. As despesas de condominio ordindrias (caso aplicdvel) e os impostos incidentes sobre a propriedade
imobilidria como o Imposto Predial Autdrquico sao da exclusiva responsabilidade do Senhorio.

CLAUSULA SETIMA (Conservagiio e Obras)

1. O Arrendatario obriga-se a manter o imovel nas condigoes de conservagio em que o recebeu,
zelando pela sua limpeza, instalagdes elétricas, canalizagdes, vidros, fechaduras e equipamentos
existentes.

2.0 Arrendatdrio ndo poderd efetuar quaisquer obras de alterago, remodelagiio ou benfeitorias no
imével sem a autorizagio prévia e por escrito do Senhorio.
3. Salvo acordo escrito em contrario, quaisquer benfeitorias autorizadas que o Arrendatirio venha a

realizar (icardo integradas no imével, nao assistindo ao Arrendatdrio o direito de retengio ou a
qualquer indemnizagiio no termo do contrato.
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CLAUSULA NONA (Rescisio do Contrato)
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| ) presente contrato podera ser rese indido de imedinto por qualiquer amaday partes cm caso de

HCUMPHMEnty grave das obrigagOes contratuais pela outra parte
3 (0 Senhorio pode rescindir o contrii se o Arendatirio ndo pagar a renda no prazo legal. destinar o
imovel a fim diferente do habitacional, realizar obras nio autorizadas ou .s||h:|rrrml;|.r o tj'-[‘:lkrl..

3 O Amrendatano podera rescindir o contrato a qualguier momento llludulrltf: lf‘nllllllllk-'i:',_'ilu L"‘-L‘mﬂ
Jirigida a0 Senhono com a antecedéncia minima de 30 ou 60 dias, sem prejuizo da obrigagiio de

pagamento das rendas vencidas e vineendas durante o periodo de aviso previo.
; .

CLAUSULA DECIMA (Vistoria ¢ Devolugdo do Imvel)

1. No final do contrato ou em caso de rescisdo, o Arrendatirio obriga-se a desocupar integralmente o
imovel ¢ a entregi-lo a0 Senhorio livre de pessoas ¢ bens, no mesmo estado de limpeza e conservagio
em que o recebeu, sob pena de indemnizagdo por perdas e danos,

2 Serd realizada uma vistoria conjunta na data de entrega das chaves para verificar o estado do
imovel e dos seus equipamentos, ¢laborando-se o respetivo Auto de Vistoria de Entrega.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Foro Competente)

Para a resolugdo de qualquer litigio, conflito ou davida emergente da interpretagdo ou execugdo do
presente contrato, as partes ¢legem como foro competente o Tribunal Judicial da Cidade da Beira -

Provincia de Sofala, com expressa renincia a qualquer outro.

E, por estarem as partes de pleno acordo com todas as condigdes acima estipuladas, assinam o
presente contrato em duplicado, de igual teor, juntamente com duas testemunhas idoneas.

Beira, 02 de Fevereiro de 2026.

iae _Martcolo ZacaFonnand yndg

Marcela Zeca Fernando Lundo |
ARRENDATARIO (LOCATARIO)

SENHORIO (LOCADOR)
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: Lucilene Conrado de Moraes Coelho, brasileira, inscrito no CPF sob n° 020.308.399.

73, casada, residente e domiciliada a Rua Hercilio Batista de Oliveira, n” 200, Bairro Maria Luiza,
na cidade de Lages/SC, telefone Celular (49) 9 9118-9647- .

LOCATARIO: Hadgy Sérgio Mario, Mogambicano, inscrito no CPF sob n® 128.722.901-84,
residente e domiciliado a

Rua Luiz Matias, n® 23, Bairro Maria Luiza, na cidade de Lages/SC

As partes qualificadas acima celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

e
RESIDENCIAL, o qual sera regido pelo disposto nas Leis federais no 8.245/1991 (Lei do :/: f
Inquilinato) e no 10.406/2002 (Cddigo Civil), nas seguintes cléusulas e condi¢des que : L
reciprocamente outorgam e se comprometem a cumprir: ' ’
CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO —
O LOCADOR d4 em locagdo ao LOCATARIO o imével de sua propriedade, situado f/%
na rua Luiz Matias, n°® 23, Bairro Maria Luiza, na cidade de Lages/SC

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO DE LOCAGAO

i
A locagdo é pelo prazo de 09 MESES (nove meses) a iniciar-se no dia 05/03/2026 e a ?é -~
terminar, impreterivelmente, no dia 05/01/2027, independentemente de qualquer :_:;
aviso ou notificagdo. Findo o prazo ajustado, se 0 LOCATARIO continuar na posse do Y
imovel alugado por mais de 30 (trinta) dias sem oposi¢do do LOCADOR, presumir-se-a

prorrogada a locagdo por prazo indeterminado, mantida as demais clausulas e condicdes
do contrato.

CLAUSULA TERCEIRA: DO ALUGUEL, REAJUSTES E ENCARGOS DA LOCAGAO ]
O aluguel inicial é de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) e 0 pagamento devera ser efetuado
até
o dia 05 do més subsequente. Fica também responsavel pelo pagamento por parte do IPTU que
sera dividido entre os locatérios, e pelo pagamento de dgua e luz
0 LOCATARIO(A) declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o
imével locado no estado em que se encontra de conservagdo e uso, identificado no

Laudo (Relatdrio) de Vistoria Inicial o qual é parte integrante deste contrato, assinado

por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse

estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia e qualquer que seja



5 g istas neste contrato
O motivo de devolucao, sob pena de incorrer nas cominagoes preWSta

ou estipuladas em lei, além da obrigagdo de indenizar por danos OU préjuizos
decorrentes da inobservancia dessa obrigagio, salvo as deterioracdes decorrentes do

uso normal do imdvel.

CLAUSULA QUARTA
Declara o LOCATARIO(A), para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado com
Pintura Interna NOVA, e assim obriga-se, ao final da locagdo, a pintd-lo e devolvé-lo no mesmo

estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou
estipuladas em lei.

CLAUSULA QUINTA: DAS CONDICOES DE ENTREGA E DE USO DO IMOVEL
O LOCATARIO declara ter previamente visitado o imével e se certificado de suas
caracteristicas e estado de conservagdo, estando de acordo em alugé-lo nessas
condigdes.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Declara o LOCATARIO, para todos os fins e efeitos de direito, que ao final da
locagdo, restituira o imével no estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas
cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei.

PARAGRAFO SEGUNDO
Em até 05 (cinco) dias a contar do inicio da locagdo, poders o LOCATARIO,
reclamar de algum vicio ou defeito pré-existente no imével ou nio observado no
relatdrio de vistoria, contestando de forma escrita em 02 (duas) vias de igual teor e
forma para fins de conferéncia pelo LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO
O LOCADOR ndo se responsabiliza por eventuais prejuizos que o LOCATARIO
venha a sofrer em decorréncia de vendavais, tempestades, inundagdes, quedas de raio,
incéndios, ou qualquer outro tipo de acidente ou evento da natureza, ficando o

LOCATARIO responsével pela contratagio de seguro em valor que garanta adequada

indenizagdo em caso de sinistro, inclusive com cldusula para perda e/ou pagamnto de

4 ABELIONAY
aluguel em favor do LOCADOR. ‘ \
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O LOCATARIO obriga-se a restituir o imével objeto deste contrato em perfeitas
condigdes de habitabilidade, correndo por sua conta todos 0s reparos tendentes a sua

perfeita conservagio de acordo com as caracteristicas do imovel objeto descritas no

Relatdrio de Vistoria Inicial do imdvel ora locado.
PARAGRAFO PRIMEIRO
Constatadas eventuais irregularidades apds a entrega das chaves e verificada 3
necessidade de reparos no imovel, em decorréncia de desconformidades cor
relatorio de vistoria inicial, devera o LOCATARIO providenciar as corre¢bes por meio de
contratagcdo de mao de obra especializada, arcando com o pagamento do aluguel dos
dias despendidos para a sua execucdo, cessando a locagdo apoés nova vistoria e
unicamente com o “Termo de Rescis3o Contratual”, firmado pelo LOCADOR ou 55
procuradora
PARAGRAFO SEGUNDO
O LOCATARIO declara estar ciente de que, independentemente de sair do Iméve|
antes do término do prazo de 30 (trinta) dias referido na clausula Décima Segunda,
estara ele obrigado a pagar, além da multa compensatdria por devolucio antecipada,

os valores de aluguel e encargos da locagdo referente ao periodo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA SETIMA: DO FORO
E por estarem justos e contratados, elegem o Foro da Comarca de Lages- SC, a fim de dirimir

quaisquer controvérsias oriundas do presente contrato.

Lages, )6?; de M(M\S/\O de 2026.
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