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CONTRATO DE LOCAGAO

De um lado denominado como LOCADOR (A) - CELITA APARECIDA QUADROS, inscrito no CPF sob o
n.59690690949, RG 9/R 2.011.542 SSP/SC, estado civil VIUVO(A), profissdo APOSENTADO,
situado & RUA GUARAPUAVA, 21, bairre TRIGOLANDIA, na cidade de PIEN-(PR) - CE?
83.860-000: e de outro lado ora denominade como LOCATARIC (A) - LUCIA SPITZNER, inscritc no
CPF sob o n.728.416.99%-00, RG 3.397.051 SSP/SC, estado civil VIUVO(A), profissda DO LAR,
situado a RUA WIGANDO ROGERIO DIENER, 232, bairro CENTRO, na cidade de SAD BENTO DO
SOL-(SC) =~ CEP B9.2B0-515,

CLAUSULAS:

Clausula 1* - 0 imével cbjeto do presente contrato € uma casa de alvenaria medindo 117m?,
sito na, RUA DR.WIGANDO ROGERIO DIENER, 232, bairro CENTRO, sm SAO BENTC DO SUL, no estado
de SC - CEP 895.28B0-511 ,contem dependéncias conforme Termo de Vistoria do Imbvel —
Entrada, oue devidamente assinado pelas partes, passa a fazer parte integrante do presente
contratc.

Cléausula 2* - O imével citado na cliusula primeira do presente contrato destina-se Unica e
exclusivamente para uso residencial, neste caso, moradia do locatéario.

Clausula 3 - 0O prazo de locagdo & de 48 meses. Tendo inicio aos dia 19 de setembro de
2022 e terminando aos dia 19 de setembro de 2027.

§ 1°- Findo o prazo acima ajustado, ofa) LOCATARIO (A) devera observar o disposto na
clausula 8* - Prazo da Locacao.

52° - De comum acordo entre as partes, fica entendido que, se ofa) LOCATARIO(A) por motiveo
qualquer desejar desocupar o imével ora locado, ficard isento de pagamento de multa
contratual, desde que o© mesmo avise por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

Clausula 4* - 0 valor do locaticio serd de RS 1.523,00 - fum mil, quinhentos e vinte e
trés reais) mensais,

Clausula 5" - © locaticio devera ser pago sempre até ¢ diz 18 do més subsegiiente, ao
vencido, wencende, portanto, sempre no dia 18 de cada mes, através de cobranga bancaria a
ser enviada pela corretora de Imoveis TATIANA FENDRICH inscrita no CRECI sob o n® 9125, ou
ainda, diretamente na sede desta, sendo que o médulc de cobranga escolhido pelo LOCATARIO
para o presente contrato, foi o de cobranca bancaria, cujas despesas desta cobrancga, serio
incluidas nas faturas enviadas a ele.

§1° - 0 Llocaticio terd uma benificagdc de RS 105,00 - (cento e cinco reais) mensais para
pagamento até 15 (gquinze) dias antes do vencimento, sendo a data da bonificagic no dia 3
do mes corrente, variavel conforme o més.

Clausula 6% - O aluguel terd reajuste anual de acordo com o indice IGPEM pesitive da
Fundacdo Getulio Vargas, ou ainda por outro indice que for determinadoc por lei.

Cléusula 7* — Natureza da Locacdo e Destinacdo do Imdvel

O LOCATARIO destina o imbvel para a finalidade constante na cldusula 2°, sendo-lhe vedada
a utilizagdo para outro £im, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na forma
adiante convencionada.

Cldusula B* - Do Prazo da Locacaoe

O prazo da locagdo & o constante na cléausula 3%, limite de tempo em que o imbvel objetao da
relagdo locaticia deverd ser restituido ou seu contrato renovado, independente de
qualguer notificagdo ou interpelacio, socb pena de tipificar infragdo contratual, punivel
da forma adiante convencionada. Na restituigde do imével, deverd o LOCATARIO observar e
cumprir as obrigagdes constantes da cliusula 12, sendo de sua responsabilidade o
agendamento da vistoriaza final junto a Imobilidria administradora do Imével. A vistoria
poderd ser realizada até a data do término conkratual, entretanto, seu agendamento deveri
ser feito junto a administradora do imével, com no minime 15 {quinze) dias de
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antecedéncia do término contratual.
Clausula 9* - Do Locativo

§1°. O aluguel mensal estipulado na cldusula 4°, que deveri ser pago pontualmente até a
data prevista na clausula 5*, na férmula 21i prescrita.

§2%. 0O boleto bancario, casc seja essaz a modalidade de cobranca escolhida pelo LOCATARIO,
para pagamente dos alugueres e encargos serd enviado mensalmente via email ou correio ac
locatario, £ficando o locatario ciente gue caso nic receba o boleté em tempo habil, deveré
baixd-loc no site www.tatianaimoveis.com.br ou comparecer na IMOBILIARIA durante horario
bancério, para retirar a 2" via e realizar o pagamento do locaticio no prazo ajustado na
clausula 5°.

§3°. Atesta o(a)LOCATARIO(A), ter a cidncia de gue o(a) LOCADOR|A) e = IMOBILIARIA ndc tem
responsabilidade pelo boleto emitide pela agéncia bancdria e, sendo constatado gualguer
problema na hora do seu recebimento pela agéncia bancadria/lotérica, deverd imediatamente
se dirigir até a IMOBILIARIA, antes do vencimento e em horario de expediente, para emitir
nove boleto e/ou paga-lo.

§4°. Nao consequindo o(a) LOCATARIO(A), dirigir-se até a IMOBILIARIA, deverd de forma e
tempo habil, sclicitar os dados para depdsito/transferdncia banciria do valor do
locaticio, sendo os encargos destas operagdes, de responsabilidade unica do(a)
LOCATARIO(A) .

§5°. 0O naoc pagamento do aluguel na data fixada na clausula 5°, implica no acréscimo de
juros moratdérios de 1% ac més, € multa de 2%, calculado sobre os locatives e encargos em
atraso.

§6°. O pagamento e/ou recebimento de qualquer dos alugueres, ainda que em valor inferior
ac efetivamente devido, nao implica renuncia ou perda do direito de cobranca de eventuais
diferengas de aluqueres, encarges ou impostos que, oportunamente, ndo tiverem sido
lancados nos respectivos recibos de aluguel.

§7°. O aluguel sera devido integral, ou pelos dias corridos, desde o inicio do prazo de
vigéncia deste instrumento, cuje valor serd calculado até o ltimo dia do més a que se
referir.

§8°. Caso ofa) LOCATARIO(A), fazer-se valer do §2°, da Cl&usula 3* do predmbulo deste
centrato, desejar desocupar o imével ora locado, deverd avisar o{a) LOCADOR(A) por
escrite, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, prazo este em que o locaticio,
devera ser totalmente indenizado ao LOCADOR, sob pena de tipificar infracdc contratual.

§9°. O atrasoc superior a 30 (trinta) dias implica o encaminhamentc do contrato a
assessoria juridica de cobranga, sendo neste caso devidos honorérios advocaticios na ordem
de 10% (dez por cento) sobre a cobranga, além das demais despesas necessarias para
realizacdc da cobranca, tais come taxas de correic, custas com notificagdc, cartério,
entre outros. Caso nao obtido sucesso na cobranga extrajudicial, o(s) locataric(s) fica(m)
desde j& cientificado que serdc ajuizadas as acdes competentes 2o resguardo dos interesses
do LOCADOR, sendo gue nesta hip6étese os honcorarios seridc na ordem de 20%, além das demais
despesas, taxas e encargos previstos neste contrato.

§10°. Todas as comunicacdes, notificagdes e/ou interpelacdes judiciais e extrajudiciais,
inclusive para fins de constituigio em mera, denuncia de contrato, e demais atos
relacionados a&o contrato, serdo enviadas via whatsapp n® (47)%B836-7084, via endereco de
ematl do TLOCATARIO fernanda.spitzner*gmail.com e do FIADCR (ES) (47)990886-3013,
e-mail: mara.spitzner*gmail.com e/ou alternativamente, na escolha do LOCADOR, para ¢
endereco do imével locado, ficando os LOCATARIOS cientes desta possibilidade, com a gual
concordam expressamente, surtindo todos os efeitos legais, como se pessoalmente
notificados.

§11°, Caso o LOCADOR opte por notificar os LOCATARIOS no endereco do imbvel locado, a
notificagado/comunicacdo e/ou interpela¢do recebida pelos funcionarios da pessoa juridica

instalada no imével, serd plenamente valida, para todos os efeitos lagais, da mesma forma
como se tivessem side recebidas pessoalmente pelos LOCATARIOS.
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§12°, Na hipétess de as partes alterarem os correios eletrénices acima Informados, deverao
comunicar ao setor de contratos da imobilidria administradora da locagdo, sob pena de seu
siléncioc implicar na validade da correspondéncia encaminhada. A eficdcia da comunicacao
que trata a presente cléusula fica vinculada & comprovacdc do envio para o correio
eletrdnico acime destacado, independentemente de confirmagdo de recebimento.

Cl&usula 10" - Da Peripdicidzde de Reajuste do Locativo

§1°, 0 reajuste dos alugueres serd de acordo com a periodicidade & critério constantes na
clidusula 6*.

§2°. No caso de extingic do indice, congelamento ou correc¢do artificial de precos por
ocasido de plano de estabilizagio econdmica do governo federal, serd utilizado, para
correcdo de alugueres o indice que vier a substitui-lo.

Clausula 11®* - Das Condigdes de Utilizacgdo do Imével

O LOCATARIO nesta oportunidade, declara que utilizard o imdvel para o fim especifico e
declarade na cléusula 2*, bem como =530 conhecedores dos fins e usos permitidos pela
municipalidade, correndo por conta & risco a mudanga de zoneamento e&/cu utilizagido futura
do imbével, ndoc lhe cabendo nenhum direito de indenizagdo sob qualquer pretexto, caso lhe
sejam impedideo o uso do imovel pela municipalidade, ou negade alvard de funcionamento.

Clausula 12* - Do Recebimento do Imdvel

§1°, Trata-se o presente contrato, da 11* renovagdco do Contratoc de Locagido n® 10,
firmado em 06/09/2006 entre as partes, no gual o LOCATARIO recebeu o imével objeto
desse contrato, em perfeito estado de conservacac e limpeza, pintura nova, em excelente
estado, conforme descrito no "Termo de Vistoria do Imbével - Entrada", firmado na mesma
data do contrato primordial, pelo gque o LOCATARIO igualmente neste contrato, obriga-se
pela conservagio do imbdvel locado, trazendo-o sempre nas mesmas condigdes,
responsabilizando-se pela imediata reparagd3oc de qualquer estrago feito por si, seus
prepostps ou visitante, obrigando-se a develver o imével na mesma condigdo que o recebeu,
inclusive pintura nova, conforme Terme de Vistoria do Imével - Entrada, firmado no dia
06/09/2006.

§2° - A locag3c terminaz com a devolugdo das chaves, precedida da vistoria de saida do
imével na forma reguladz nos parégrafes abaixo, acompanhada do recibe de guitacao
fornecide pele LOCADOR, n3o se considerando como término da locagdc o ato de abandono do
imbvel e /ou das chaves, ainda gue na sede da administradora do imével, sem o devido
recibo pertinente & sem a prévia vistoria de saida, tampouco a entrega a terceira pessoa
que nao seja representante do LOCADOR.

£3° - Por ocasisic da desocupagdo do imdvel, sera realizada uma vistoria, acompanhada
pelo(s) LOCATARIO(S), se assim deseiar(em), para apuracdo de eventuais dancs, inclusive da
parte de pintura, baseada nos dados constantes do "Termo de Vistoria do Imdével - Entrada"
e para as reposigdes gue se fizerem necessarias, oportunidade gue serd realizado o "Terme
de Vistoria - Saida", onde serdo descritos cs reparos/servigos gue deverdoc ser realizados
no imével,

§4° - E£ de responsabilidade do LOCATARIO o© agendamenta da vistoria final junto a
Imobilidria administradora do Imével. A wistoria poderd ser realizada até a data do
término contratual, entretanto, seu agendamento devera ser feito pelo LOCATARIO com ng
minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia do término contratual, ressalvando-se que a
entrega do imével em conformidade ndo exime o LOCATARIO do pagamento dos aluguéis devidos
até a efetiva entrega das chaves, assim considerada aquela realizada na forma estabelecida
ng paragrafc 20 desta cléusula.

§5° - % de responsabilidade do LOCATARIO & entrega do imével em conformidade com o "terme
de wvistoria - entrada", entretanto, constatadas irregularidades na vistor:a final, o
LOCATARIO poderd a sua escolha: 1)indenizd-las ou, ainda, 2) realizar os reparos
necessarios, conforme itens apontados na vistorla - saida, pessoalmente ou por terceiro
por ele contratado, para que c© 1imbvel esteja nas condigdes do "termo de vistoria -
entrada", no prazo maximo de 15 (gquinze) dias. No entante, em ocorrendc a opgdoc "2)", no
mesmo praze acima estipulado, nova vistoria de salda devera ser efetuada, devendo ser
agendada no ato da primeira vistoria, na qual, conseguentemente haverd a entrega das

catin. B o S

"



E TATIANA FENDRICH CRRJ: _ . . { =

RUA MARECHAL DEODORO n°® 439 , Fone: 47-3633-1156
TATIANA FENDRICH CEP: 89.280-133SA0 BENTO DO SUL - SC Pag.: 4
v Nepdcios Imobilidvios
PAMIRAE R 28 Contrato: 10

chaves, mas, no entanto, para essa nova vistoria, ser& cobrada uma taxa pela
intermediadora da locacdo, no importe de RS 100,0C (cem reais), a qual deverad ser
previamente recolhida.

§6° - Ficam as partes clentes de que durante o periodo entre a primeira e a segunda
vistorias, os aluguéis e demais encargos locaticios serdo integralmente devidos pelo(s)
LOCATARIO (S) .

§7° = Nao cumprida a obrigagioc no praze acima estipulade, o(s) LGCATARIO(S) desde Ja

autoriza(m) o LOCADOR, ou a quem este autorizar, a realizar as reformas, reposigdes,
limpeza e pintura, de forma que o imével seja restituido nas mesmas condigdes em que foi
recebido no inicio do contrato, obrigando-se o(s) LOCATARIO(S) a indenizar(em) o TOCADOR
pelas despesas deccorrentes, bem como peloc aluguel decorrido até a até a execuclo dos
servigos.

§8° - O LOCATARIO obriga-se a realizar o pagamento da indenizacéo decorrente pelos reparos
e aluguel na forma ajustada nos pardgrafos acima, dentro de 05 (cinco) dias contados da
comunicacdo da cobranga, sob pena de respectivos valores serem cobrados judicialmente,
acrescides da cliusula penal prevista neste contrato, bem como custas e honoridrios
advocaticios contratuais. Quando o contrato estiver garantido por caugda em espécie, o
LOCADOR, através da administradera do Imbvel, fica autorizado a2 descontar da caugic os
débitos locaticios apurades, incluido as despesas previstas nos pardgrafos 5°,5° e 7°
desta clausula.

§9° - Quando da desocupagdo e =antrega do imdével, o LOCATARIO deverd apresentar os
comprovantes de gque estdo completamente gquitadas todas as contas de energia elétrica,
Agua, imposto predial, condominic e taxas que vierem a ser criadas pela prefeitura que
sejam de responsabilidade legal ou contratual do LOCATARIO, sob pena do LOCADOR negar—se a
receber o imével, periodo durante o qual permanecerd correndo aluguel sob responsabilidade
do LOCATARIO, até que cumprida referida obrigacio.

Clausula 13®* - Das Obrigagdes do Locador

Compete ao LOCADOR sob pena de tipificar infragdéo contratuazl, punivel na forma adiante
convencionada:

a) entregar o imével locado em estado de servir ao uso a gue se destina;

b) garantir durante a vigéncia do contrato, o uso pacifico do lmével locado;

c) dar recibo discriminado das importdncias pagas pelo locatadrio se este assim o desejar;
d) manter durante a locacdo a forma e destino do imdével;

e) pagar o I2TU do imdvel locado.

Clausula 14* - Das Obrigacdes do Locatario

Compete ao LOCATARIO, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel da forma adiante
convencionada:

a) servir-se do Iimével locado para uso convencionado, compativel com a natureza e com o8
fins @ gue se destina;

b) pagar pontualmente o aluguel da forma convencionada; bem como os acesséries da locaciac,
contas de agua, luz(inclusive taxa inicial de ligagdc e interrupc#o na sua desocupagao) ,
taxa de lixo, esgoto, seguro de incéndio e vendaval do imével

c) arcar com todas as despesas geradas pelo inadimplemento contratual e/ou outras
decorrentes do envio de documentacdo de interesse dos locatarios e fiadores, tais como
notificagdes extrajudiciais, despesas com correio para notificacdes, fotocdpias, e outras,
as quais serdo levadas a débito juntamente com o aluguel mensal;

d) levar ao conhecimento do locador de imével as turbacées de terceiros, bem como outras
que vierem a prejudicar o imével locado, para as providéncias cabiveis;

e) as taxas e despesas de sequro que incidam ou venham a incidir sobre o imével, serao
pagos pelo Locatidric junto com o aluguel mensal, segundo discriminacic a ser feita no
respectivo recibg, todavia, se neste nio constarem, devera o locatdrio paga-lo
pontualmente &s reparticdes Publicas competentes, e apresentar o comprovante do pagamento
sempre gue solicitado;

f) ndo ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imdvel, salve com
autorizacgdo escrita do Locador, sendo que esta fard parte deste contrato. Se entretanto o
Locatario notificar o Locador da ocorréncia de uma das hipoteses previstas neste item,
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fica desde 194 ciente de gue seu eventual siléncio ou inércia, ndo traduziri consentimento
técito, recaindo ac Locatdrio nas penalidades cabiveis.

g) manter o imével locado em perfeito estadc de conservagao e higiene, n&c mcdificando as
estruturas ou divisdes do imével, salvo atraves de consentimente prévio do Locador;

n) fazer entrega & Locadora de todas as intimacdes ou avisos das autoridades publicas,
guias de Impostos ou taxas, no Pprazo de 24 horas contadas do recebimento, sob pena de
responder pelos acréscimos ou multas resultantes da ndo entrega;

i) o escrever ou deixar de escrever letreirps e anuncios nas fachadas e dependé@ncias
internas e externas sem prévia autorizacdo do locador;

j) permitir a realizacdo de reparos urgentes pelc LOCADOR no imével oriundes de causa para
a gqual o Locatdrio naoc participou, ficando, entretanto, Ppor conta do Locatario, oS
reparos decorrentes do uso do imbvel e seus utensilios.

k) o Locatario devera respeitar e manter a boa relag@o com vizinhos, ndo promevendo
incémodos e perturbacdes aos mesmos, do contrarioc, pagarad a multa contratual em valor
integral para o Locador e devera desocupar o imbvel.

1) Obriga-se o Locatario efou herdeiros a comunicar a ADMINISTRADORA qualguer alteragdo
de sede ou domicilio, telefone, estado civil, faléncia ou concordata, no prazeo maximo de
30 (trinta) dias contados do evento.

m) Obriga-se ainda o Locatario, tanto durante a ocupagdo do imével, como ne ato da
desocupagdo do imbvel, a efetuar as limpezas necessirias pertinentes a este imével como:
fossa, sumidouro e caixa de gordura, OS quais s30 recebidos, conforme auto de vistoria de
entrada, devidamente limpos e em perfeito gstado de conservagio.

n) Facultar ao LOCADOR ou seu representante legal, o exame ou vistoria do imével locado,
sempre que Jjulgar necessario, especialmente, nos 30 {trinta) dias antes da desocupacgdoc do
mesmo & no caso do imével ser colocade & venda, permitir a visita de interessados, podendo
entretanto, ser fixado um horario.

o} avisar as demais partes deste contrate,inclusive ao fiador, a data de sua saida do
imével, agendamento de vistoria de saida e data da entrega das chaves.

Clausula 15* - Infragdo

A parte gque infringir o presente contratc, em qualquer de seus termos, ficard sujeita ao
pagamenta em peneficio da outra, de multa contratual correspondente ac valor de 02 (dois)
aluguéis, vigentes da época da infracdo, tantas guantas forem as infracdes praticadas, sem
prejuizo dz resoclugédo contrarual, e das demais cominacdes previstas neste instrumento,
excetuados os alugueres em atrasc para © qual ja existe previsdo de multa especifica
(clédusula 9%, 65°). A multa prevista na presente clausula também serad devida no casc de
acdo despejo, ainda que cumulada com copranca, cuja incidéncia, neste caso, refere-se a
culpa pela rescis3o contratual e/ou negativa da desocupacdo do imével na forma da lei.

Clausula 16°* - DAS DISPOSICOES FINAIS

§1°. © LOCADOR poder4 colocar o imovel & venda a qualguer tempo durante a vig&ncia da
locacgido, ficando o LOCATARTO obrigado no prazo de 24 horas apés © aviso, fixar horéario de
visitas diariamente, sob pena de tipificar infragac contratual punivel na forma prevista
neste contrato.

§2° - Antes da conclusdo da venda a terceiros, o LOCATARID serd previamente notificado
para gue exerga seu direito de preferéncia na forma prevista na Lei 8.245/91, nas mesmas
condicdes ofertadas pelo propenso comprader. O LOCATARIO devera manifestar-se no prazo de
30 dias apos a notificagdo guanto ao seu interesse na aquisi¢do, ndo havendo resposta ou
sendo esta negativa, a alienagdc poderd ser concretizada.

§3° - Ocorrendo a alienagdoc do 1imével a terceiro & nioc havendo interesse por parte do
adguirente na continuidade da locacan, o imével poderd ser retomado durante a vigéncia do
contrato, obrigando-se ©O LOCATARIO a desocupar o imével no prazo méximc de 30 dias apés a
notificagdo para esta finalidade, sem gque para tanto haja incidéncia de qualquer
penalidade, por tratar-se de direito previsto na Lei 8.245/91.

§4°- Se no curso da locagdo scbrevier incéndio do imbvel ocu a sua desapropriacado, ficara
rescindida de pleno direito a relagac locaticia, sem que tais fatos impliquem gualguer
direito de indenizagado © LOCATARIO ou retencdo do imével, por constituirem caso fortuitec e
forga maior.

§5° - 0O LOCATARIO obriga-se e compromete-se a pagar O sequrc do imbvel contra incéndio,
vendaval, tempestade, raios e inundagbes, 08 quais serdo contratados pelo LOCADOR e pagos
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pelo LOCATARIO, pelo periode correspondente a locacgéo.

§6° - Os LOCATARIO(S), por esta clausula, exclui(em) a respansabilidade do(a) LOCADGCR(A) e
da INTERMEDIARIA deste contrato, de gualquer dano causado em seus pertences pessoais,
méveis e utensilios, constante no interior do imével locade, provocados em razio de
vendavais, tempestades, raios, inundagdes, curto-circuito, rompimento de barragens,
adutoras, e qualquer outro dane, constituindo caso fortuito e forga maior.

§7° - Se no curso do contrato de locagdo, celebrarem as partes gualguer acordo para
majorar © aluguel acima dos indices oficiais e ou contratuais, nfo ficard o LOCADOR
inibida de ajuizar acd3o revisional de alugquel, salvo se tal acerdo tiver sido habil para
ajustar o aluguel ap nivel de mercado, o que deverd ficar ali expressamente convencionada.

§8° - Salvo declarac3o escrita do LOCADOR, qualguer tolerdncia ou concessdes por ele
feitas ndo dimplicam em renuncia de direitos ou em alteracdes contratual, nao podendc ser
invocada pela LOCATARIA como procedentes para se furtar ao cumprimentc de contrato.

§3° - Para a plena garantia das obrigagdes constantes deste instrumento, os LOCATARIOS
renunciam expressamente ao beneficio constante da Lei n®8.009/80, e demais disposicdes
aplicaveis a espécie.

§10° - Estando os LOCATARIOS sujeite a desconto de Imposto de Renda na Fonte sobre os
aluguéis pagos, obriga-se a informar ao LOCADOR as declaracdes efetuadas, noc gue diz
respeito a este contrato, sob pena de cometer infraciac contratual, sem prejuizo do
pagamento da respectiva multa e demais sanstes fiscais.

§11° - As benfeitorias uteis realizadas peloc LOCATARIO no imével incorporar-se-aoc ao
im6ével, ndo gerando direito a qualguer indenizag3o bu retencas.

§12° - Quaisguer benfeitorias, reformas acessérios ou modificacdes, somente poderdc ser
realizadas no imovel, mediante prévio consentimento por escrito do LOCADOR, e quando
autorizadas, serdo de exclusiva responsabilidade dos LOCATARIOS e por conta os gastos
correspondentes, ficando incorporades ao imdvel, revertendo em beneficioc do LOCADOR, finda
ou rescinda a presente locagdo, sem que isso dé direitos acs LOCATARIOS a qualquer
reembolso ou indenizacdo 2 nem direitos a retengdo do imdvel.

Clausula 17" - Do Fiador

§1°. Como fiadores e devedores splidarios por todas as obrigagdes deste contrato,
especialmente os alugueres, multas, taxas, consertos pintura e substituicdc de danificados
no imbével locade, inclusive custas processuais e honordrios advocaticios, intervem: MARALU
SPITZNER, inscrito no CPF sob o n.D08.399,629-08, RG 9/C-3.397.045 3SP/SC, estado civil
SOLTEIRO(A), profissdc AUTONOMO(A), situado a RUA DR. WIGANDO ROGERIQ DIENER, 232, bairro
CENTRO, na cidade de SAQ BENTO DO SUL-(SC) - CEP B9.280-511,

§2° -~ A obrigag¢&c dos fiadores assumida neste contrato, permaneceri até a efetiva entrega
das chaves do imbvel objeto da locagdo, nos termos do artigo 39 da Lei B.245/91, sendo tal
obrigagdo valida ainda gque o contrato passe a vigoerar por prazo indeterminade, em razdo da
permanéncia dos Locatdrios no imével apds o vencimento do prazo ajustado, declarande os
fiadores estarem cientes desta cbrigacio.

Clausula 18* - Da administradora do Imovel

As Partes reconhecem que este Contrato foi intermediado e serd administrado pela TATIANA
FENDRICH NEGOCIOS IMOBILIARIOS, CRECI nr.3.122J, com sede na Rua Marechal Deodorn, n.439,
centro, CEP 85.280-133, S&o Bento do Sul/SC, neste ato representada por sua representante
legal TATIANA XARINA FENDRICH, CRECI 9.125, inscrita no CPF sob o n° 023.606.419-30, a
gual atuard como intermediadora e mediadora da relacdo contratual, ficandc seus atos
adstritos aos comunicados, notificagdes e cobrangas em nome do LOCADOR, nos limites do
contrato de administragdo prépric firmado com este. A administradora nio podera em nenhuma
hipoétese ser regponsabilizada pela falta de cumprimento das obrigacdes contratuais das
partes contratantes, atuando neste contrato apenas como intermediadora.

Clédusula 192* = Foro

Para toda e qualguer questSo oriunda do presente contrato, as partes elegem o foro da
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} comarca de S&c Bento do Sul, renunciando desde &, a qualquer outro por mais especial que
seja.

¥, por estarem assim justos & contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias
de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, para que produza seus juridices e

legais efextos.

SAO BENTO DO SUL, 14 de agosto de 2023
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