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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

CONDOMINIO, IPTU E TARIFA DE COLETA DE LIXO INCLUSOS

Os signatarios deste instrumento, de um lado, como PARTE LOCADORA, LUIZ MAX
BECKHAUSER RODRIGUES, brasileiro, casado, aposentado, inscrito no CPF n°
380.267.679-34 e portador da Carteira de Identidade n® 715425 SSP-SC, residente e
domiciliado Rua Carlos Koepp, 47, Bairro Saguacu, Joinville/SC, CEP 89221-120, e de
outro lado como PARTE LOCATARIA, JENIFER ELISABETH SCHADE, brasileira, solteira,
operador de loja, inscrita no CPF n°® 136.916.109-35, Identidade n® 8008937 SSP/SC
residente e domiciliada na Rua Helena Stoebrl, N°29, casa, Bairro Sdo Rafael, Rio
Negrinho/SC, CEP 89297-264, Telefone/WhatsApp: (47) 9 9205-4631, e-mail
jeniferschade07@gmail.com, tem justo e contratado por este INSTRUMENTO que reger-
se-a pelas seguintes clausulas e pelas normas legais vigentes em especial da Lei

n® 8.245, de 18 de julho de 1991 - Lei do Inquilinato.

CLAUSULA 12-DO IMOVEL

A PARTE LOCADORA d4 em locacdo & PARTE LOCATARIA o imével situado na Rua
Abraao Lincoln, n® 320, apto 303, Bairro Bom Retiro, Joinville/SC, CEP 89223-300.

CLAUSULA 22 -DO PRAZO

O prazo da locacéo é de 12 (doze) meses, com inicio em 09/07/2026 e término em
09/07/2027, data em que a PARTE LOCATARIA se obriga a restituir o imével totalmente
desocupado, no mesmo estado em que recebeu as chaves, ressalvadas as deterioragcdes
naturais do uso regular, sob pena de despejo e aplicacao das penalidades contratuais
previstas na CLAUSULA 172, salvo se houver renovacao, mediante novo instrumento

contratual, com novas clausulas e condi¢gdes, bem como, com o reajuste do valor do
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aluguel, segundo o permitirem as leis em vigor.
§1° - Darenovacgao

A renovacao da locagao dependera de manifestacao expressa das partes, mediante
novo instrumento contratual. Com antecedéncia minima de 30 dias do término do
presente contrato, a PARTE LOCADORA notificara a PARTE LOCATARIA, a fim de
manifestar seu interesse em renovar o contrato, estabelecendo novos valores e prazos.
Portanto, se ndo houver interesse ou acordo no valor a ser estipulado para o devido
aluguel ou, ainda, na omissao de manifestacdo quanto a renovacéo, findo o contrato, a
PARTE LOCATARIA devera desocupar e entregar as chaves do imével em perfeito estado
de conservacao e limpeza, nas condicbes em que o imovel foi recebido,

independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.
§20° - Auséncia de contrato de renovacao

Findo o prazo contratual sem renovacéo formal, a permanéncia da PARTE LOCATARIA
sera considerada ocupacao irregular, autorizando a cobranca de aluguel indenizatério,

atualizado monetariamente, sem prejuizo das penalidades contratuais.
§3° - Da nao prorrogacao automatica

A permanéncia da PARTE LOCATARIA no imével apés o término do prazo contratual ndo
implicara, por si sd, prorrogagcao automatica da locagao por prazo indeterminado,
constituindo mera tolerancia temporaria da PARTE LOCADORA, sem renuncia ao direito

de retomada do imével, nos termos dos arts. 46 e 47 da Lei n© 8.245/91.
CLAUSULA 32-DO ALUGUEL

O valor mensal do aluguel é de R$1.480,00 (um mil e quatrocentos e oitenta reais), com
vencimento do aluguel no dia 10 do més vincendo, conforme redagao do art. 42 da Lei

n° 8.245, de 18 de julho de 1991 - Lei do Inquilinato, e os demais aluguéis nos meses e
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ano consecutivos, sendo que o aluguel referente ao més inicial seréd pago no ato da
assinatura deste instrumento contratual. Os demais meses subsequentes serdo pagosvia
boleto bancario, os quais serdo encaminhados eletronicamente para algum dos contatos

eletronicos fornecidos.
§1° - Do nao recebimento de boleto

Fica sob responsabilidade da PARTE LOCATARIA comunicar o locador, caso néo receba

o boleto por qualguer motivo com 03 dias de antecedéncia ao vencimento.
§2° — Sobre outros meios de pagamento

Fica vedado o pagamento através de depdsito bancario ou pix ou qualquer outro meio,
exceto se autorizado por escrito. Na impossibilidade comprovada de emissdo ou
recebimento do boleto, o pagamento podera ser realizado por meio indicado pela PARTE

LOCADORA, sem caracterizar novacao ou alteragcao contratual.
CLAUSULA 32-DO(A) FIADOR(A)

Para refor¢co da garantia ora pactuada, assina como FIADOR(A) o(a) abaixo qualificado(a),
obrigando-se solidaria e ilimitadamente com a PARTE LOCATARIA pelo fiel cumprimento
de todas as obrigagcdes decorrentes deste contrato, inclusive pagamento de aluguéis,
encargos, multas, indenizacdes e demais importancias que, porventura, venham a ser

exigidas em razao da locagao, nos termos do Codigo Civil e da Lei do Inquilinato.
§1° - Dados do(a) FIADOR(A)

o) Nome: ANDERSON SCHADE
o) CPF n©: 988.689.939-53
o) Identidade n°: 2927895 SSP/SC

o Endereco: Rua Helena Stoebrl, n® 29, Bairro Sdo Rafael, Rio Negrinho/SC, CEP
89297-264
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o] Telefone/WhatsApp: (47) 9 9183-3373

o] E-mail: andersonschade@gmail.com

o) Nome: JULIANE APARECIDA NEPPEL SCHADE
o) CPF n°: 003.339.079-73
o) Identidade n°: 4206850 SSP/SC

o Endereco: Rua Helena Stoebrl, n® 29, Bairro Sdo Rafael, Rio Negrinho/SC, CEP
89297-264

o] Telefone/WhatsApp: (47) 9 9169-5064
o] E-mail: julianejulianeschade@gmail.com.br

§2° - Renuncia aos Beneficios Legais

O(A) FIADOR(A) renuncia, desde ja, aos beneficios de ordem, de divisdo e de excussao
previstos no Coédigo Civil, ou a quaisquer outros previstos em lei, de forma que o credor
podera exigir o cumprimento das obrigacdes ora garantidas diretamente do(a) FIADOR(A)

independentemente de esgotamento de recursos contra a PARTE LOCATARIA.
83° - Prazo da Responsabilidade da Fianga

O(A) FIADOR(A) permanecera obrigado até a efetiva quitacdo de todas as obrigacdes
decorrentes da locacéo, inclusive em caso de prorrogacao ou renovagao, salvo liberacao
expressa e por escrito assinada pela PARTE LOCADORA. A substituicdo ou exoneragéao

do(a) FIADOR(A) dependera de anuéncia expressa da PARTE LOCADORA.
§4° - Responsabilidade por Despesas de Cobranga

As despesas decorrentes da cobranca judicial ou extrajudicial de qualquer débito
garantido pelo(a) FIADOR(A) correrdo por conta do devedor principal e do(a) FIADOR(A),

na proporgado em que forem apuradas judicialmente ou conforme acordo entre as partes.
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CLAUSULA 42 - DA ATUALIZAGAO MONETARIA

O valor do aluguel sera reajustado automaticamente a cada periodo de 12 (doze)
meses, contado da data de inicio da vigéncia do contrato ou, em caso de prorrogagcao
ourenovacao dalocacao, da data do ultimo reajuste efetivamente aplicado, mediante
a variacdo acumulada do IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas. Na hipotese de extingao, substituicdo ou impossibilidade de
utilizacao do referido indice, sera aplicado outro indice oficial que venha a substitui-lo,
preservando-se, em qualquer caso, o equilibrio econémico-financeiro do contrato. Fica
expressamente convencionado que eventual variagao negativa do indice ndo sera
considerada, sendo vedada a redugao automatica do valor do aluguel, por se tratar de
clausula de preservacao do equilibrio econdmico-financeiro originalmente pactuado,
podendo as partes, de comum acordo, revisar o valor. O reajuste independera de

notificagdo prévia ou de qualquer ato adicional entre as partes, operando-se de pleno

indenizatorio, multas e demais encargos contratuais, quando cabiveis. O reajuste
observa o disposto no art. 18 da Lei n® 8.245, de 18 de julho de 1991 - Lei do Inquilinato,

preservando o equilibrio econdmico-financeiro da locacgao.
CLAUSULA 52 - DO ENVIO DE COMUNICAGOES, BOLETOS E NOTIFICAGOES

AS PARTES CONTRATANTES utilizarao preferencialmente os meios eletrénicos (E-mail,
WhatsApp e entre outros disponiveis) para entrar em contato entre si principalmente para
envio de boletos ou notificagdes, independentes de confirmacao de leitura/recebimento
e, conforme disposto no art. 246 do Codigo de Processo Civil. Fica acordado que as partes
sdo responsaveis e se obrigam mutuamente em informar qualquer modificagdo de seu
cadastro e a atualizagao de seus contatos, principalmente na atualizagdo de empresa de
trabalho, e-mail e telefone/WhatsApp, presumindo-se recebidas as comunicacgdes, salvo
prova inequivoca em contrario, observados os principios da boa-fé objetiva e da

cooperagao contratual.

3 direito na data de sua exigibilidade, inclusive para fins de apuragcao de aluguel
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CLAUSULA 62 - DA DESTINAGAO

O imovel se destina exclusivamente para fim residencial sendo vedado, sem o prévio
consentimento por escrito da PARTE LOCADORA, a cessao da locacgéao, a sublocacao,
total ou parcial e o comodato. E vedado & PARTE LOCATARIA, igualmente, mudar a
destinacdo do imoédvel locado, sob pena de imediata rescisdo do presente contrato,

independentemente de qualquer notificacao.

CLAUSULA 72 - DA PROIBICAO EXPRESSA DE ANIMAIS NO IMOVEL

Considerando a natureza do imodvel, seu padrao construtivo, as caracteristicas da
edificacao e a legitima intengao da PARTE LOCADORA em preservar a integridade fisica,
estrutural e sanitaria do bem locado, bem como prevenir danos, odores, ruidos, riscos a
salubridade e potenciais conflitos de vizinhancga, constitui condicdo essencial da

presente locagao a inexisténcia de animais no imovel.

Fica, portanto, terminantemente proibida a entrada, permanéncia, guarda, hospedagem,
criagdo ou manutengao de quaisquer animais no imovel objeto da presente locacgao,
sejam domeésticos, silvestres, exoticos ou de qualquer outra espécie, ainda que de
pequeno porte, inclusive a titulo temporario, eventual, visita, acolhimento ou guarda

provisoria.

A vedacao abrange:

| - A totalidade da area privativa do imoével;

Il - Sacadas, garagens e areas vinculadas a unidade;

Il - Todas as areas comuns do condominio;

IV - A circulagdo de animais nas dependéncias do edificio vinculadas ao uso da unidade

locada.
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§1° - A presente clausula ndo possui carater discriminatério ou abusivo, constituindo
exercicio legitimo da autonomia privada contratual, nos termos dos arts. 421, 421-A e 422
do Cddigo Civil, sendo pactuada de forma expressa, clara e inequivoca, como condigcao

determinante para a celebracao do presente contrato.

§2° — A permanéncia de animal no imodvel caracterizara infragcdo contratual grave e
descumprimento de obrigacdo essencial, nos termos da CLAUSULA 172,

independentemente da comprovacéao de dano efetivo.

§3° - Constatada a infracdo, a PARTE LOCADORA notificara a PARTE LOCATARIA para
retirada imediata do animal no prazo maximo e improrrogavel de 48 (quarenta e oito)

horas, sob pena de incidéncia automatica das penalidades previstas neste contrato.
§4° — Persistindo a permanéncia do animal apds o prazo de 48 horas:

I - Incidira multa compensatéria minima equivalente a 03 (trés) aluguéis vigentes a época

dainfragcado, conforme CLAUSULA 172, §1°;

Il - Sera devida multa diaria autbnoma no valor de R$ 200,00 (duzentos reais) por dia de
permanéncia irregular, a titulo de clausula penal coercitiva, limitada inicialmente a 30

dias, sem prejuizo de revisao judicial;

Il - podera a PARTE LOCADORA considerar rescindido o contrato por justa causa,

promovendo imediatamente agcao de despejo;

IV - Permanecerdao devidos aluguéis, encargos, perdas e danos, despesas de

higienizacao, desodorizacao, reparacao e lucros cessantes, se aplicaveis.

859 — A multa diaria possui natureza coercitiva e cumulativa com a multa compensatoria,

nao se confundindo com indenizagcao por danos eventualmente apurados.

86° - Eventual tolerancia ou omissdao da PARTE LOCADORA nao implicara novacao,

renuncia ou alteracao contratual, permanecendo higida a vedag¢ao ora pactuada.
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§79° - A presente clausula foi expressamente destacada, lida e compreendida pela PARTE
LOCATARIA, constituindo elemento determinante para a celebracdo do contrato,

inexistindo vicio de consentimento.
CLAUSULA 82 - DOS ENCARGOS

Sao de responsabilidade da PARTE LOCADORA os encargos incidentes sobre a locagao
como: condominio, COSIP, IPTU e taxa de coleta de lixo. Outros encargos como consumo
de gas, energia elétrica e agua sdo de responsabilidade da PARTE LOCATARIA e, caso
vencidos e ndo pagos em seus respectivos vencimentos pela PARTE LOCATARIA,

incorrerdo nas penalidades estipuladas na CLAUSULA 172.
CLAUSULA 92 - DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

A PARTE LOCATARIA compromete-se a conservar o imével em adequado estado de uso,
limpeza e conservagao, devolvendo-o, ao final da locagdo, no mesmo estado em que o

recebeu.
§1° - Das despesas com manutencao

Ficam a cargo da PARTE LOCATARIA os reparos decorrentes de uso normal ou mau uso,
excetuando-se os vicios estruturais, ocultos ou anteriores a locagao. Portanto, € de
responsabilidade doa PARTE LOCATARIA todos os custos e despesas com
manutencao/conserto e obras que o imovel exigir para se manter em boas condigodes,
incluindo-se servicos de eletricista, encanador e entre outros, além dos materiais
empregados. Excetuam-se da responsabilidade da PARTE LOCATARIA os vicios
estruturais, ocultos ou anteriores a locagao, estes ultimos especificados e explicitados
no termo de vistoria inicial, em concordancia com os termos do art. 22 da Lei n© 8.245,

de 18 de julho de 1991 - Lei do Inquilinato.

CLAUSULA 102 - DA VISTORIA INICIAL
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No ato da entrega das chaves, foi realizada VISTORIA INICIAL, cujo termo integra o
presente contrato, constatando-se que o imoével se encontrava em perfeito estado de
conservacao, sem avarias, com pintura nova no padrao Tinta Acrilica Toque Premium
Fosco Completo Interno e Externo Branco Neve — Suvinil, portas internas e externas sem

furos ou danos, paredes e tetos sem marcas, furos ou imperfeicoes.
CLAUSULA 112 - DA VISTORIA FINAL E DA DEVOLUGAO DAS CHAVES

A restituicao do imovel somente se aperfeigcoara mediante vistoria final realizada com o
imovel totalmente desocupado e recebimento definitivo das chaves, mediante termo
escrito da PARTE LOCADORA. A devolugcédo das chaves sera feita no enderego do
LOCADOR, precedida de vistoriacom o imoével desocupado. Eventuais danos constatados
serdo de responsabilidade da PARTE LOCATARIA, que continuard pagando o aluguel até
a entrega inteiramente em ordem do imovel, sob pena de aplicagao das penalidades

previstas na CLAUSULA 172.
§1° - Da devolugao proviséria de chaves

Podera ocorrer, de forma provisoéria e condicionada a devolugao provisoria das chaves,
cuja entrega sera feita no endereco do locador, sem que isso implique aceitacdo do
estado do imodvel, quitacao de valores ou encerramento da locagao. A Vistoria Final e
Devolucgao Provisoria das Chaves tem como objetivo formalizar exclusivamente a entrega
fisica das chaves, realizada no momento da desocupacao do imoével, ndo constituindo,
em nenhuma hipodtese, aceitacao do estado do bem, quitacao de valores, encerramento
da locagao ou reconhecimento de adimplemento contratual. Apds a vistoria efetuada no
imovel totalmente desocupado, caso sejam constatadasirregularidades, danos ou
pendéncias, o recebimento definitivo do imdvel ficara impedido, configurando violagcao
das obrigacdes contratuais assumidas pela PARTE LOCATARIA. Essas irregularidades
caracterizam inadimplemento contratual, nos termos das clausulas que tratam da

conservacgao, limpeza, pintura e restituicdo do imovel.
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§29° - Integracao do termo de vistoria final

O TERMO DE VISTORIA FINAL E DEVOLUCAO PROVISORIA DE CHAVES integra o presente

contrato para todos os fins de direito.
§3° - Recusa na devolucao das chaves

A PARTE LOCADORA podera recusar-se a receber as chaves se o imovel ndo estiver em
ordem e a PARTE LOCATARIA nao pagar o valor das reparacées julgadas necessarias,
continuando o aluguel sob a responsabilidade da PARTE LOCATARIA, até a solucéo da
pendéncia. A a PARTE LOCATARIA s6 comprovara a entrega das chaves e a devolugéo do
imovel locado, mediante recibo assinado pela PARTE LOCADORA. Também poderao ser
recusadas as chaves do imével na hipétese de a PARTE LOCATARIA ndo exibir os
respectivos comprovantes de pagamento despesas como consumo energia elétrica,

consumo de agua, consumo de gas, devidamente quitados até o ultimo més de locacéao.
§4° — Devolucao das chaves em desconformidade

A tentativa de devolucao das chaves em desconformidade nao produzira qualquer efeito

juridico de extingdo da locacao ou suspenséao das obrigacdes financeiras.
CLAUSULA 122 - VISTORIA DURANTE A VIGENCIA DA LOCAGAO

A PARTE LOCATARIA, desde j3, faculta 8 PARTE LOCADORA examinar o imével locado,
gquando este ultimo entender conveniente por si ou por pessoa de sua confianca, apos
prévia comunicacdo &8 PARTE LOCATARIA. Esta vistoria seré realizada preferivelmente em
horario comercial ou outro horario acordado entre as partes, mediante aviso prévio
razoavel e ndo implicara restricdo indevida ao uso regular do imovel, nem violagdo da

posse direta da PARTE LOCATARIA.
CLAUSULA 132-DO MARCO FINAL DA LOCACAO

Considera-se encerrada a locagdo somente apds o saneamento integral das pendéncias
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eventualmente constatadas, a quitagcdo de todos os valores devidos e a assinatura do
termo definitivo de vistoria final e termo de recebimento das chaves pela PARTE

LOCADORA.
CLAUSULA 142 - DOS EFEITOS FINANCEIROS

Enquanto ndo formalizada a entrega definitiva do imdvel, permanecem exigiveis da PARTE
LOCATARIA os valores devidos a titulo de indenizagdes, multas, juros, correcéo

monetaria e demais encargos contratuais.
CLAUSULA 152 - DAS BENFEITORIAS

A PARTE LOCATARIA, salvo as obras que importam na seguranca do prédio, obriga-se por
todas as outras, devendo manter o imével locado em boas condigcbes de higiene e
limpeza, para que assim encontrem quando forem entregues as chaves, sendo que
nenhum direito de retencdo ou indenizacédo cabera & PARTE LOCATARIA por quaisquer
benfeitorias, ainda que necessarias, as quais ficardo logo incorporadas ao imovel, e
jamais poderao ser feitas em desacordo com as leis vigentes e sem 0 prévio

consentimento escrito da PARTE LOCADORA.
CLAUSULA 162 - DA DESAPROPRIACAO

No caso de desapropriacao do imoével ora locado, a PARTE LOCADORA ficara
desobrigada de cumprir todas as clausulas deste contrato, independentemente de
eventual indenizacdo a PARTE LOCATARIA. Ressalva-se apenas 8 PARTE LOCADORA a
possibilidade de receber a indenizagdo a que o poder desapropriante deva pagar. Da
mesma forma, a PARTE LOCADORA permanecera desobrigada de todas as clausulas
contratuais se o imovel locado sofrer incéndio ou qualquer outro dano de grande monta

que exija sua desocupacao para a realizagcao de reparos urgentes.

CLAUSULA 172 - DAS PENALIDADES E CONSEQUENCIAS DO INADIMPLEMENTO
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O inadimplemento de qualquer obrigagao contratual, especialmente o ndo pagamento do
aluguel e encargos no vencimento, autoriza a PARTE LOCADORA a promover, de imediato,
as medidas judiciais cabiveis, inclusive agao de despejo com pedido liminar, nos termos
do art. 59, 819, inciso IX, da Lei n® 8.245, de 18 de julho de 1991 - Lei do Inquilinato,

devendo desocupar o imével em até quinze dias.
§1° - Multas

A multa moratéria incorrera a parte que infringir qualquer clausula do presente contrato,
com a faculdade para a parte inocente de considerar, simultaneamente, rescindida a
locacdo, independentemente de qualquer notificacdo, interpelagcdo judicial ou
extrajudicial. A multa moratdria sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo
decorrido do presente contrato, tantas vezes quantas forem as violagoes.
Subsidiariamente, caso a multa seja judicialmente alterada, fica desde ja ajustado que o
valor minimo sera equivalente a 03 (trés) aluguéis vigentes a época da infragdo. A multa
minima possui natureza compensatoria, destinada a recompor os prejuizos decorrentes
do inadimplemento, observados os principios da razoabilidade e proporcionalidade,

servindo o valor pactuado como parametro indenizatoério pré-fixado.

a- Multa porrescisao antecipada, infracao contratual grave ou ocupacao

irregular do imovel

Em caso de rescisdo antecipada, infragcdo contratual grave ou ocupagao irregular do
imovel apés o término do contrato, sera devida multa moratéria equivalente a multa
equivalente a 3 (trés) aluguéis, proporcional ao periodo restante do contrato, nos
termos do art. 4° da Lei 8.245/91, sem prejuizo:

o do pagamento dos aluguéis vencidos ou indenizatoérios;

o daaplicacao de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més;

« da atualizagdo monetaria nos termos da CLAUSULA 43;

e do pagamento de indenizagao por perdas e danos e lucros cessantes conforme
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disposto no 8§2° - Devolucao do imoével em desconformidade.
b- Multa por atraso de pagamento

Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis, sera devida multa moratéria equivalente
a 10% (dez por cento) do valor do aluguel vencido, acompanhados de juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria nos termos da CLAUSULA 42. O
atraso superior a 15 dias de aluguel, é considerada infracdo contratual grave e pode
acarretar a rescisao contratual antecipada, podendo a PARTE LOCADORA propor as

acoOes cabiveis, inclusive agao de despejo e cobranca.
§2° - Devolugao do imoével em desconformidade

Caso o0 a PARTE LOCATARIA resolva devolver o imével sem a execugdo ou a mé execucao
de pintura e reformas necessarias, serdo recebidas as chaves e cobrado a titulo de
indenizagao de perdas e danos a soma de todos os valores dos materiais empregados na
reforma/pintura, materiais de limpeza, mao-de-obra dos servigos realizados, além do
valor diario de R$150,00 (valor diario correspondente 4 média de mercado para locagéo
de imovel de padrao equivalente na mesma regiao), a titulo de lucros cessantes pelo
periodo necessario para a realizagcdo das respectivas reformas, pintura e limpeza, cujo
montante serdo acompanhados da multa moratdria por infragao contratual grave, juros
de mora e atualizacdo monetaria. O inicio e o término dos trabalhos de execucao de
pintura e reformas necessarias serao registrados por meio de declaragao firmada por
duas testemunhas, registrando-se assim as diarias devidas. Havendo a necessidade de
cumprimento conforme este PARAGRAFO, nao sera exigido o pagamento do valor mensal
do aluguel. O valor diario possui natureza indenizatodria, a titulo de lucros cessantes, nao

se confundindo com multa contratual.
8§39 - Inscricao nos sistemas de protecao ao crédito

Faculta-se a PARTE LOCADORA a promover a inscricdo como mau pagador nos sistemas
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de protecdo ao crédito e protestos o nome da PARTE LOCATARIA que estiver
inadimplente. A inscricdo podera ocorrer apos notificagao prévia, ainda que por meio

eletrénico, concedendo prazo minimo de 05 dias para purgacédo da mora.
849 - Rescisao por descumprimento grave

Caso uma das partes deixe de cumprir obrigagcdo essencial prevista neste contrato, a
parte prejudicada podera rescindir o contrato de forma unilateral, mediante notificagcdo
escrita, sem prejuizo das penalidades previstas na CLAUSULA 172. Considera-se
obrigacao essencial do presente contrato, para todos os fins legais, o cumprimento da
CLAUSULA 72 (Proibicao de Animais), cujo descumprimento autoriza rescisdo contratual

por justa causa, independentemente de notificagdo judicial prévia.
CLAUSULA 182 -DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS

O inadimplemento de qualquer obrigacdo prevista neste contrato por qualquer das
PARTES, quando der causa a necessidade de adogcdao de medidas extrajudiciais ou
judiciais para a cobranca de valores, rescisao contratual, despejo, reintegracao de posse
ou defesa de direitos decorrentes deste instrumento, implicara na obrigagcdo da PARTE
INADIMPLENTE de arcar com honorarios advocaticios contratuais, respeitados os

limites legais eventualmente fixados pelo Juizo, de forma escalonada, nos termos abaixo:
| - Fase extrajudicial:

Na hipdtese de cobranca administrativa, notificacdo extrajudicial, tentativa de
composicao, protesto de titulos, negativagcao em cadastros de inadimplentes ou qualquer
outra medida prévia ao ajuizamento de agédo, serdo devidos honorarios advocaticios no

percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito exigido.
Il - Fase judicial:

Havendo necessidade de ajuizamento de acao judicial, em qualquer de suas
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modalidades, inclusive acdo de despejo, cobranca, execucgao, reintegracdo de posse ou
defesa em demandas correlatas, os honorarios advocaticios contratuais passarao a ser
devidos no percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito exigido,
deduzindo-se eventual valor ja pago a titulo de honorarios extrajudiciais, a fim de evitar

duplicidade.
§1° - Da natureza dos honorarios advocaticios

Os honorarios advocaticios previstos nesta clausula possuem natureza contratual e
indenizatéria, nao se confundindo nem se compensando com as multas moratérias ou
compensatadrias, juros, correcdo monetaria, indenizagdes por perdas e danos ou lucros
cessantes previstos neste contrato, especialmente na CLAUSULA 1723, tampouco com 0s
honorarios sucumbenciais eventualmente fixados pelo Juizo, os quais poderdo ser
cumulativamente exigidos, nos termos do art. 85 do Cédigo de Processo Civil, respeitada
eventual compensacao determinada judicialmente, sem prejuizo da exigibilidade

contratual.
§2° - Honorarios advocaticios serao exigiveis a partir da constituicao da mora

Os honorarios advocaticios serdao devidos desde a constituicdo da mora ou da
caracterizacao do inadimplemento contratual que deu causa a atuacao juridica,

independentemente de notificacao judicial prévia.
83° - Necessidade de cumprimento integral das demais obrigagoes contratuais

O pagamento dos honorarios advocaticios ndao exonera a PARTE INADIMPLENTE do
cumprimento integral das demais obrigagdes contratuais, permanecendo exigiveis todos

os valores principais e acessorios até a efetiva quitagao.
§40° - Custas processuais e despesas

A PARTE INADIMPLENTE respondera, ainda, pelas custas processuais, despesas
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cartorarias, emolumentos, taxas judiciais, honorarios periciais e demais gastos

comprovadamente necessarios a tutela dos direitos da parte adimplente.
CLAUSULA 192 - DA SOBREVIVENCIA DAS OBRIGAGCOES

As obrigacdes decorrentes deste contrato subsistirdo até a integral quitacéo de todos os
valores devidos, ainda que o imével esteja fisicamente desocupado. Portanto, todas as
clausulas deste contrato continuardo em pleno vigor até o momento da efetiva entrega

das chaves, mediante recibo de entrega, termo de vistoria e quitacao dos devidos valores.
CLAUSULA 202 - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Joinville/SC para dirimir quaisquer controvérsias

oriundas deste contrato.

TERMO DE VISTORIA INICIAL - ENTREGA DAS CHAVES

Declaram as partes que, na data de inicio da locacgao, o imdvel foi entregue sem qualquer

tipo de avaria, com:

e pintura nova em Tinta Acrilica Toque Premium Fosco Completo Interno e Externo

Branco Neve - Suvinil;
e portasinternas e externa sem furos, marcas, manchas, riscos ou danos;
e paredes e tetos sem marcas, manchas, perfuracdes ou imperfeicoes;

e instalacbes elétricas, hidraulicas, incluindo-se chuveiro e ldampadas em pleno

funcionamento;

imoével limpo e desocupado.

O presente termo integra o contrato de locagao para todos os fins de direito.
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TERMO DE VISTORIA FINAL E DEVOLUGAO PROVISORIA DE CHAVES

O termo vistoria final ocorrera ao término do periodo locaticio e tem por finalidade
registrar a vistoria final do imdvel e a entrega proviséria das chaves, sem que tal ato

importe aceitacdo do estado do imodvel, quitagao de valores ou encerramento da locacao.

Concluida avistoria, sendo constatadas irregularidades ou pendéncias que nao condizem
com as mesmas condi¢cdes quando o imdvel foi entregue & PARTE LOCATARIA, a
devolucao do imével sera considerada incompleta, permanecendo a PARTE LOCATARIA
responsavel pela regularizagao integral e pelos efeitos financeiros correspondentes, até a

assinatura do termo definitivo de recebimento pela PARTE LOCADORA.

Concluida a vistoria, ndo sendo constatadas irregularidades ou pendéncias quando o
imével foi entregue & PARTE LOCATARIA, a devolucdo do imével serd considerada
completa apos a entrega definitiva das chaves do imoével no endereco da PARTE
LOCATARIA, mediante recibo, permanecendo a PARTE LOCATARIA responsavel, até a

assinatura do termo definitivo de recebimento pela PARTE LOCADORA.

As vistorias inicial e final, bem como, as declara¢des firmadas por testemunhas previstas
no §3° da CLAUSULA 172, constituem instrumentos essenciais de controle,
prevalecendo seus registros para fins de apuracéo de responsabilidades, indenizacbes e

regularizacao do imovel.

A PARTE LOCATARIA e PARTE LOCADORA declaram, que LERAM as cldusulas deste
contrato, principalmente as condi¢coes e obrigagdes estipuladas, estdo em pleno acordo

com elas, em todos os seus termos. E por assim estarem justos e contratados, firmam o

Péagina 17 de 18

B T R e e i R T L a a a Y  a a y ARY R vV v s Y vV Y I S v

PN A A A A NN S N N N N N N R R N N N N N N R R N N N N N N N A A N P NN N A R N N AP N P A N N R N R A N AP N P A N N N A A N N



B R R R R R A R R R R RN,
T e

presente, em duas vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo.

Joinville, 08 de julho de 2026.

PARTE LOCADORA:

Documento assinado digitalmente

b LUIZ MAX BECKHAUSER RODRIGUES
g Data: 16/07/2026 15:15:11-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

LUIZ MAX BECKHAUSER RODRIGUES
CPF n©: 380.267.679-34

PARTE LOCATARIA:

JEN I FER ELISABETH SCHADE Documento assinado digitalmente
CPF n° 136.916.109-3 GOV S

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

FIADORES:

JULIANE APARECIDA NEPPEL SCHADE ANDERSON SCHADE
CPF n®: 003.339.079-73 CPF n©: 988.689.939-5

TESTEMUNHAS

D " inado digital " Documento assinado digitalmente
. ocumento assinado digitalmente .
NOM E_ NOME: ANDERSON SCHADE

b JULIANE APARECIDA NEPPEL SCHADE g .b Data: 19/07/2026 17:13:48-0300
CPF: _g ol Dat_af 16/07/2026 20:59:00-0300 - CPF: E— Verifique em https://validar.iti.gov.br
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Pagina 18 de 18

R VY VSV N AN N S SV VNV VAN VAN S VNV S N AN SV S SV S VN S VN S S S N A N SV N S N A S A SV A S VAV A VAN VA SV P VN AN AV VNV VNV VS SV SV AN AV N NV VNV VAV N N N N A

R e ae R  a a a  aT a a a a  R a a  pv



		2026-07-16T15:15:11-0300


		2026-07-16T20:59:00-0300


		2026-07-16T21:07:37-0300


		2026-07-19T17:13:48-0300




