
CLAUSULA DÉCIMA QUARTA: A infraçao de qualquer das cláusulas do presente contrato. 

sujeita o infrator à multa de duas vezes o valor do aluguel. tomando-se por base, o último 

aluguel vencido. 

CLAUSULA DÉCIMA QUINTA: Como forma de cauçao. o locatário pagará o valor 

correspondente a dois aluguéis (R$ 2.000,00). sendo estes. utilizados para eventuais 

reformas que vier a necessitar o imóvel. findo o presente contrato. para quitaçao de taxas e 

despesas que eventualmente ficarem pendenl.es. ou, na inexistência destes. descontado do 

Llltiino mês em que venha a estar no imóvel. 

CLAUSULA DÉCIMA SEXTA: Em caso do descumprimento do contrato no que se refere ao 

cumprimento do período rntnimo locado. o locaté1rio se obriga a pagar ao locador o valor de 

um aluguel no valor vigente em forma de multa pela rescisao antecipada. 

CLAUSULA DÉCIMA SÉTIMA: Para proceder a devoluçao do imóvel e entrega das chaves. 

os locatários devem manifestar sua intençao com trinta dias de antecedência e apresentar 

todas as faturas e taxas quitadas. o locador ira, posteriormente. realizar a vistoria para 

verificaçao do estado do imóvel. Constatadas irregularidades, sera o feitos 2 orçamentos de 

material e mao de obra do serviço a ser realizado. obrigando-se os locatários a realizar o 

pagamento dos referidos serviços. 

CLAUSULA DtCIMA OITAVA: A partir desta data. a administraçao da presente locaçao, 

anteriormente gerida por Zauza Corretores de Imóveis na data de 07/10/2022. passa a ser de 

responsabilidade exclusiva do locador: Cintia Rückl Hantschel. Dessa forma. todas as 

obrigações. notificações. pagamentos e comunicações relacionadas ao presente contrato 

deverao ser realizadas diretamente entre o locador e locatário. sem a intermediaçao da 

imobil~ria. 

CLAUSULA DtCIMA NOVA: As partes contratantes obrigam-se por si. herdeiros e/ou 

sucessores. elegendo o Foro da Cidade de Sao Bento do Sul para a propositura de qualquer 

açao. 

E. por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o presente instrumento em duas 

vias. para um só efeito. assinando-as. juntamente com as testemunhas. a tudo presentes. 

Sao Bento do Sul, 08 de abril de 2025. 

LOCADORA: Cintia ROckl Hantschel 
CPF 809.133.189-49 

LOCATÁRIO: ADIVALDO COSTA FRANCO 

CPF 095.275.746-09 



O LOCATÁRIO nao podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imóvel 

locado, sem previa autorizaçao por escrito da LOCADORA. Caso este consinta na realizaçao 

das obras, estas ficar ao desde logo. Incorporadas ao Imóvel, sem que assista ao LOCA T ARIO 

qualquer lndenlzacao pelas obras ou retençao por benfeitorias. As benfeitorias removlveis 

poderao ser retiradas. desde que nao desfigurem o Imóvel locado. 

PARAGRAFO ÚNICO: O LOCAT ARIO declara receL>er o imóvel em perfeito estado de 

conservaçao e perfeito funcionamento devendo observar o que consta no termo de vistoria. 

CLAUSULA S(TIMA: O LOCAT ARIO declara. que o imóvel ora locado. destina-se única e 

exclusivamente para o seu uso residencial e de sua familia. 

PARAGRAFO ÚNICO: o LOCATÁRIO. obriga por si e sua f amllia, a cumprir e a fazer cumprir 

Integralmente as disposições legais sobre o Condomlnio, a sua Convençao e o seu 

Regulamento Interno. 

CLAUSULA OITAVA: O LOCATÁRIO nao podera sublocar. transferir ou ceder o imóvel, 

sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio 

e por escrito da LOCADORA. 

CLAUSULA NONA: Em caso de sinistro parcial ou total do prédio. que impossibilite a 

habitaçao o imóvel locado. o presente contrato estara rescindido. independentemente de 

aviso ou interpelaçao judicial ou extrajudicial; no caso de incêndio parcial. obrigando a obras 

de reconstruçao. o presente contrato tera suspensa a sua vigência e reduzida a renda do 

imóvel durante o período da reconstruçao a metade do que na época for o aluguel. e sendo 

apôs a reconstruçao devolvido o LOCATÁRIO pelo prazo restante do contrato. que ficara 

prorrogado pelo mesmo tempo de duraçao das obras de reconstruçao. 

CLAUSULA D(CIMA: Em caso de desapropriaçao total ou parcial do imóvel locado. ficará 

rescindido de pleno direito o presente contrato de locaçao. independente de quaisquer 

indenizações de ambas as partes ou contratantes. 

CLAUSULA D(CIMA PRIMEIRA: No caso de alienaçao do imóvel, obriga-se o LOCADOR. 

dar preferência ao LOCATÁRIO. e se o mesmo nao utilizar-se dessa prerrogativa. o 

LOCADOR devera constar da respectiva escritura pública. a existência do presente contrato. 

para que o adquirente o respeite nos termos da legislaçao vigente. 

CLAUSULA D(CIMA SEGUNDA: Ambos LOCAT ARIOS. respondem solidariamente por 

todos os pagamentos descritos neste contrato bem como. nao só até o final de seu prazo. 

como mesmo depois. até a efetiva entrega das chaves ao LOCADOR e termo de vistoria do 

imovel. 

CLAUSULA D(CIMA TERCEIRA: É facultado ao LOCADOR vistoriar. por si ou seus 

procuradores. sempre que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das obrigações 

assumidas neste contralO. 
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CONTRATO OE LOCAÇÃO OE IMÕVEL RESIDENCIAL 

LOCADORA: Cintla ROckl Hantschel, brasllelra. casada. empresarla. portadora do RG 

4316472 e do CPF 049.868.239-06 residente e domiciliada a Rua Capitao Ernesto Nunes. 

833. centro de s ao Bento do Sul-SC 

LOCATARIOS· AOIVALOO COSTA FRANCO. brasileiro. casado. operador de produçao. 

portador do l~G 15271814 SSP/MG e do CPF 095.275.746-09 e RENATA MAURA OE 

OLIVEIRA FRANCO. casada. portadora do RG 18271624 SSP/MG e do CPF 119.018.086-

37 

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto deste contrato de locaçao é o imóvel residencial. localizado 

na Rua Augusto Wunderwald. 3306. casa nº 05. no Condomlnio Residencial Premier IV. bairro 

Centenario. Sao Bento do Sul-SC. contendo area de 49,98m2. 

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locaçao é de 1 ano. iniciando-se em 08 de abril de 2025 

com término em 08 de abril de 2026. renovando-se automaticamente pelo mesmo período 

independentemente de aviso. caso nao houver reclamaçao de nenhuma das partes. 

CLAUSULA TERCEIRA: o aluguel mensal. devera ser pago até o dia 1 o (dez) do mes 

subseqüente ao vencido. diretamente a LOCADORA. O valor acordado e de R$ 1.085.00 (mil 

e oitenta e cinco reais) mensais. reajustados anualmente, d'e conformidade com a variaçao 

do IGP-M apurada no ano anterior. e na sua falta. por outro índice criado pelo Governo Federal 

e. ainda. em sua substituiçao. pela Fundaçao Getúlio Vargas. reajustamento este sempre 

incidente e calculado sobre o último aluguel pago no último mês do ano anterior. 

CLAUSULA QUARTA: O LOCATÁRIO sera responsavel por todos os tributos incidentes 

sobre o imóvel bem como despesas ordinarias de condomínio. e quaisquer outras despesas 

que recaírem sobre o imóvel. arcando também com as despesas provenientes de sua 

utilizaçao seja elas. consumo de luz. agua. gas e IPTU. que serao pagas diretamente às 

empresas concessionarias dos referidos serviços. O seguro incêndio devera ser pago 

diretamente a locataria. 

CLAUSULA QUINTA: Em caso de mora no pagamento do aluguel. sera aplicada multa de 

2% (dois por cento) sobre o valor devido e j uros mensais de 1 % (um por cento) do montante 

devido. 

CLAUSULA SEXTA: Fica ao LOCATARIO. a responsab1hc1ade em zelar pela conservaçao. 

limpeza do Imóvel. ef eLUando as ref armas necessarias para sua manutençao sendo que os 

gastos e pagamentos decorrente!:. da mesma. corrcrao por conta do mesmo. O LOCAT ARIO 

esta obrigado a devolver o lrnovel em perfoitAs condlçoes de limpeza. conservaçao e pintura. 

quando finda ou rescindida esta avença, conforme constante no termo de vistoria em anexo. 

fl~M,c,4JO 


