CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL MABO ADMINISTRACOES E CARLOS
ROBERTO BRUM DA LUZ - FIADORA JANDIRA NEVES BRUM

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de locacao residencial, de um lado:

CAPITULO | — DAS PARTES CONTRATANTES
ART. 1° — LOCADOR

MABO ADMINISTRACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, estabelecida
na cidade de Joinville/SC, na Rua Mario Lobo n° 181, fundos, Centro, inscrita no
CNPJ sob n° 81.767.048/0001-21, neste ato representada por seu socio
ALEXANDRE EUGENIO BOEHM, brasileiro, casado, empresario, portador da
cédula de identidade n° 540.264 SSP/SC e inscrito no CPF sob n°® 628.731.139-87,
residente e domiciliado em Joinville/SC, na Rua Mario Lobo n° 181, fundos,
doravante denominado simplesmente LOCADOR;

e, de outro lado:
ART. 2° — LOCATARIOS

CARLOS ROBERTO BRUM DA LUZ, brasileiro, casado, instrutor musical, inscrito
no CPF sob n° 455.288.880-34, portador da Carteira de Identidade RG n° 5.846.047
SSP/RS, e sua conjuge MARA HOZANE FERNANDES DA LUZ, brasileira, copeira,
inscrita no CPF sob n°® 015.564.259-61, portadora da Carteira de Identidade RG
n° 3.899.739 SSP/RS, ambos residentes e domiciliados na cidade de
Joinville/SC, doravante denominados conjuntamente LOCATARIOS;

e, ainda:
ART. 3°—FIADORA

JANDIRA NEVES BRUM, brasileira, aposentada, vilva, portadora da Carteira de
Identidade n° 5.325.728 DETRAN/SC, inscrita no CPF sob n°® 435.391.650-53,
residente e domiciliada na Rua Santa Maria n° 2311, Bairro Progresso, CEP 89027-
201, Blumenau/SC, doravante denominada simplesmente FIADORA.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e contratado o presente
CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL, regido pela Lei n° 8.245/91 (Lei do
Inquilinato), artigos 565 a 578 do Codigo Civil Brasileiro, legislacao correlata e pelas
clausulas e condicoes seguintes:

CAPITULO Il — DO OBJETO DA LOCACAO
ART. 4° — DO IMOVEL
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Constitui objeto da presente locacao o imovel residencial consistente em:

Apartamento n° 314, situado no 3° andar do Edificio Manchester, localizado na
Rua do Principe n° 330, Joinville/SC, CEP 89201-000, medindo aproximadamente
125m2, pertencente a matricula imobiliaria n® 7.946 do Cartorio de Registro de
Imoveis da 29 Circunscricao da Comarca de Joinville/SC, inscrito junto a Prefeitura
Municipal de Joinville sob cadastro imobiliario n° 13.20.24.40.0232.0054, de
propriedade do LOCADOR.

§ 1° O imdvel destina-se exclusivamente a finalidade residencial familiar, sendo
expressamente vedada sua utilizacao para fins comerciais, industriais,
hospedagem remunerada, sublocacdo, cessao ou empréstimo, total ou parcial,
sem autorizacao prévia e escrita do LOCADOR.

§ 2° Ainfracao ao disposto nesta clausula constituira infracao contratual grave,
autorizando a rescisao imediata da locacao, nos termos do art. 9° da Lei n°
8.245/91.

CAPITULO Il — DO PRAZO DA LOCAGAO
ART. 5°—PRAZO CONTRATUAL

A presente locacao € firmada pelo prazo determinado de 30 (trinta) meses,
iniciando-se em 27/05/2025 e encerrando-se em 27/11/2028.

§ 1° Encerrado o prazo contratual, os LOCATARIOS obrigam-se a restituir o imével
completamente desocupado, limpo e nas mesmas condicées em que o receberam,
ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular.

§ 2° A permanéncia dos LOCATARIOS no imdvel ap6s o término do prazo contratual
sem oposicao do LOCADOR implicara mera tolerancia, podendo a locacao ser
prorrogada mediante termo aditivo escrito.

§ 3° Em caso de renovacao contratual, o valor locaticio sera reajustado para
adequacao ao valor de mercado, independentemente do indice anteriormente
utilizado.

CAPITULO IV — DO ALUGUEL, ENCARGOS E FORMA DE PAGAMENTO
ART. 6° — DO VALOR DO ALUGUEL

0 aluguel mensal ajustado entre as partes € de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos
reais).

§ 1° O pagamento devera ser efetuado até o dia 10 (dez) de cada més, mediante
deposito, transferéncia bancaria, PIX ou outra forma indicada pelo LOCADOR.
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§ 2° Na auséncia do LOCADOR, os pagamentos poderao ser realizados a pessoa
expressamente indicada por este.

§ 3° O atraso no pagamento implicara:

| — multa moratoria de 10% (dez por cento);

[l — juros de mora de 1% (um por cento) ao més;

[l — correcao monetaria pelo IPCA ou indice legal substitutivo;

IV — honorarios advocaticios de 20% em caso de cobranca judicial ou extrajudicial.
ART. 7° — DO REAJUSTE

O aluguel sera reajustado anualmente, contados da assinatura do presente
contrato, pelo indice IPCA/IBGE, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.

ART. 8° — DOS ENCARGOS E DESPESAS

Além do aluguel, correrao exclusivamente por conta dos LOCATARIOS:
| — consumo de gas;

[l — consumo de energia elétrica;

[ll — consumo de agua, se individualizado;

IV — despesas decorrentes do mau uso do imavel;

V — multas condominiais causadas pelos LOCATARIOS, familiares, visitantes ou
prepostos.

§ 1° O IPTU e taxas extraordinarias de condominio permanecerao sob
responsabilidade do LOCADOR, salvo disposicao diversa em aditivo contratual.

§ 2° Os comprovantes de quitacao poderao ser exigidos pelo LOCADOR a qualquer
tempo.

CAPITULO V — DAS OBRIGACOES DOS LOCATARIOS
ART. G° — OBRIGACOES GERAIS

Constituem obrigacdes dos LOCATARIOS:

| — conservar o imovel em perfeito estado;

I — reparar imediatamente danos causados por si, familiares, visitantes ou
terceiros;

[l — respeitar a convencao condominial e regulamentos internos;
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IV — ndo alterar estrutura, fachada, instalacdes elétricas ou hidraulicas sem
autorizacao escrita do LOCADOR;

V — permitir vistoria periédica mediante aviso prévio de 24 horas;

VI — contratar e manter seguro contra incéndio, tendo o LOCADOR como
beneficiario;

VII — devolver o imovel ao final da locacao nas condicoes originais.
CAPITULO VI — DAS BENFEITORIAS
ART. 10 — BENFEITORIAS E ACESSOES

Nenhuma benfeitoria util, voluptuaria ou alteracao estrutural podera ser realizada
sem autorizacao prévia e escrita do LOCADOR.

§ 1° As benfeitorias incorporam-se automaticamente ao imoével, sem direito a
retencao ou indenizacao, salvo autorizacao expressa em sentido contrario.

§ 2° O LOCADOR podera exigir a remocao das benfeitorias e a recomposicao do
estado original do imovel.

CAPITULO VIl — DA GARANTIA LOCATICIA
ART. 11 — DA FIANCA

A presente locacao € garantida por fianca prestada por JANDIRA NEVES BRUM,
acima qualificada.

§ 1° A FIADORA responde solidariamente por todas as obrigacées contratuais e
legais assumidas pelos LOCATARIOS, inclusive:

| — aluguéis;

Il — encargos;

[l — multas;

IV — danos ao imovel;

V — honorarios advocaticios;

VI — custas judiciais;

VIl — obrigacoes decorrentes de prorrogacao legal ou tacita da locacao.

§ 2° A responsabilidade da FIADORA permanecera vigente até a efetiva entrega das
chaves, ainda que prorrogada a locacao por prazo indeterminado, nos termos do
entendimento consolidado do STJ.

§ 3° AFIADORA renuncia expressamente:
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| — ao beneficio de ordem previsto no art. 827 do Cédigo Civil;

Il — ao direito previsto nos artigos 835 e 838 do Codigo Civil;

[l — a qualquer alegacao de exoneracao automatica da garantia.
ART. 12 — DA ANUENCIA DO CONJUGE DA FIADORA

A validade e eficacia da presente locacao estao condicionadas a manutencao de
garantia locaticia plenamente valida e exequivel. Verificada a nulidade, ineficacia
ou inexigibilidade da fianca por auséncia de outorga conjugal ou vicio correlato,
podera o LOCADOR considerar rescindido o presente contrato,
independentemente de interpelacao judicial..

CAPITULO VIl — DA RESCISAO CONTRATUAL

ART. 13 — HIPOTESES DE RESCISAO

O contrato podera ser rescindido:

| — por infracao legal ou contratual;

Il — por falta de pagamento;

[l — por uso irregular do imovel;

IV — por danos ao imovel;

V — por descumprimento da convencao condominial.

§ 1° Em caso de rescisdo antecipada pelos LOCATARIOS, sera devida multa
equivalente a 03 (trés) alugueis, proporcional ao periodo restante do contrato.

§ 2° A entrega das chaves somente sera considerada valida apés vistoria final
aprovada pelo LOCADOR.

CAPITULO IX — DAS VISTORIAS
ART. 14 — VISTORIA INICIAL E FINAL

Sera elaborado laudo de vistoria inicial com registros fotograficos, integrando o
presente contrato para todos os efeitos legais.

§ 1° Ao término da locacao sera realizada vistoria final comparativa.

§ 2° Constatados danos, os LOCATARIOS deverdo providenciar os reparos ou
indenizar o LOCADOR.

CAPITULO X — DA PROTECAO DE DADOS (LGPD)
ART. 15 — TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS
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As partes autorizam o tratamento de seus dados pessoais exclusivamente para:
| — execucao do presente contrato;

Il — protecao do crédito;

[l — cumprimento de obrigacoes legais e regulatorias;

IV — eventual cobranca judicial ou extrajudicial.

§ 1° Os dados serao armazenados pelo prazo legal necessario ao cumprimento das
obrigacoes contratuais e legais.

§ 2° As partes poderao exercer os direitos previstos na Lei n® 13.709/2018 (LGPD).
CAPITULO XI — DAS DISPOSICOES GERAIS
ART. 16 — TOLERANCIA

A eventual tolerancia do LOCADOR quanto ao descumprimento contratual nao
importara novacao ou renuncia de direitos.

ART. 17 —FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Joinville/SC para dirimir quaisquer dividas
oriundas deste instrumento e as partes concordam que as assinaturas deste
instrumento poderao ser efetuadas eletronicamente, inclusive, pela ferramenta
“gov.br”, comprometendo-se a ndao reclamarem quanto a validade destas.

CAPITULO XII — DAS ASSINATURAS

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em igual
teor e forma, juntamente com testemunhas.

Joinville/SC, 27 de Maio de 2026.

LOCADOR
Assinado de forma digital por
ALEXANDRE ALEXANDRE EUGENIO
EUGENIO BOEHM:62873113987

BOEHM:62873113987 Dados: 2026.05.29 15:38:20
’ -03'00'

MABO ADMINISTRACOES LTDA.
Representante: Alexandre Eugénio Boehm
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LOCATARIOS
or s woneoermesoie
g Verifaue em it validar i gov.br g .b o et oo
CARLOS ROBERTO BRUM DA LUZ MARA HOZANE FERNANDES DA LUZ
FIADORA

JANDIRA NEVES BRUM

FIADORA

“A FIADORA declara ter lido e compreendido integralmente os termos desta
clausula de garantia, concordando expressamente com todas as suas condicoes e
responsabilidades, incluindo a responsabilidade até a efetiva entrega das chaves.”

Testemunhas:

Documento assinado digitalmente

b PATRICIA DE ALMEIDA FAGUNDES
g ol Data: 29/05/2026 12:44:39-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Patricia de Almeida Fagundes
CPF 725.446.270-34
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