
CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL RESIDENCIAL 

LOCADOR:  PEDRO  SAULO  IUNG,  CPF  932.418.609-49,  neste    ato    REPRESENTADO 
NOVOLAR IMOBILIARIA, Rua Frei Rogerio n 677 centro, J 8317, pelo Sr. MARCO AURELIO 
MATOS, Corretor De Imóveis Creci 38.377 F 

LOCATÁRIO: DIMANUELLI MARIA CASAGRANDE MORCOTUM, Solteira, estudante, CPF nº 
117.283.259-51. & ROGER MACEDO COSTA, Solteiro, operador de loja, CPF: 130.710.829-67.

FIADOR /  GARANTIA:  ELAINE REGINA CASAGRANDE,  separada,  aposentada,  Endereço: 
Rua: Itapiranga 726, 89240-008, São Francisco do Sul/SC. 47984730222.

IMÓVEL: Declaram pelo presente instrumento, ter justo e contratado entre si a locação de um 
apartamento N 1, situado na Rua Pedro Alves de Liz, nº 562, Bairro Conta Dinheiro, em Lages – 
SC, mediante as cláusulas e condições seguintes. 

 PRAZO DA LOCAÇÃO 

CLÁUSULA PRIMEIRA:  O prazo de locação é de 1 (um) ano, tem  INÍCIO 05/05/2026 COM 
TÉRMINO EM 05/05/2027, cessando de pleno direito neste último dia independente de aviso, 
notificação, interpelação judicial ou extrajudicial, obrigando-se o (a) locatário (a) a desocupar o 
imóvel  locado,  entregando-o nas  condições  previstas  neste  instrumento,  conforme laudo  de 
vistoria em anexo.
Parágrafo primeiro: caso o locatário resolva desocupar o imóvel antes do prazo determinado, 
deverá comunicar ao locador com no mínimo 30 (trinta)  dias de antecedência,  e pagando o 
porcentual até o final do contrato. 
Parágrafo segundo:  o locador  não poderá requerer o imóvel  antes do prazo estipulado no 
contrato. 

VALOR DA LOCAÇÃO 

CLÁUSULA  SEGUNDA:  O  valor  do  aluguel  é  de  R$  930,00  (Novecentos  e  trinta  reais) 
reajustados de acordo com a variação do IGPM, ou caso ocorra mudanças na economia,  o 
índice estipulado pelo governo para representar a infração, no período de 12 meses. 
Diretamente  ao  procurador  ou aonde  for  indicado  pelo  mesmo,  sob  pena  de sujeitar-se  ao 
pagamento de taxa de cobrança e ação de despejo por falta de pagamento. Sendo um calção no 
no valor de R$ 2.790,00 (dois mil setecentos e novecentos reais.)

Parágrafo  primeiro:  O  vencimento  do  aluguel  será  todo  10º  (dez)  dia  de  cada  mês, 
diretamente ao procurador ou onde for indicado pelo mesmo, sob pena de sujeitar-se ao 
pagamento de taxa de cobrança e ação de despejo por falta de pagamento.

Parágrafo segundo:  O apartamento já  foi  dado como vistoriado pelo  locatário,  foi  entregue 
limpo, com eletrodomésticos, hidráulica, elétrica, funcionando.

Parágrafo terceiro: O pagamento do aluguel após o vencimento incorrerá em multa de 2%, e 
após  30  (trinta)  dias  vencerá  juros  de 1% ao  mês e  correção  monetária  de  acordo  com a 
legislação em vigor. A locação não iniciada no primeiro mês ficará sujeita ao acerto dos dias 
decorridos até o final do mês, observados os prazos previstos na cláusula primeira.

Parágrafo quarto:  No encerramento do contrato de locação ao entregar as chaves do imóvel, 
caso ocorra algum reparo ou manutenção, será cobrado os dias de manutenção e vistoria.



Parágrafo quinto: O pagamento será mediante depósito em conta em nome Pedro Saulo iung 
Caixa  Econômica  Federal,  Agência  0420,  operação  013,  conta  poupança  00194236-6.  O 
comprovante de pagamento será o do depósito via banco. Pix 932.418.609-49.

OBRIGAÇÕES DO LOCATÁRIO

CLÁUSULA TERCEIRA: Será pago pelo locatário as despesas com a luz. As demais despesas 
estão inclusas no aluguel.

O imóvel  acima destina-se somente exclusivamente  para fins residencial,  sem poderes para 
sublocação,  que acarretará uma multa de igual valor  do aluguel  ao mesmo período em que 
ocorra a infração, caracteriza grave infração que ocorrerá a rescisão contratual. 
Parágrafo único: Somente para duas pessoas neste valor de aluguel.

CLAUSULA  QUARTA:  O  locatário  é  responsável  pelas  multas,  juros,  correção  monetária, 
custas, honorários, ou quaisquer outros encargos que forem devidos em decorrência do não 
pagamento nos prazos fixados, ou tributos taxas que recaírem sobre o contrato de locação ou 
outros que aderirem no período do contrato.

CLAUSULA QUINTA: O imóvel não poderá ser sublocado no todo ou em parte sob pena de 
rescisão de contrato e pagamento de multa de um aluguel. 
Parágrafo primeiro:  O  locatário não poderá fazer nenhuma obra ou reforma sem a prévia 
aprovação do proprietário. É vedado colocar placas, bandeiras, cartazes ou quaisquer inscrições 
ou sinais. 
Parágrafo  segundo: Serão  satisfeitas  pelo  locatário  todas  as  despesas  com  instalações 
elétricas e hidráulicas internas.
Parágrafo terceiro:  Fica proibido entrar em contato com o Proprietário seja particular ou por 
WhatsApp, sem ter entrado em contato com o Corretor de imóveis designado para tal fim. Multa 
de 1% no valor do aluguel

CLAUSULA SEXTA:  O  imóvel  objeto  do  presente  contrato  é  descrito:  uma kitnet,  cozinha, 
quarto e banheiro. Os móveis que estão presente no imóvel deveram ser entregue nas mesmas 
condições em que estão, 2 banquetas, um móvel na Cozinha com 6 portas, fogão de 4 bocas, 
geladeira, área de serviço armário embutido, cama com colchão, armário de 4 portas no quarto, 
forno micro-ondas. Uma geladeira Consul. 2 cadeiras.
Parágrafo  único: Na  rescisão,  o  imóvel,  suas  dependências  e  utensílios  próprios  serão 
restituídos nas mesmas condições recebidas, se não o aluguel e seus acessórios continuarão a 
correr, até que o locatário cumpra com todas as exigências.   

CLAUSULA SÉTIMA: A Falta de cumprimento de qualquer umas das cláusulas deste contrato 
sujeitará ao pagamento de uma multa de 20% (vinte por cento) referente ao período restante ao 
término  do  contrato  vigente  na  data  de  infração  em benefício  da  parte  prejudicada,  sem o 
prejuízo  da  responsabilidade  das  obrigações  assumidas  neste  contrato  e  dos  honorários 
advocatícios, estes na base de 20% (vinte por cento) do valor da causa. 
Parágrafo primeiro: Se por qualquer motivo, ocorrer a desocupação do imóvel antes do prazo 
contratual fixado na cláusula primeira, além das previstas nesta cláusula, e sem o prejuízo do 
disposto na cláusula nona, será devido o aluguel na forma do artigo 571 do Código Civil. 
Parágrafo segundo: Os Honorários advocatícios fixados nesta cláusula serão devidos inclusive 
nas  ações  de  despejo  que  eventualmente  sejam  movidas  contra  o  locatário  por  falta  de 
pagamento de aluguéis ou de encargos. 
Parágrafo terceiro: A rescisão contratual se dará mediante distrato de locação, ou pelo término 
do contrato. 

DO FIADOR



CLAUSULA OITAVA: Como fiador e principal pagador de todas as obrigações que incumbe ao 
locatário por força maior da lei e do presente instrumento, e até a desocupação e entrega do 
imóvel  nas  condições  previstas,  bem  como  pelas  alterações  do  aluguel  e  acessórios  que 
ocorrem no curso da locação em decorrência da aplicação de índices autorizados por lei, em 
virtude de cláusulas  de contratuais  ou de reajustamento  autorizados  por  escrito  pelo  fiador. 
Renunciando aos benefícios do art 827 do código civil. 
Parágrafo primeiro: Os fiadores e principais pagadores expressamente renunciam ao direito 
conferido pelo artigo 835 do Código Civil. 
Parágrafo segundo: A não propositura da ação de despejo, imediatamente após o vencimento 
do aluguel não pago pelo locatário não caracterizará a moratória prevista no artigo 838, inciso I, 
do Código Civil. 
Parágrafo terceiro: Em caso de morte, falência ou insolvência,  ou dissolução da sociedade 
conjugal,  de qualquer um dos fiadores o locatário obriga-se dentro de 15 dias (quinze) dias, 
contatos da data do evento, em carta escrita, a apresentar substituto idôneo a juízo do locador. 
Parágrafo quarto: As obrigações ora assumidas pelo fiador estendem-se por todo o período em 
que o  locatário  permanecer  no imóvel  locado (art.  39 da Lei  8.245/91),  quer  em virtude de 
prorrogação ou recusa de devolução por parte do locatário, inclusive pelos reajustes do aluguel, 
majorados amigavelmente  ou por  força da lei,  mesmo que os  fiadores  não tenham tomado 
ciência do reajuste. 
CLAUSULA NONA: Para as questões resultantes desde contrato, será competente o foro da 
cidade sede do imóvel, renunciando as partes contratantes a qualquer outro.  

Lages, SC 07 de Maio de 2026.

________________________________
DIMANUELLI MARIA CASAGRANDE MORCOTUM

Locatário

______________________________
ROGER MACEDO COSTA

Locatário

_______________________________________
                                                  ELAINE REGINA CASAGRANDE

Fiador

_______________________________
 Marco Aurélio Matos 
Corretor de Imóveis 
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