CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: PEDRO SAULO IUNG, CPF 932.418.609-49, neste ato = REPRESENTADO
NOVOLAR IMOBILIARIA, Rua Frei Rogerio n 677 centro, J 8317, pelo Sr. MARCO AURELIO
MATOS, Corretor De Iméveis Creci 38.377 F

LOCATARIO: DIMANUELLI MARIA CASAGRANDE MORCOTUM, Solteira, estudante, CPF n°
117.283.259-51. & ROGER MACEDO COSTA, Solteiro, operador de loja, CPF: 130.710.829-67.

FIADOR / GARANTIA: ELAINE REGINA CASAGRANDE, separada, aposentada, Endereco:
Rua: ltapiranga 726, 89240-008, Sao Francisco do Sul/SC. 47984730222.

IMOVEL: Declaram pelo presente instrumento, ter justo e contratado entre si a locagédo de um
apartamento N 1, situado na Rua Pedro Alves de Liz, n° 562, Bairro Conta Dinheiro, em Lages —
SC, mediante as clausulas e condigbes seguintes.

PRAZO DA LOCACAO

CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo de locagdo é de 1 (um) ano, tem INICIO 05/05/2026 COM
TERMINO EM 05/05/2027, cessando de pleno direito neste ultimo dia independente de aviso,
notificagéo, interpelacado judicial ou extrajudicial, obrigando-se o (a) locatario (a) a desocupar o
imovel locado, entregando-o nas condi¢cdes previstas neste instrumento, conforme laudo de
vistoria em anexo.

Paragrafo primeiro: caso o locatario resolva desocupar o imoével antes do prazo determinado,
devera comunicar ao locador com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia, e pagando o
porcentual até o final do contrato.

Paragrafo segundo: o locador ndo podera requerer o imoével antes do prazo estipulado no
contrato.

VALOR DA LOCAGAO

CLAUSULA SEGUNDA: O valor do aluguel é de R$ 930,00 (Novecentos e trinta reais)
reajustados de acordo com a variagdo do IGPM, ou caso ocorra mudangas na economia, O
indice estipulado pelo governo para representar a infragdo, no periodo de 12 meses.
Diretamente ao procurador ou aonde for indicado pelo mesmo, sob pena de sujeitar-se ao
pagamento de taxa de cobranga e agao de despejo por falta de pagamento. Sendo um cal¢ao no
no valor de R$ 2.790,00 (dois mil setecentos e novecentos reais.)

Paragrafo primeiro: O vencimento do aluguel sera todo 10° (dez) dia de cada meés,
diretamente ao procurador ou onde for indicado pelo mesmo, sob pena de sujeitar-se ao
pagamento de taxa de cobrancga e agéo de despejo por falta de pagamento.

Paragrafo segundo: O apartamento ja foi dado como vistoriado pelo locatario, foi entregue
limpo, com eletrodomésticos, hidraulica, elétrica, funcionando.

Paragrafo terceiro: O pagamento do aluguel apés o vencimento incorrera em multa de 2%, e
apos 30 (trinta) dias vencera juros de 1% ao més e correcdo monetaria de acordo com a
legislagdo em vigor. A locagdo ndo iniciada no primeiro més ficara sujeita ao acerto dos dias
decorridos até o final do més, observados os prazos previstos na clausula primeira.

Paragrafo quarto: No encerramento do contrato de locagdo ao entregar as chaves do imével,
caso ocorra algum reparo ou manutencdo, sera cobrado os dias de manutencgao e vistoria.



Paragrafo quinto: O pagamento sera mediante depdsito em conta em nome Pedro Saulo iung
Caixa Econbmica Federal, Agéncia 0420, operagdo 013, conta poupanga 00194236-6. O
comprovante de pagamento sera o do depdésito via banco. Pix 932.418.609-49.

OBRIGAGOES DO LOCATARIO

CLAUSULA TERCEIRA: Sera pago pelo locatario as despesas com a luz. As demais despesas
estdo inclusas no aluguel.

O imovel acima destina-se somente exclusivamente para fins residencial, sem poderes para
sublocagdo, que acarretara uma multa de igual valor do aluguel ao mesmo periodo em que
ocorra a infracdo, caracteriza grave infracdo que ocorrera a rescisdo contratual.

Paragrafo unico: Somente para duas pessoas neste valor de aluguel.

CLAUSULA QUARTA: O locatario é responsavel pelas multas, juros, correcdo monetaria,
custas, honorarios, ou quaisquer outros encargos que forem devidos em decorréncia do nao
pagamento nos prazos fixados, ou tributos taxas que recairem sobre o contrato de locagao ou
outros que aderirem no periodo do contrato.

CLAUSULA QUINTA: O imoével nao podera ser sublocado no todo ou em parte sob pena de
rescisdo de contrato e pagamento de multa de um aluguel.

Paragrafo primeiro: O locatario ndo poderd fazer nenhuma obra ou reforma sem a prévia
aprovacéo do proprietario. E vedado colocar placas, bandeiras, cartazes ou quaisquer inscricdes
ou sinais.

Paragrafo segundo: Serdo satisfeitas pelo locatario todas as despesas com instalagdes
elétricas e hidraulicas internas.

Paragrafo terceiro: Fica proibido entrar em contato com o Proprietario seja particular ou por
WhatsApp, sem ter entrado em contato com o Corretor de iméveis designado para tal fim. Multa
de 1% no valor do aluguel

CLAUSULA SEXTA: O imovel objeto do presente contrato é descrito: uma kitnet, cozinha,
quarto e banheiro. Os médveis que estao presente no imével deveram ser entregue nas mesmas
condicbes em que estdo, 2 banquetas, um maovel na Cozinha com 6 portas, fogdo de 4 bocas,
geladeira, area de servigo armario embutido, cama com colchdo, armario de 4 portas no quarto,
forno micro-ondas. Uma geladeira Consul. 2 cadeiras.

Paragrafo unico: Na rescisdo, o imoével, suas dependéncias e utensilios proprios seréo
restituidos nas mesmas condigdes recebidas, se ndo o aluguel e seus acessorios continuardo a
correr, até que o locatario cumpra com todas as exigéncias.

CLAUSULA SETIMA: A Falta de cumprimento de qualquer umas das clausulas deste contrato
sujeitara ao pagamento de uma multa de 20% (vinte por cento) referente ao periodo restante ao
término do contrato vigente na data de infragdo em beneficio da parte prejudicada, sem o
prejuizo da responsabilidade das obrigacbes assumidas neste contrato e dos honorarios
advocaticios, estes na base de 20% (vinte por cento) do valor da causa.

Paragrafo primeiro: Se por qualquer motivo, ocorrer a desocupacao do imével antes do prazo
contratual fixado na clausula primeira, além das previstas nesta clausula, e sem o prejuizo do
disposto na clausula nona, sera devido o aluguel na forma do artigo 571 do Cdédigo Civil.
Paragrafo segundo: Os Honorarios advocaticios fixados nesta clausula serdo devidos inclusive
nas acoes de despejo que eventualmente sejam movidas contra o locatario por falta de
pagamento de aluguéis ou de encargos.

Paragrafo terceiro: A rescisao contratual se dara mediante distrato de locagao, ou pelo término
do contrato.

DO FIADOR



CLAUSULA OITAVA: Como fiador e principal pagador de todas as obrigagdes que incumbe ao
locatario por forgca maior da lei e do presente instrumento, e até a desocupagéo e entrega do
imével nas condi¢gbes previstas, bem como pelas alteracbes do aluguel e acessorios que
ocorrem no curso da locagdao em decorréncia da aplicacdo de indices autorizados por lei, em
virtude de clausulas de contratuais ou de reajustamento autorizados por escrito pelo fiador.
Renunciando aos beneficios do art 827 do cddigo civil.
Paragrafo primeiro: Os fiadores e principais pagadores expressamente renunciam ao direito
conferido pelo artigo 835 do Cadigo Civil.
Paragrafo segundo: A nao propositura da acdo de despejo, imediatamente apds o vencimento
do aluguel ndo pago pelo locatario nao caracterizara a moratéria prevista no artigo 838, inciso |,
do Cadigo Civil.
Paragrafo terceiro: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia, ou dissolugdo da sociedade
conjugal, de qualquer um dos fiadores o locatario obriga-se dentro de 15 dias (quinze) dias,
contatos da data do evento, em carta escrita, a apresentar substituto idéneo a juizo do locador.
Paragrafo quarto: As obrigagdes ora assumidas pelo fiador estendem-se por todo o periodo em
que o locatario permanecer no imével locado (art. 39 da Lei 8.245/91), quer em virtude de
prorrogagao ou recusa de devolugéo por parte do locatario, inclusive pelos reajustes do aluguel,
majorados amigavelmente ou por forga da lei, mesmo que os fiadores ndo tenham tomado
ciéncia do reajuste.
CLAUSULA NONA: Para as questdes resultantes desde contrato, sera competente o foro da
cidade sede do imdvel, renunciando as partes contratantes a qualquer outro.

Lages, SC 07 de Maio de 2026.
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