CONTRATO DE LOCAGAO CREDPAGO RESIDENCIAL

1. LOCADOR

Nome: STEWARD DEAN THEILACKER

Participagao: 100%

CPF: 797.587.709-34

Nacionalidade: BRASILEIRO

Estado Civil: Casado(a)

Profissao: APOSENTADO

Neste ato representado por sua bastante procuradora Crédito Real Imoéveis e
Condominios S.A., inscrita no CNPJ n°® 92.691.336/0020-29 e no CRECI 39 J, com
sede na cidade de FLORIANOPOLIS.

2. LOCATARIO

Nome: JULIANA POMPEU DA COSTA

CPF: 042.382.479-14

Nacionalidade: BRASILEIRA

Estado Civil: Divorciado(a)

Profissao: Aposentada

Endereco do Locatario: RUA LUIZ OSCAR DE CARVALHO 149 AP. 201 BL. E
EST ROT, FLORIANOPOLIS - SC

3. OBJETO DA LOCAGAO

O imdvel situado a RUA LUIZ OSCAR DE CARVALHO 149 AP. 201 BL. E EST ROT,
FLORIANOPOLIS - SC.

3.1. O(A) LOCATARIO(A) esta ciente que a vistoria do imével sera realizada
posteriormente, e mesma devera ser assinada eletronicamente pelo(a)
LOCATARIO(A) para devida posse do imovel.

4. ALUGUEL INICIAL
R$ 2.300,00 (Dois Mil Trezentos Reais).
5. PRAZO DO CONTRATO

30 meses iniciando no dia 18/07/2025 (Dezoito de Julho de Dois Mil e Vinte e Cinco)
e terminando de pleno direito no dia 17/01/2028 (Dezessete de Janeiro de Dois Mil
e Vinte e Oito).

5.1. O(A) LOCATARIO(A) esta ciente de que apds firmar o contrato de locagdo néo
sera admitida a rescisdo contratual, sem aplicacdo da penalidade prevista neste
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instrumento, representada pelo pagamento de multa, mesmo que a razdo do
rompimento contratual seja a falta de visita prévia ao imoével locado, tendo em vista
que as chaves do imovel para esse fim estdo a sua disposicdo, com oportunidade
para visita que fica a seu critério.

5.2. Cumpridos os primeiros 12 meses de locagcao, a qualquer tempo, o(a)
LOCATARIO(A) podera desocupar o imével, mediante comunicacdo prévia de 30
(trinta) dias, ficando liberado(a) do pagamento da multa por resciséo antecipada do
contrato. Na auséncia de aviso prévio de 30 (trinta) dias, o(a) LOCADOR(A) podera
exigir como multa por rescisdo antecipada, sem prejuizo das demais obrigacdes
contratuais pendentes até a efetiva desocupacdo, uma quantia proporcional ao
tempo de contrato remanescente, calculada com base no valor de 30 meses de
aluguel, proporcionalmente ao periodo ndo cumprido do contrato vigente.

6. FINALIDADE DA LOCA(}AO
Para moradia do locatario.
7. GARANTIA

Fianca de CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A, CNPJ n°
25.027.928/0001-90, com sede na Rua Visconde do Rio Branco, 1488, 5° andar, sala
501, Centro, Curitiba/PR, através da proposta n° 2845266

8. REGIME LEGAL

A locacdo é regida pela Lei n° 8.245/91 e, no que couber, pelas disposi¢des
especificas do Caodigo Civil.

9. MANUAL DO LOCATARIO

O(A) LOCATARIO(A) declara ter recebido junto com as chaves do imével o manual
do locatario, contendo orientagdes importantes quanto a ocupacdo do imével, de
modo especial no que se refere:

a) A recomendacao da troca do segredo das fechaduras das portas externas;

b) Tomar conhecimento da convengao, regulamento interno e ou procedimentos
especiais, como dias e horarios para realizacao de mudancas no prédio;

c) Aferir voltagem e a capacidade de instalagao elétrica existente no imével antes de
conectar aparelhos elétricos nas tomadas

9.1. AUTORIZAGAO: O(A) LOCATARIO(A) autoriza que o locador, este dltimo
representado por seu procurador Crédito Real Iméveis e Condominios S.A, inscrita
no CNPJ n° 92.691.336/0020-29, solicite a CELESC e demais a empresas
fornecedoras de servicos de consumo (como luz, agua, gas, entre outros) para
requerer a transferéncia da titularidade, passando as faturas para o nome do(a)
LOCATARIO(A). A presente autorizagdo ndo significa transferéncia de
responsabilidade da obrigagdo, a qual permanece como sendo do(a)
LOCATARIO(A).
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9.1.1. O(A) LOCATARIO(A) declara estar ciente de que, no caso de possuir
eventuais pendéncias em seu CPF que impossibilitem a transferéncia de titularidade
dos servigos de consumo (como luz, agua, gas, entre outros) para seu nome, devera
regularizar antes da posse/mudancga do imovel locado.

9.1.2 Em caso de notificagao pela imobiliaria de que a transferéncia do consumo nao
sera possivel, devido as restricdes no CPF do(a) LOCATARIO(A), este tera o prazo
de 72 horas apds a assinatura do contrato para regularizar a situagao junto as
empresas fornecedoras e pedir a troca de titularidade para seu nome. Caso o(a)
LOCATARIO(A) nio efetue a regularizagéo e troca de titularidade dentro do prazo
estabelecido, a imobiliaria procedera com o desligamento dos servigos de consumo
e o(a) LOCATARIO(A) que sera responsavel se houver despesas para a nova e/ou
religacdo dos servigos, bem como quaisquer outros valores decorrentes dessa acgao.
A imobiliaria ficara isenta por eventuais prejuizos devido a cortes de fornecimentos
ou transtornos causados pela falta de regularizagdo das pendéncias no CPF do(a)
LOCATARIO(A).

9.1.3. Tendo havido a transferéncia da titularidade para o(a) LOCATARIO(A) do
imovel, fica este, desde ja ciente que o locador e a administradora ndo serao
responsaveis por quaisquer consequéncias de tal fato, principalmente no que se
refere & permanéncia do nome deste LOCATARIO(A) como titular das faturas apds
a rescisao do contrato de locagao.

10. VISTORIA

As vistorias serdo realizadas digitalmente, fotografadas e assinadas
eletronicamente.

11. PINTURA

Sempre que na vistoria inicial, do imovel objeto do presente contrato, contiver
descricdo de pintura nova, obriga-se o locatario a pintar as mesmas dependéncias e
seus acessorios, nas mesmas cores e materiais, nos termos da vistoria,
independentemente de estarem ou nao danificados.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, o(a)
LOCADOR(A), neste ato representado por sua procuradora, Crédito Real Imoveis e
Condominios S.A, inscrita no CNPJ n°® 92.691.336/0020-29, e no CRECI, com sede
na Av Presidente Nereu Ramos, 146, Centro, Florianépolis/SC , e o(a)
LOCATARIO(A) declaram ter justo e contratado a locacéo do imével identificado no
item 3 do preambulo, que é parte integrante deste contrato, pelas clausulas e
condi¢des lidas, discutidas e aceitas pelas partes e no que couber pelas disposi¢coes
especificas do cddigo civil.

PRIMEIRA: Vencido o prazo contratual, e sem oposicao do(a) LOCADOR(A) e do
LOCATARIO(A), a locacao passara a vigorar por prazo indeterminado.

Paragrafo Unico: Passando a vigorar por prazo indeterminado e pretendendo o(a)
LOCATARIO(A) desocupar o imével, devera comunica-lo mediante aviso escrito
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ao(a) LOCADOR(A), com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na auséncia de
aviso, o(a) LOCADOR(A) podera exigir quantia correspondente a um més de
aluguel e encargos, vigentes por ocasidao da desocupagao.

SEGUNDA: O aluguel mensal sera corrigido anualmente, de acordo com a variagéo
do IGPM ANO, acumulada no periodo, desde que positiva.

Paragrafo Primeiro: Se, em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a
correcéo do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista nesta Clausula,
concordam as partes desde ja e em carater irrevogavel, que a corregado do aluguel
passara automaticamente a ser feita no menor prazo que vier a ser permitido.

Paragrafo Segundo: Em caso de extingdo do IGPM ANO, sera utilizado um dos
indices que oficialmente reflita a variagao da inflagéao verificada no periodo.

TERCEIRA: Correrdo por conta do(a) LOCATARIO(A) e deverdo ser pagos ao(a)
LOCADOR(A), juntamente com o aluguel:

a) Todos os impostos e taxas que incidirem sobre o imével locado e que a legislacao
admitir sejam repassados ao locatario, em face da relagdo de locacéo, em especial,
IPTU.

b) O Prémio de Seguro Contra Fogo, inclusive o complementar, correspondente ao
seguro que for feito pelo(a) LOCADOR(A) em companhia seguradora de sua
confianga, podendo o seu valor variar no curso da locagao.

c) As despesas de condominio.

d) Caso de o locatério vir a pagar valores referentes aos rateios extraordinarios,
estes lhe serdo restituidos, através de descontos nos boletos dos alugueres nos
meses subsequentes, na mesma forma e proporcdo que dele foram cobrados,
mediante apresentagdo da ata da assembleia, que aprovou o referido rateio ou
declaracado do sindico sobre o destino do uso do rateio e ou do fundo de reserva,
assim como o boleto de condominio que constou essa despesa e comprovante
desse pagamento.

e) Para a efetivacdo do desconto anteriormente previsto, devera o locatario
apresentar os documentos exigidos no paragrafo anterior desta clausula, até o dia
15 de cada més, abrindo a solicitagao de reembolso dentro da area de cliente.

f) Taxa de agua e esgoto, tarifa de coleta de lixo e quaisquer outros encargos e
acessorios que incidam ou venham a incidir sobre o imével locado, com excec¢éo da
fatura de energia elétrica, uma vez que compete ao LOCATARIO pagar diretamente
a concessionaria responsavel. O LOCATARIO tem ciéncia que esta
responsabilidade independe de quem constar como titular das referidas faturas é o
consumidor, ou seja, o locatario. Caso n&o ocorra a troca de titularidade para o seu
nome, o LOCATARIO declara ter conhecimento que podera ocorrer o cancelamento
do fornecimento de energia elétrica pelo proprietario do imével ou pelo antigo
consumidor/titular.

Paragrafo Unico: Se, por qualquer motivo, deixarem de ser cobrados do(a)
LOCATARIO(A) os impostos e taxas como mencionado nesta Clausula, devera ser
efetuado o pagamento das prestagdes ja vencidas, em parcela unica, tdo logo Ihe
sejam exigidas.
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QUARTA: O aluguel e os encargos locaticios deverao ser pagos, em qualquer
agéncia bancaria, para comodidade do(a) LOCATARIO(A), através de boleto
bancario a ser enviado EXCLUSIVAMENTE PELA VIA DIGITAL ao endereco DE E-
MAIL INDICADO POR ESCRITO PELO LOCATARIO, até o dia 7 do més seguinte
ao vencido, acrescidos da despesa postal e bancaria. Caso o locatario(a) efetue o
pagamento no Banco e agéncia indicados no boleto de cobrancga ficara isento da
taxa bancaria. Se o(a) locatario(a) ndo receber boleto bancario até 05 (cinco) dias
antes do vencimento, devera providenciar, junto a Imobiliaria CREDITO REAL
IMOVEIS E CONDOMINIOS S.A, a segunda via do boleto bancario, no endereco da
Rua Uruguai, 329 - Centro Histérico, Porto Alegre - RS, CEP 90010-140, ou ainda
através do e-mail cobranca.loc@creditoreal.com.br, WhatsApp numero (11) 3003
8397, ou do site www.creditoreal.com.br, na opgéo "Area do Cliente". Os dados de
login e senha para acesso serao encaminhados por e-mail, juntamente com este
Contrato e demais documentos pertinentes a locagao.

Paragrafo Primeiro: O pagamento de todas as despesas a que estiver obrigado
o(a) LOCATARIO(A), por forgca de lei e do presente contrato, devera ser feito
independentemente de qualquer interpelagao judicial ou extrajudicial, tdo logo for
exigido.

Paragrafo Segundo: Em caso de mora do(a) LOCATARIO(A) quanto ao
pagamento do aluguel e/ou dos encargos locaticios, o débito sera corrigido pelo
IGP-M até o dia do efetivo pagamento e acrescido da multa moratéria de 20% (vinte
por cento) e dos juros de 1% (um por cento) ao més, corregcdo monetaria ocorrida no
periodo (corregdo monetaria pro-rata-die), bem como possiveis despesas com
cobranga administrativa ou judicial, inclusive honorarios advocaticios fixados em
20% (vinte por cento) sobre o valor do débito.

Paragrafo Terceiro: Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos a
acdes de despejo, consignagdo em pagamento de aluguéis e acessorios da locagao,
revisionais de aluguel e renovatérias de locacao, a citacao, intimagao ou notificacao,
poderao ser feitas nos termos do art. 58, IV da Lei 8245/91.

Paragrafo Quarto: No caso de atraso no pagamento do aluguel e/ou encargos
locaticios, o LOCATARIO(A) e o fiador, devedor solidario, poderao ter seus nomes
registrados no Servigo de Protecao ao Crédito (SPC) e outras entidades cadastrais.

Paragrafo Quinto: Para o caso de demanda judicial, o(a) LOCATARIO(A)
identificado no predmbulo deste Contrato, outorgam entre si, poderes para receber
notificagdes, intimagdes, citagdes, inclusive inicial, firmar compromissos, acordos,
dar quitacao, agindo individualmente, um em representag¢ao de todos os outros.

Paragrafo Sexto: O(A) LOCATARIO(A) n&o tera direito a reter o pagamento do
aluguel ou de qualquer outra quantia devida, nos termos do presente contrato, sob a
alegacao de ndo terem sido atendidas exigéncias porventura apresentadas.

Paragrafo Sétimo: As partes declaram que em demandas judiciais versando sobre
a falta de pagamento de aluguéis e encargos locaticios, ndo ha interesse de que
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seja aprazada audiéncia de conciliagdo ou de mediagao prevista no caput do art.
334 do Cddigo de Processo Civil, pois o locatario tem plena ciéncia de que tem o
beneficio legal de afastar o despejo, desde que purgue a mora, no prazo legal, nos
termos do art. 62, Il e seguintes da Lei do Inquilinato.

Paragrafo Oitavo: O(A) LOCATARIO(A) que responder por Imposto de Renda (IR)
retido na fonte devera fazer este recolhimento de forma mensal, nos termos da
legislagao especifica, e entregar, anualmente, a empresa Administradora da locagao,
o Informe de Rendimentos e o comprovante de entrega da Declaragdo do Imposto
sobre a Renda Retido na Fonte (DIRF), no prazo de dez dias apds a sua declaragao
a Receita Federal. Estes documentos devem ser enviados em formato digital para o
e-mail dimob.dirff@creditoreal.com.br. A ndo apresentagdo de tais documentos
configurara infracdo contratual, que sujeitara O(A) LOCATARIO(A) a competente
Acéao de Despejo.

QUINTA: A finalidade da locagao, prevista no item 6 do Predmbulo deste contrato,
nao podera ser substituida ou acrescida de qualquer outra, sem a prévia expressa e
escrita autorizagao do(a) LOCADOR(A).

SEXTA: A cessao ou transferéncia do presente contrato, a sublocagdo ou
empréstimo, parciais ou totais, do imdvel locado dependerdo do prévio e expresso
consentimento do(a) LOCADOR(A), manifestado por escrito.

Paragrafo Unico: A ocupacdo do imdvel por pessoa ndo referida neste instrumento
ou a permanéncia de qualquer pessoa, a partir do momento em que o(a)
LOCATARIO(A) deixar de usa-lo, caracterizard grave infracdo contratual, que
acarretara a rescisdo da locacio, salvo as excecgodes previstas na Lei do Inquilinato,
por forga de sub-rogacéo legal.

SETIMA: Faz parte integrante deste contrato a “DESCRICAO DO ESTADO DO
IMOVEL”, firmado pelas partes, garantindo sua respectiva autenticidade, integridade
e validade juridica, inclusive, quanto ao registro de dia e hora em que se realizou
dita vistoria, presumindo-se verdadeira em relagdo aos signatarios, tendo as partes
acordado que essa forma de vistoria esta apta a demonstrar as condi¢gdes de
conservacao do imovel locado, servindo como parametro comparativo para as
condigbes de desocupagao do imovel.

Paragrafo Primeiro: Eventual contestagdo ao que consta na vistoria inicial, somente
tera validade se apresentada pelo(a) LOCATARIO(A), através do QR Code que se
encontra na vistoria do imével, no prazo de 10 (dez) dias corridos, apds o
recebimento das chaves, e sera processada também sob a forma digital, e no tanto
quanto for acolhida ficara assim registrada como aditamento a vistoria inicial
anteriormente realizada.

Paragrafo Segundo: Com excecgéo de fatos relacionados com o comprometimento
da habitabilidade do imével, a contestacdo apresentada pelo(a) LOCATARIO(A) e
que tenha sido aceita pelo(a) LOCADOR(A), tera como finalidade ressalvar a
responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) quanto ao estado do imével ao final da
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locacdo, ndo obrigando o(a) LOCADOR(A) a proceder a qualquer reparo no curso
da locagao.

Paragrafo Terceiro: O(A) LOCATARIO(A) declara ter examinado previamente o
imével e que este se encontra em condi¢gdes de ser usado para a finalidade
contratada.

Paragrafo Quarto: Cabe ao locatario verificar a voltagem e a capacidade de
instalagdo elétrica existente no imoével. Os danos e prejuizos que venham a ser
causados em seus equipamentos elétrico-eletrbnico por inadequacédo a voltagem
e/ou capacidade instalada, serdo de exclusiva responsabilidade do(a)
LOCATARIO(A).

Paragrafo Quinto: Eventual mudancga de voltagem e/ou aumento da capacidade da
instalagdo elétrica existente no imodvel, para atender uma maior demanda de
equipamentos elétrico-eletrénicos do(a) LOCATARIO(A), serdo(a) de sua exclusiva
responsabilidade. Qualquer alteracdo da voltagem devera de imediato ser
comunicada ao(a) LOCADOR(A), por escrito. Ao final da locacao, antes de fazer a
entrega das chaves, o(a) LOCATARIO(A) devera proceder a mudanga para a
voltagem original.

Paragrafo Sexto: O uso das instalagbes hidraulicas, sanitarias e de esgoto deveréo
ser condizentes com as instalagcées no imdvel, respondendo o locatario pelos danos
e prejuizos decorrentes da sobrecarga no uso.

OITAVA: O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a manter o imével objeto deste contrato
sempre limpo durante a locacao, zelando pela sua conservagao e a restitui-lo, ao
final, nas mesmas condigdes nas quais o recebeu, correndo exclusivamente por sua
conta todos os reparos tendentes a conservacdo do imovel, das suas
dependéncias, instalagbes e utensilios nele existentes, bem como as multas a que
der causa, por inobservancia de legislagao aplicavel.

Paragrafo Primeiro: Para fins de devolugdo do imével, O(A) LOCATARIO(A)
devera obedecer a todos os procedimentos contidos no “informativo de desocupacgao
do imével’, que devera ser retirado junto a administradora da locagdo na
oportunidade de entrega do aviso prévio de desocupacéo.

Paragrafo Segundo: Por ocasido da devolugdo das chaves do IMOVEL ao
LOCADOR(A) sera confeccionado um TERMO DE VISTORIA FINAL constando
eventuais danos a serem reparados pelo LOCATARIO(A), ou a quitacdo de sua
obrigacao, exclusivamente quanto ao bom estado de conservagao do imovel, o que
nao implicara no reconhecimento ou indicio de quitacdo das demais obrigacdes
locaticias, tais como pagamento de aluguéis, encargos, impostos e taxas.

Paragrafo Terceiro: Quando do encerramento do CONTRATO, o(a)
LOCATARIO(A) entregara imediatamente o IMOVEL completamente livre de
pessoas e coisas, mediante assinatura de TERMO DE DEVOLUCAQO DE CHAVES.
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Paragrafo Quarto: Caso em 10 (dez) dias, apés a desocupagido, o(a)
LOCATARIO(A) ndo tome as providéncias necessarias para reparar o imével, (o) a
LOCADOR(A) podera optar, a seu exclusivo critério, por receber o IMOVEL no
estado em que se encontra, e adotara as providéncias para alcangar as reparacdes
necessarias, sendo que, neste caso, (0) a LOCATARIO(A) suportara a indenizacdo
pela recuperagdo dos danos fisicos do imével, com base no valor médio de trés
orcamentos, bem como respondera pelas perdas e danos até que se efetive a
reposicao do imoével no estado em que foi recebido no inicio da locagao e, ainda,
obriga-se pelas despesas judiciais, se a for necessario propor a competente
demanda judicial.

Paragrafo Quinto: O(A) LOCATARIO(A) pode, a seu exclusivo critério, optar pela
indenizagdo de danos fisicos verificados no imével pagando ao LOCADOR(A), ou
ao seu representante, o valor do orgamento que |he for apresentado e, nesta
hipétese, os aluguéis e encargos locaticios fluirdo somente até a data prevista no
orgcamento para conclusado dos reparos, nao respondendo pela demora na execug¢ao
das obras ou pela eventual ma prestacado do servigco contratado.

NONA: O(A) LOCATARIO(A) nao podera fazer no prédio ora dado em locagao, ou
nas suas dependéncias, quaisquer acessdes, obras ou benfeitorias, sem prévio e
expresso consentimento do(a) LOCADOR(A) manifestado por escrito.

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) n3o tera direito de retengéo do imével ou
indenizagdo por quaisquer acessodes, obras ou benfeitorias, de qualquer natureza,
inclusive as necessarias, que, mesmo com consentimento escrito do(a)
LOCADOR(A), venha a fazer no imdvel ora locado, suas dependéncias, instalagbes
ou utensilios.

Paragrafo Segundo: Caso nao convir ao(a) LOCADOR(A) a permanéncia de
quaisquer benfeitorias ou modificacdes feitas pelo(a) LOCATARIO(A) no imével ou
nas suas dependéncias, devera este(a) remové-las, deixando o imoével no estado em
que se achava antes da locacdo, correndo todas as despesas que, para tal se
fizerem necessarias, por conta do(a) LOCATARIO(A).

Paragrafo Terceiro: O locatario tem ciéncia de que de acordo com a norma técnica
n°® 16.280 — ABNT, ha exigéncia de que qualquer reforma feita no imdvel, caso
integre um condominio, deve estar previamente autorizada pelo sindico, ao qual
deve ser apresentado o correspondente projeto assinado por um engenheiro ou
arquiteto detalhando a obra a ser realizada, com a exibicdo da respectiva ART
(Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica), conforme o caso, devendo também seguir as demais instrugbes contidas
na citada norma e exigidas pelo sindico.

DECIMA: Caracterizara grave infragdo contratual podendo o(a) LOCADOR(A), de
pleno direito, dar como rescindido o presente contrato, independentemente de
qualquer interpelacdo, judicial ou extrajudicial, sem que assista ao(a)
LOCATARIO(A) direito a qualquer indenizacdo ou reclamacgdo, a verificacdo de
qualquer uma das hipoteses previstas no art. 23 da Lei do Inquilinato, ou outras
ajustadas na lei civil.
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Paragrafo Unigo: O contrato de locagéo sera rescindido, igualmente, ndo cabendo
ao(a) LOCATARIO(A) direito a qualquer indenizagéo, se ocorrer incéndio ou
destruigao parcial ou total do imével locado, ou se 0 mesmo for desapropriado.

DECIMA PRIMEIRA: O(A) LOCATARIO(A) se obriga a respeitar os direitos de
vizinhanga com rigorosa observancia da Convencgéo, Regulamento Interno ou outros
regulamentos porventura existentes, quando a unidade estiver inserida em
condominio, ficando responsavel pelas multas que vierem a ser aplicadas em razao
de infragdes cometidas.

Paragrafo Unico: A apresentacéo de recursos a eventuais multas por infragéo deve
ser encaminhada pelo locatario a administracdo do condominio, exclusivamente, nao
cabendo a Crédito Real qualquer responsabilizagao por eventuais perdas de prazo.

DECIMA SEGUNDA: Durante a vigéncia da locacdo fica assegurado &
Administradora o direito de visita ao imével, para a verificagao do fiel cumprimento
do presente contrato, mediante contato prévio.

DECIMA TERCEIRA: E proibido ao(a) LOCATARIO(A) colocar placas, letreiros,
cartazes ou quaisquer inscrigdes ou sinais, bem como aparelhos de ar condicionado,
antenas, etc. nas partes externas do imovel locado, sem a prévia e expressa
autorizacao do locador, e havendo autorizacdo deste, somente podera ser colocado,
desde que observado o previsto na legislagdo municipal, e em caso de unidade
integrante de condominio observar, também, o disposto na convengao e regimento
interno, e prévia autorizag&o do sindico.

DECIMA QUARTA: O(a) LOCADOR(a) nzo respondera em nenhum caso, por
quaisquer danos que venha a sofrer o(a) LOCATARIO(A) em razdo de
derramamentos de liquidos (agua de rompimento de encanamento, de chuva, de
despejo, de abertura de torneiras etc.), de incéndio, de caso fortuito, ou de forga
maior.

DECIMA QUINTA: Quaisquer tolerancias ou concessdes do(a) LOCADOR(A) para
com o(a) LOCATARIO(A), quando ndo manifestadas por escrito, ndo constituirdo
precedentes invocaveis por este(a) e nao terdo a virtude de alterar obrigacdes
estipuladas neste instrumento.

DECIMA SEXTA: A falta de cumprimento das clausulas deste contrato ou
inobservancia do contido na Lei no Inquilinato, com excec¢do da multa por falta de
pagamento de aluguéis e encargos locaticios que tem regra prépria, conforme
paragrafo segundo da clausula quarta deste instrumento, sujeitara o infrator ao
pagamento de multa nos seguintes termos:

a) Equivalente a 3 (trés) aluguéis, mensais, se ocorrer a desocupagao do imoével
antes de findo o prazo contratual, devendo o(a) LOCATARIO(A) pagar a multa
pactuada, proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato, conforme
previsto no artigo 4° da Lei 8.245/91;

b) Correspondente a 2 (dois) aluguéis, mensais, em caso de nao substituicdo da
garantia, por parte do(a) LOCATARIO(A), quando devidamente notificado para
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tanto, nos termos do paragrafo unico do art. 40 da Lei 8245/91, bem como no caso
de empréstimo do imovel, cesséo ou sublocagao, sem autorizagido do locador;
c) Igual a 3 (trés) aluguéis, nos demais casos de infragdes legais e contratuais.

Paragrafo Unico: As multas acima indicadas serdo aplicadas, sem prejuizo das
demais perdas e danos que se verificarem no caso concreto.

DECIMA SETIMA: As obrigacdes do(a) LOCATARIO(A) deverdo ser cumpridas
independentemente de interpelagao ou aviso, judicial ou extrajudicial.

DECIMA OITAVA: O Locatario realizou a contratagdo da CREDPAGO SERVICOS
DE COBRANCA S/A., CNPJ n.° 25.027.928/0001-90, com sede na Rua Visconde do
Rio Branco, 1488, 5° andar, sala 501, Centro, Curitiba/PR, a qual, se compromete a
efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da
presente locacdo que venham a ser inadimplidos pelo Locatario, conforme
condi¢des e limitagdes constantes nos Termos e Condigbes Gerais dos Servigos
CREDPAGO, que integram o presente Contrato como ANEXO I.

As Partes declaram expressamente que estdo cientes de todas as condi¢bes e
limitagdes relativos a fianga prestada pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA
S/A., notadamente no tocante (i) ao valor maximo de sua responsabilidade, (ii) as
limitagcdes de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condicbes
para sua renovagao, e (v) as hipoteses de sua exoneragao.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO declara expressamente, ainda, que esta ciente
que em caso de exoneragao da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A. da
condigdo de fiadora, cabera a ele promover no prazo maximo de 30 (trinta) dias a
substituicdo da garantia prestada, sob pena de infragdo contratual e ajuizamentos da
competente agao de despejo.

DECIMA NONA: N3o estando compreendido, no preco da locagdo, qualquer valor
correspondente ao Fundo de Comercio, vulgarmente denominado "ponto", o
locatario ndo podera, findo o prazo contratual, exigir pelo mesmo qualquer
indenizagao..

VIGESIMA: O direito de preferéncia referente compra do imével ndo alcancara os
casos de constituicdo da propriedade fiduciaria e de perda da propriedade ou venda
por quaisquer formas de realizacdo da garantia, inclusive mediante leildo
extrajudicial.

VIGESIMA PRIMEIRA: As partes ajustam que o presente contrato serd assinado
pelo sistema de assinatura eletronica, garantindo sua respectiva autenticidade,
integridade e validade juridica, eis que os documentos assinados se presumem
verdadeiros em relagao aos signatarios.

VIGESIMA SEGUNDA: Para garantir a fiel execucdo deste do presente contrato,
cumprimento de obrigagao legal ou regulatéria, ou quando necessario para atender
aos interesses legitimos da Crédito Real Imoveis e Condominios S.A., é possivel
que haja o tratamento de dados pessoais. Para tanto, a Crédito Real Imobveis e
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Condominios S.A., tratara os dados pessoais em observancia as leis de privacidade
e protecao de dados aplicaveis, tais como, a Lei n°® 13.709/2018 (Lei Geral de
Protecéo de Dados - “LGPD”).

Paragrafo Primeiro: Entendem-se por dados pessoais toda a informagao sobre um
individuo a partir da qual é possivel identifica-lo, nos termos do artigo 5°, inciso I, da
LGPD.

Paragrafo Segundo: Medidas para prote¢cdo de dados pessoais: A Crédito Real
Iméveis e Condominios S.A, se compromete a instituir € manter um programa de
governanga em privacidade. Esse programa estabelece controles técnicos e
administrativos apropriados para garantir a confidencialidade, integridade e
disponibilidade dos dados pessoais objeto de Tratamento. Em eventual incidente de
seguranga que possa acarretar risco ou dano relevante envolvendo dados pessoais
do Locatario, a Crédito Real Iméveis e Condominios S.A., compromete-se a
comunicar sobre o ocorrido, conforme orientacbes da Autoridade Nacional de
Protecéo de Dados (ANPD).

Paragrafo Terceiro: Compartilhamento de informagdes pessoais: Crédito Real
Iméveis e Condominios S.A., assegurara que os Dados Pessoais ndao sejam
acessados, compartilhados ou transferidos para terceiros, salvo se essenciais para o
cumprimento deste contrato, quando exigido por lei ou ordem judicial/administrativa
ou quando expressamente autorizado pelo Locatario.

Paragrafo Quarto: Rescindindo o contrato, os dados pessoais tratados seréo
armazenados pelo tempo necessario, decorrente de obrigagao legal ou regulatéria.

Paragrafo Quinto: Direitos dos titulares: A Crédito Real Imdveis e Condominios
S.A., garante o atendimento dos direitos dos titulares previstos na LGPD, incluindo,
mas nao se limitando a: acesso aos dados; corregdo de dados incompletos, inexatos
ou desatualizados; anonimizagao, bloqueio ou eliminagao de dados desnecessarios,
excessivos ou tratados em desconformidade com o disposto na LGPD; portabilidade
dos Dados a outro fornecedor de servico ou produto, mediante requisicido expressa
do titular e seguindo regulamentacdo da ANPD; eliminacdo dos dados pessoais
tratados com o consentimento do titular exceto nas hipéteses em que a conservagao
€ autorizada conforme previsto na LGPD. Os direitos podem ser exercidos através
do canal disponibilizado no site da Crédito Real.

VIGESIMA TERCEIRA: Para as questdes resultantes deste contrato, sera
competente o Foro da cidade de FLORIANOPOLIS, neste Estado, renunciando as
partes contratantes, desde logo, a qualquer outro, seja qual for o seu futuro
domicilio.

E por estarem assim justos e contratados assinam as partes o presente, juntamente
com as testemunhas instrumentarias.

FLORIANOPOLIS, 15/07/2025
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JULIANA POMPEU DA COSTA

Crédito Real Iméveis e Condominios S.A.

TESTEMUNHA TESTEMUNHA
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QR CODE MANUAL DO LOCATARIO
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PROCURAGAO

Nome: JULIANA POMPEU DA COSTA

CPF: 042.382.479-14

Nacionalidade: BRASILEIRA

Estado Civil: Divorciado(a)

Profissao: Aposentada

Endereco: R LUIZ OSCAR DE CARVALHO 149, AP. 201 BL. E - TRINDADE,
FLORIANOPOLIS, SC.

Nomeio meu bastante procurador procuradora Brognoli Iméveis + Crédito Real
Iméveis e Condominios S.A, inscrita no CNPJ n° 92.691.336/0020-29, e no CRECI,
com sede na Av Presidente Nereu Ramos, 146, Centro, Florian6polis/SC, para
representa-lo(a) junto & CELESC DISTRIBUICAO S/A com a finalidade especifica
assinalada abaixo:

Efetuar troca de titularidade e desligamento do imoével:

Enderego: RUA LUIZ OSCAR DE CARVALHO 149 AP. 201 BL. E EST ROT,
FLORIANOPOLIS - SC

FLORIANOPOLIS, 15/07/2025

JULIANA POMPEU DA COSTA
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DECLARAGCAO DE ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA

A Crédito Real Iméveis e Condominios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
92.691.336/0020-29, com sede na Rua Presidente Nereu Ramos, 146 -
Florianopolis, neste ato representada na forma de seu contrato social, vem, por meio
da presente DECLARACAOQ, informar que € a administradora do imével localizado
na RUA LUIZ OSCAR DE CARVALHO 149 AP. 201 BL. E EST ROT,
FLORIANOPOLIS - SC, de propriedade de FABIO AURELIO MARANHAO,
inscrito(a) no CPF sob o n° 797.587.709-34.

Tal administragao decorre de contrato firmado entre a Imoéveis Crédito Real S/A e
o(a) referido(a) proprietario(a), nos termos da legislagdo vigente, sendo esta
declaragao suficiente para comprovar a legitimidade da intermediacdo da ora
declarante nos atos administrativos relacionados ao imével supracitado.

Registra-se que a exigéncia da apresentagcdo do contrato de administragdo, na
integralidade, constitui ato que impde indevida burocracia ao consumidor e viola os
principios da razoabilidade e da proporcionalidade, além de expor informacdes
comerciais sigilosas que dizem respeito exclusivamente a relagcdo entre o locador e
a imobiliaria.

Dessa forma, a presente declaracdo deve ser aceita como documento habil e
suficiente para os fins de comprovagdo da administracdo do imodvel e,
consequentemente, para o processamento da solicitacdo de ligacdo de energia
elétrica junto a concessionaria de luz. Eventual recusa na aceitagdo deste
documento configura pratica abusiva nos termos do artigo 39, inciso V, do Cddigo de
Defesa do Consumidor, podendo ensejar as medidas administrativas e judiciais
cabiveis.

Por ser a expressao da verdade, firma-se a presente declaragdo para os devidos
fins.

FLORIANOPOLIS, 15/07/2025

Crédito Real Imoveis e Condominios S.A.
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