CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL

Os signatarios abaixo, que contratam nas qualidades indicadas neste instrumento, tem entre si,
ajustada a presente locagao, mediante as clausulas e condi¢gbes seguintes:

PRIMEIRA: DO LOCADOR: José Luiz de Souza, brasileiro, casado, comerciante, portador do CPF N°
445.416.609-95 e da Carteira de ldentidade N° 1.174.524-0, residente e domiciliado na Rua Pres Costa e
Silva,1150 — CEP 89107-000 , nesta cidade e Comarca de Pomerode Estado do SC, proprietario do imovel
descrito na clausula quarta;

SEGUNDA: DA LOCATARIO: WAYNIER RODRIGUES PEREIRA , brasileirao Casado ,agente de engenharia |,
residente e domiciliada na rua hermann weege n° 2838 apto 05 — CEP 89107 000 — Centro -Pomerode — SC, portadora do CPF N°
216.352,138,94 e da Carteira de Identidade N° 331056537 SSP-SP ,Telefone 48 991781011,

TERCEIRA: DO FIADOR:  Exclui-se o fiador

QUARTA: OBJETO DE LOCAGAO: Uma kitnet sem vaga de estacionamento situado na Rua
Hermann Weege 2838 - apto 05 — CEP 89107-000 — Pomerode SC

QUINTA: DO PRAZO DE LOCAGAO: O prazo de locagao sera de 12 (doze ) meses, a partir de 10
FEVEREIRO de 2026 , expirando em 31 de JANEIRO de 2027., data em que a LOCATARIO se obriga a
restituir o imovel desocupado, independente de notificagdo ou interpelagdo judicial, ressalvada a hipotese de
prorrogacao deste contrato, que se fara através de instrumento escrito e acordado entre as partes.

SEXTA:DOS VALOR MENSAL DA LOCAQAO: O valor mensal da locagdo ¢ de R$ 1.500,00 (Hum mil,
quinhentos reais ) que o LOCATARIO se compromete a pagar via pix até o dia 10 do més subsequente ao
vencido e assim sucessivamente até o encerramento contrato, sendo no ato da assinatura do contrato
pago o valor referente a 2 meses de aluguel bonificado a titulo de caugao no valor de R$ 2.600,00. a
ser depositado via pix. chave pix tipo e-mail najufarma@gmail.com onde o recibo de quitagédo sera o
comprovante de deposito emitido pelo Banco.

A titulo de pontualidade sera concedido uma bonificagdo de R$ 200,00 (duzentos reais) no valor
do aluguel ate a data do vencimento do mesmo.

SETIMA: DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se a locataria além do pagamento
do aluguel, ao pagamento por sua conta exclusiva do consumo de energia elétrica, agua e demais taxas
a elas incorporadas por forga de lei no periodo de vigéncia deste contrato ou enquanto permanecer a
locagéo do imdvel pelo locatario.

O locatario obriga-se ainda a:

a) Manter o objeto da locagao no perfeito estado de conservagéo e limpeza, para assim retribuir ao
locador, no término deste contrato, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esta
finalidade, notadamente, as que se referem a pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais,
lustres, instalacdes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios e quaisquer outros;

b) Nao fazer instalacdo, adaptagdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocacdo de luminosos, placa e
letreiros sem a prévia autorizagado do locador ou seu representante legal;
c) Nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar sob qualquer pretexto e de igual

forma alterar a destinagdo da locagéo, ndo constituido no decurso do tempo, por si s6, na demora do locador
reprimir a infragcdo, assentimento a mesma;

d) Encaminhar ao locador todas as notificagbes, avisos ou intimacdes dos poderes publicos que forem
entregues no imoével, sob pena de responder pelas multas, juros, correcdo monetaria e demais penalidades
decorrentes no atraso do pagamento ou em atender o cumprimento de determinagdes de tais poderes;

e) Facultar ao locador ou a seus representantes legais, examinar ou vistoriar o imovel sempre que for
para tanto solicitado, bem como no caso do imével ser colocado a venda, permitir que os interessados o
visitem;

f) Fica expressamente proibido extender roupas e outros acessorios nos peitoris da sacada e janelas ou
fixar varais nas areas externas (paredes) do edificio. Permitindo somente varais de chao com altura maxima
equivalente a altura do peitoril da sacada.

g) Utilizar somente a vaga de estacionamento definida pelo proprietario, salvo eventualmente quando se
fizer necessidade de alguma obra ou edificagao.
h) Fica expressamente proibido o uso de fogdo a gas ou qualquer outro equipamento que utilize gas,

sendo permitido apenas equipamento eletricos, condizentes com a capacidade energetica disponibilizada.

OITAVA: DA VENDA DO IMOVEL: Na hipotese da letra “e” da clausula sétima, sendo o imével
colocado a venda, obriga-se o locador a dar preferéncia nas mesmas condigbes de pregos e prazos a compra
do imovel pelo locatario estabelecido no local;
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NONA: DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do Imposto Predial do
imovel locado, ficara a cargo do locador, durante o periodo de locagéo.

DECIMA: DA RESCISAO CONTRATUAL: As partes ajustam que a infragdo das obrigagbes
consignadas na clausula sétima, sem prejuizo de qualquer outra prevista em Lei, por parte da locataria, sera
considerado motivos de rescisdo contratual. bem como o mesmo podera ser rescindido a qualquer tempo,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

Caso a LOCATARIA pretenda desocupar o imével antes do final previsto para o periodo de locacdo, devera
notificar por escrito a LOCADORA com prazo minimo de antecedéncia de 1 (um) més, além de ter que pagar
uma multa correspondente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel bruto entdo vigente, sendo esse em
proporcinalidade ao termino do contrato

Paragrafo Unico: Caso o objeto de locagédo vier a ser desapropriado pelos poderes publicos, o
presente contrato, o locatario bem como o locador, ficam exonerados de todas e quaisquer responsabilidades
decorrentes.

DECIMA PRIMEIRA: DA INDENIZAGAO E DIREITO DE RETENGAO: Toda e qualquer benfeitoria (obras)
Autorizada pelo locador, ainda que util e necessaria, ficara automaticamente incorporada ao imével, ndo
podendo a locataria pretender qualquer indenizacdo ou ressarcimento, bem como arguir direito de retengao
pelas mesmas.

DECIMA SEGUNDA: DAS VANTAGENS LEGAIS SUPERVINIENTES: A locagdo esta sempre sujeita ao
regime do Caodigo Civil Brasileiro e a Lei N° 8.245 de 18/01/1991, ficando assegurado ao locador todos os
direitos e vantagens conferidas pela legislagéo que vier a ser promulgada durante a locagao.

DECIMA TERCEIRA: DAS GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das
obrigagdes assumidas neste contrato, e, especialmente do pagamento dos aluguéis, assina o presente
instrumento, na qualidade de fiador, anteriormente qualificado e principal pagador do locatério, obrigando-se
solidariamente, ao disposto no Artigo 1.491 do Cdédigo Civil, sendo que tal responsabilidade perdurara até a
entrega efetiva e real das chaves do imével, inclusive ocorrendo a hipétese prevista no paragrafo Unico da
clausula décima e, extensiva a toda e qualquer modificagdo na locagao resultante da aplicagdo do texto legal,
0 acordo entre as partes.

a) O fiador declara, expressamente, reconhecer que sua responsabilidade que perdurara até a entrega
das chaves, renunciando, desta parte, a faculdade contida no Artigo 1.500 do Cadigo Civil;
b) No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do fiador, obriga-se o locatario a dar substituta idonea,

a juizo do locador dentro de 30 (trinta) dias sob pena de incorrer em grave infragdo contratual com o
consequente despejo.

DECIMA QUARTA: DO PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o
locatario devera fazer o pagamento dos aluguéis mensais pontualmente até o dia 10 de cada més,
ficando esclarecido que, passado esse prazo estara sujeito as penas de mora impostas neste contrato,
ficando ainda convencionado que o locador podera confiar o(s) recibo(s) de aluguéis e encargos de
locagdo para cobranga bancaria com autorizagdo de protesto e ou através de advogado de sua
confianga em caso de inadimpléncia, respondendo o locatario também pelos honorarios do advogado,
mesmo que a cobranga seja realizada extrajudicialmente, sendo que, no caso de cobranga judicial,
pagara também o locatéario as custas decorrentes do processo judicial.

Paragrafo Primeiro: Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente
contrato, ficara o locatério obrigado ao pagamento do principal, acrescidos de juros de mora mensal de
1,0% (um por cento), e corregdo monetaria na forma da Lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e
penalidades previstas nas clausulas deste instrumento.

Paragrafo Segundo: O reajuste do aluguel sera anual com base nos indices oficiais do governo
IGPM/INCP ou algum que substiua esses.

DECIMA QUINTA: DA CLAUSULA PENAL: O locador e a locataria obrigam-se a respeitar o
presente contrato em sua totalidade e condi¢des, incorrendo a parte que infringir qualquer dos
dispositivos contratuais ou legais na multa de 01 (um) aluguel atualizados, que sera pago integralmente,
qualquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogagao da vigéncia da
locagéo. O pagamento da multa ndo obsta a rescisdo do contrato pela parte inocente, caso Ihe convier.
Paragrafo Unico: Fica estipulado entre as partes contratantes que o valor da clausula penal sera
reajustada toda vez que ocorrer alteragao do valor do aluguel, respeitando sempre a proporcionalidade
do reajuste que sera automatico, bem como seu pagamento ndo exime, no caso de rescisédo, a
obrigacao do pagamento dos aluguéis e danos causados no imével locado.

As partes contratantes, elegem o Foro da situagcao do imovel, renunciando a outro por mais privilegiado
que seja, para dirimir as duvidas ou litigios oriundos do presente contrato.




E por estarem assim justos e contratados, as partes mandaram digitar o presente instrumento
em (02) vias de igual teor e ordem, que assinam na presenga das testemunhas igualmente abaixo
assinadas.

Pomeroc Documento assinado digitalmente

“b WAYNER RODRIGUES PEREIRA
g Data: 09/02/2026 20:31:05-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

WAYNIER RODRIGUES PEREIRA
Locatario

Documento assinado digitalmente

“b JOSELUIZ DESOUZA
g Data: 10/02/2026 09:01:00-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

José Luiz de Souza
Locador

TESTEMUNHAS:

Espaco reservado ao reconhecimento de firma das partes contratantes:
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