CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FIM RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CLAUDEMIR DOS SANTOS,
brasileiro, convivente, portador do RG 8.388.283-2 e do CPF 030.783.729-79, doravante
simplesmente denominada de LOCADOR(A); e de outro lado

MIRELLI DA ROZA SLONGO, brasileira, solteira, empreséria, portadora do CPF:
037.508.770-25, RG: 9120968591, telefone 99101-3147, doravante simplesmente
denominada LOCATARIA, tendo como fiadores EVERTON SLONGO, brasileiro,
casado, gerente, portador do RG 5058306531 e CPF: 882.624.300-00, telefone 9172-
0285 e CLAUDIA DA ROSA SLONGO, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG
7.720.664 e CPF: 939.894.310-72,; tém entre si justo e acertado o presente
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FIM RESIDENCIAL, mediante as
clausulas e condigbes seguintes, que mutuamente aceitam, a saber:

12 . A LOCADORA se obriga, neste ato, a dar em locagdo ao LOCATARIO o imdvel de
que é proprietario, localizado na Rua Horténcio Alves Rodrigues, 326 (34), Correia Pinto,
SC.

22 - O prazo do presente contrato de locagdo é de 12 (doze) meses, a iniciar no dia
10/03/2025 e findar no dia 10/02/2026, data em que 0 LOCATARIO se obriga a restituir
o imovel locado no perfeito estado de conservagao, inteiramente livre e desocupado,
independente de notificacdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo primeiro - Caso seja de interesse de qualquer dos contratantes a renovagéo
devera este comunicar o outro contratante com antecedéncia de no minimo 30 (trinta)
dias do término do contrato.

32 - A presente locagdo destina-se a fins exclusivamente residenciais, isto é, para a
moradia do LOCATARIO e de sua familia, estando proibida qualquer alteragdo desta
destinagao, salvo mediante concordancia expressa por escrito pela LOCADORA.

- O valor do aluguel mensal é de R$ 1.518,00 (Um mil, quinhentos e dezoito reais), a
serem pagos mediante boleto, impreterivelmente até o dia 15 de cada més, iniciando-se
no dia 10/04/2023.

Paragrafo primeiro — Se caso houver a renovagdo do presente contrato, o valor do
aluguel sera reajustado de acordo com os indices IGP-M e IPCA ou o salario minimo, o
que for maior.

Paragrafo segundo - O pagamento do aluguel apés o prazo de vencimento implica multa
de mora de 10% (dez por cento) sobre o débito mais juros de 1% ao més.

Paragrafo terceiro — Em caso de atraso de mais de um més de aluguel o LOCATARIO
ficara obrigado a se retirar do imével locado.

Paréagrafo terceiro — A eventual tolerancia em qualquer atraso ou demora no pagamento
de aluguéis, impostos, taxas, seguro, iptu ou demais encargos de responsabilidade do
LOCATARIO, em hipétese alguma podera ser considerada como modificagdo das
condngoes do contrato, que permanecerao em vigor para todos os efeitos.

5" Iém do aluguel fica acordado que sdo encargos e de responsabllldad do
tw ARIO, enquanto durar a locagao a) todas as deg
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respectivas; e b) todas as multas pecuniarias provenientes do atraso no pagamento de
quantias sob a sua responsabilidade, sob pena de rescisdo contratual, em caso de
descumprimento.

Paragrafo primeiro - O LOCATARIO, no curso da locagdo, obriga-se, ainda, a satisfazer
todas as exigéncias do Poder Publico a que der causa, bem como, satisfazer por sua
conta as exigéncias das autoridades sanitarias de higiene.

Paragrafo segundo - A responsabilidade do LOCATARIO pelo aluguel e demais
obrigagOes legais e contratuais s6 terminara com a devolugéo definitiva das chaves e
quitagdo de todos os débitos de locagdo e os consectarios legais e contratuais, inclusive
reparos.

6° - O LOCATARIO recebe o imével e obriga-se pela sua conservagdo, trazendo-o
sempre nas mesmas condigdes, responsabilizando-se pela imediata reparagcdo de
qualquer estrago feito por si ou seus visitantes, obrigando-se, ainda, a restitul-lo, quando
finda a locagdo, ou rescindida esta, limpa e conservado, com todas as instalagées em
perfeito funcionamento com todas as paredes, instalagbes sanitarias e elétricas, telhas e
forro, fechos, vidros, tomeiras, ralos e demais acessérios, sem direito a retengdo ou
indenizacao por benfeitorias ainda que necessérias, as quais ficardo a ele incorporadas.
Sendo necessario substituir se far4 de outra da mesma qualidade, de forma que,
quando forem entregues as chaves, esteja o imével em condigdes de ser novamente
alugado, sem que para isso seja necessaria qualquer despesa por parte da
LOCADORA.

Paragrafo primeiro — A LOCADORA, por si ou por procurador, podera visitar o imével,
durante a locagéo, para verificar o exato cumprimento das clausulas deste contrato.

Paragrafo segundo- - Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imével sem
autorizagdo prévia e escrita da LOCADORA. Qualquer benfeitoria porventura construida
adere ao imével, renunciando o LOCATARIO, expressamente, ao direito de retengdo ou
de indenizagdo, salvo se convier & LOCADORA que tudo seja reposto no anterior
estado, cabendo, neste caso, ao LOCATARIO, fazer a reposi¢do por sua conta,
responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclus&o da obra.

Paragrafo terceiro - As despesas para sanar os estragos causados ao imével e suas
instalagdes, ou para executar eventuais modificagdes feitas no imével pelo
LOCATARIO, n3o seréo ressarcidas pela LOCADORA.

72 - Se houver incéndio ou acidente, que conduza a reconstrugdo ou reforma do objeto
da locagdo, a responsabilidade pelos danos ocorridos correrdao por conta do
LOCATARIO.

82 - Nao sera permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocagéo, cessdo ou
empréstimo total ou parcial do imével locado, sem prévia autorizagdo por escrito da
LOCADORA.

92 - Se a LOCADORA manifestar a intengio de vender a totalidade de sua propriedade
imével e o LOCATARIO nao exercer o seu direito de preferéncia de adquiri-la em
2 e condigdes com terceiros, 0 LOCATARIO estara obrigado a permitir que as

r o presente contrato, devera
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113'-;Eica' estipulada multa no valor de 10% do valor total do contrato, valor este
equivalente a vinte e quatro meses de locagéo, devida integralmente, seja qual for o
tempo decorn'do da locagdo, havendo infragéo as obrigagdes nele existentes.

DA FIANCA

122, O FIADOR, ja qualificado acima, concorda com os termos fixados no presente
contrato, obrigando-se principal pagador, responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do
presente sem exce¢do de quaisquer cldusulas, mesmo que o presente contrato passe a
vigorar por tempo indeterminado.

132, O FIADOR ndo se eximira de responsabilidade solidaria, caso o contrato venha a
ultrapassar seu prazo de vigéncia, tornando-se desta forma, contrato por prazo
indeterminado persistindo a fianga até a efetiva devolugdo das chaves do imével, no
termos do Art. 39 da Lei 8.245/91

142 - As partes elegem o foro da Comarca de Correia Pinto/SC, para dirimir as questdes
resultantes da execugdo do presente contrato, obrigando-se a parte vencida a pagar a
vencedora, além das custas e despesas processuais, honorarios advocaticios.

E, assim, por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente
instrumento particular de CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL, em 2 vias de igual

UDEMIR DOS SANTOS MIRELLI DA ROZA SLONGO
Locador Locatario
EVERTON SLONGO CLAUDIA DA ROSA SLONGO
Fiador Fiadora
Testemunhas
Nome: Nome:
CPF: ‘ CPF:
Ass. . Ass.
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